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ÂÑÒÓÏ

Â³äíîâëåííÿ â Óêðà¿í³ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñòàëî ôóíäà-
ìåíòîì êàðäèíàëüíèõ çì³í â åêîíîì³÷í³é, ñîö³àëüí³é, ïîë³òè÷í³é òà ïðàâîâ³é
ñôåðàõ æèòòÿ äåðæàâè. Ïðàâîâ³ çì³íè ó â³äíîñèíàõ âëàñíîñò³ íà çåìëþ â³ä-
êðèëè øëÿõ äî ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëü êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³ä-
ïðèºìñòâ, ïåðåäà÷³ ¿õ ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü ãðîìàäÿí, ùî ó ñâîþ ÷åðãó ñïðèÿ-
ëî â³äíîâëåííþ çåìåëüíèõ îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí.

Ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí â Óêðà¿í³ çà-
áåçïå÷óþòü Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè, Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè, Çàêîíè
Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“, „Ïðî ïëàòó çà çåìëþ“, ³íø³ çàêîíè Óêðà¿íè,
Óêàçè Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè, ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ç öüîãî
ïèòàííÿ, ³íø³ íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè. Çà òàêî¿ ðîçãàëóæåíîñò³ ÷èííîãî çå-
ìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà òà â³äñóòíîñò³ ðåàëüíî¿ þðèäè÷íî¿ ï³äòðèìêè ïðî-
öåñó çàõèñòó ïðàâ ñ³ëüñüêîãî íàñåëåííÿ, ÿêå íå ìàþ÷è çìîãè îïëà÷óâàòè ïî-
ñëóãè àäâîêàò³â òà ïåðåáóâàþ÷è â ñòàí³ òðàäèö³éíî¿ áîÿçí³ ñóä³â, íàìàãàííÿ
â³äñòîÿòè ñâî¿ ïðàâà øëÿõîì íàïèñàííÿ ëèñò³â òà ñêàðã ó ð³çí³ ³íñòàíö³¿, ó ïå-
ðåâàæí³é á³ëüøîñò³ âèïàäê³â íå äàº æîäíèõ ïîçèòèâíèõ ðåçóëüòàò³â. 

Â ö³é ãëàâ³ íàâåäåíî íàéá³ëüø ïîøèðåí³ çàïèòàííÿ ïðàêòè÷íîãî õàðàêòå-
ðó, ÿê³ âèíèêàþòü ó ïîâñÿêäåííîìó æèòò³ çåìëåâëàñíèêà (çåìëåêîðèñòóâà-
÷à), à òàêîæ çàïðîïîíîâàíî êîðîòê³ îá´ðóíòîâàí³ â³äïîâ³ä³ íà íèõ ùîäî ñó÷à-
ñíèõ îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ÿê³ äàäóòü çìîãó ç'ÿñóâàòè îñíîâí³ ïîëîæåííÿ
çåìåëüíîãî, ïîäàòêîâîãî òà ³íøîãî çàêîíîäàâñòâà, ñïîñîá³â ³ ôîðì ¿õ ïðàê-
òè÷íîãî çàñòîñóâàííÿ.



ÏÈÒÀÍÍß, ÙÎ ÂÈÍÈÊÀÞÒÜ ÄÎ ÓÊËÀÄÅÍÍß
ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÎÐÅÍÄÈ ÇÅÌË²

Ùî òàêå çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé)?
Çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé) º óìîâíîþ ÷àñòèíîþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çå-

ìåëü, ðîçì³ð ÿêî¿ âèçíà÷åíèé ÿê ñåðåäí³é ïî ãîñïîäàðñòâó â óìîâíèõ êàäàñ-
òðîâèõ ãåêòàðàõ. Íà â³äì³íó â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ìàº ÷³òêî âèçíà÷åí³
ìåæ³ ³ ðîçì³ð ó ô³çè÷íèõ ãåêòàðàõ, ì³ñöåçíàõîäæåííÿ òà ìåæ³ çåìåëüíî¿ ÷àñò-
êè (ïàþ) º íåâèçíà÷åíèìè. 

Ùî òàêå çåìåëüíà ä³ëÿíêà?
Çåìåëüíà ä³ëÿíêà º ÷àñòèíîþ çåìíî¿ ïîâåðõí³, ùî ìàº ô³êñîâàí³ ìåæ³, õà-

ðàêòåðèçóºòüñÿ ïåâíèì ì³ñöåçíàõîäæåííÿì, ïðèðîäíèìè âëàñòèâîñòÿìè,
ô³çè÷íèìè ïàðàìåòðàìè, ïðàâîâèì ³ ãîñïîäàðñüêèì ñòàíîì òà ³íøèìè õà-
ðàêòåðèñòèêàìè.

Â ÷îìó ð³çíèöÿ ì³æ çåìåëüíîþ ÷àñòêîþ (ïàºì) ³ çåìåëüíîþ 
ä³ëÿíêîþ?
Ìåæ³ êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàâæäè âèçíà÷åíî â íàòóð³ (íà ì³ñöå-

âîñò³). Âëàñíèê ÷è êîðèñòóâà÷ ä³ëÿíêè çíàº ¿¿ òî÷íå ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, ìàº
ìîæëèâ³ñòü ¿¿ îáðîáëÿòè ³ âèêîðèñòîâóâàòè ñàìîñò³éíî. Íà òàêó ä³ëÿíêó
îáîâ'ÿçêîâî âèäàºòüñÿ ñïåö³àëüíèé äîêóìåíò – äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî
âëàñíîñò³ ÷è äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ. Íàòîì³ñòü
ìåæ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) íå âèçíà÷åíî. Éîãî âëàñ-
íèê íå çíàº, äå êîíêðåòíî çíàõîäèòüñÿ éîãî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ó çâ'ÿçêó ç ÷èì
íå ìàº ìîæëèâîñò³ âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ ñàìîñò³éíî. 

ßê³ ïðàâà ìàº âëàñíèê çåìåëüíîãî ïàþ?
Â³äïîâ³äíî äî ï. 15 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè â

ðåäàêö³¿ Çàêîíó â³ä 06.10.2004 ð. ¹ 2059-IV âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
íå ìàþòü ïðàâà äî 01.01.2007 ð. ïðîäàâàòè àáî ³íøèì ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè
íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿). Òàêà çàáîðîíà íå ïîøèðþºòüñÿ íà ïåðåäà÷ó
çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ó ñïàäùèíó òà âèëó÷åííÿ çåìåëü äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïî-
òðåá. Â îñòàííüîìó âèïàäêó çä³éñíþºòüñÿ âèêóï çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ).
Îêð³ì öüîãî, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ÿêèé îòðèìàâ ñåðòèô³êàò, ìàº
ïðàâî ï³ñëÿ ïðèïèíåííÿ ÷ëåíñòâà â ãîñïîäàðñòâ³ âèä³ëèòè çåìåëüíèé ïàé ó
íàòóð³ ³ áåçêîøòîâíî îäåðæàòè â ïðèâàòíó âëàñí³ñòü ñâîþ ÷àñòêó çåìë³. Òà-
êîæ çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé) äî âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ìîæå ïåðå-
äàâàòèñü ¿¿ âëàñíèêîì â îðåíäó.
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ßê³ ïðàâà ³ îáîâ'ÿçêè ìàº âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî:
1) ïðîäàâàòè àáî ³íøèì øëÿõîì â³ä÷óæóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïåðåäàâà-

òè ¿¿ â îðåíäó, çàñòàâó, ñïàäùèíó; 
2) ñàìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè íà çåìë³; 
3) âëàñíîñò³ íà ïîñ³âè ³ íàñàäæåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ òà ³íøèõ êóëü-

òóð, íà âèðîáëåíó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêó ïðîäóêö³þ; 
4) âèêîðèñòîâóâàòè ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó äëÿ âëàñíèõ ïîòðåá íàÿâí³

íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ çàãàëüíîïîøèðåí³ êîðèñí³ êîïàëèíè, òîðô, ë³ñîâ³
íàñàäæåííÿ, âîäí³ îá'ºêòè, à òàêîæ ³íø³ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³ çåìë³; 

5) íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì; 
6) ñïîðóäæóâàòè æèë³ áóäèíêè, âèðîáíè÷³ òà ³íø³ áóä³âë³ ³ ñïîðóäè (ñò. 90

Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè).
Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çîáîâ'ÿçàíèé: 
1) çàáåçïå÷óâàòè âèêîðèñòàííÿ ¿¿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì; 
2) äîäåðæóâàòèñÿ âèìîã çàêîíîäàâñòâà ïðî îõîðîíó äîâê³ëëÿ; 
3) ñâîº÷àñíî ñïëà÷óâàòè çåìåëüíèé ïîäàòîê; 
4) íå ïîðóøóâàòè ïðàâ âëàñíèê³â ñóì³æíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà çåìëåêî-

ðèñòóâà÷³â; 
5) ï³äâèùóâàòè ðîäþ÷³ñòü ́ ðóíò³â òà çáåð³ãàòè ³íø³ êîðèñí³ âëàñòèâîñò³ çåìë³; 
6) ñâîº÷àñíî íàäàâàòè â³äïîâ³äíèì îðãàíàì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îðãàíàì

ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ äàí³ ïðî ñòàí ³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü òà ³íøèõ
ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì; 

7) äîòðèìóâàòèñÿ ïðàâèë äîáðîñóñ³äñòâà òà îáìåæåíü, ïîâ'ÿçàíèõ ç âñòà-
íîâëåííÿì çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â òà îõîðîííèõ çîí; 

8) çáåð³ãàòè ãåîäåçè÷í³ çíàêè, ïðîòèåðîç³éí³ ñïîðóäè, ìåðåæ³ çðîøóâàëü-
íèõ ³ îñóøóâàëüíèõ ñèñòåì (ñò. 91 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè).

ßê³ íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè çàêð³ïëþþòü ãàðàíò³¿ çàõèñòó
ïðàâ îðåíäàðÿ íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Ãàðàíò³¿ çàõèñòó ïðàâ îðåíäàðÿ íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàêð³-

ïëþþòü Çàêîíè Óêðà¿íè „Ïðî âëàñí³ñòü“, „Ïðî îðåíäó çåìë³“ (ñòàòòÿ 24).
Çîêðåìà, çàçíà÷àºòüñÿ, ùî ïðàâà îðåíäàðÿ íà îðåíäîâàíó çåìëþ º çàõèùåí³
íà òèõ ñàìèõ çàñàäàõ, ùî é ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Ùî òàêå îðåíäà çåìë³? 
Îðåíäà çåìë³ – öå çàñíîâàíå íà äîãîâîð³ ñòðîêîâå ïëàòíå âîëîä³ííÿ ³ êî-

ðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íåîáõ³äíîþ îðåíäàðåâ³ äëÿ çä³éñíåííÿ
ï³äïðèºìíèöüêî¿ òà ³íøèõ âèä³â ä³ÿëüíîñò³. Ïðè öüîìó âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ÿêèé ïåðåäàâ ¿¿ â îðåíäó ³íø³é îñîá³ ñòàº îðåíäîäàâöåì, à òîé, õòî
îðåíäóº çåìåëüíó ä³ëÿíêó çã³äíî ç äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³ – îðåíäàðåì. Òàê³



â³äíîñèíè îôîðìëÿþòüñÿ â³äïîâ³äíèì äîãîâîðîì. Òàêèì ÷èíîì, îðåíäî-
äàâåöü ³ îðåíäàð, ñòâîðþþ÷è çåìåëüí³ îðåíäí³ ïðàâîâ³äíîñèíè, âèñòóïàþòü
ïðè öüîìó ¿õ ó÷àñíèêàìè.

Ùî òàêå äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³?
Äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ – öå óãîäà ñòîð³í, ÿêà âèçíà÷àº, ùî îðåíäîäàâåöü

ïåðåäàº ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ³íø³é îñîá³ ó âîëîä³ííÿ ³ êîðèñòóâàííÿ çà
ïåâíó ïëàòó ³ íà ïåâíèé ñòðîê. Òàêèé äîãîâ³ð çàêð³ïëþº âçàºìí³ ïðàâà ³
îáîâ'ÿçêè ñòîð³í. Âàæëèâèì ïîëîæåííÿì äîãîâîðó º òåðì³í îðåíäè. Çàêîí
Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“ ïåðåäáà÷àº, ùî öå ïèòàííÿ ñòîðîíè óçãîäæóþòü
ì³æ ñîáîþ. Ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî öåé ñòðîê íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 50 ðîê³â.

Âàðòî ìàòè íà óâàç³, ùî êîëè ñòðîê îðåíäè º íàäòî ìàëèì, òî îðåíäàð íå
çàâæäè ìîæå áóòè çàö³êàâëåíèì ó äáàéëèâîìó âèêîðèñòàíí³ îðåíäîâàíî¿ çå-
ìë³. Íàòîì³ñòü òðèâàëèé ñòðîê îðåíäè çåìë³ ìîæå íå â³äïîâ³äàòè ³íòåðåñàì
âëàñíèêà çåìë³. Â ñó÷àñíèõ óìîâàõ äîö³ëüí³øå ïåðåäàâàòè çåìëþ â îðåíäó íà
ñòðîê â³ä 3 äî 5 ðîê³â. ßê ïîêàçóº ïðàêòèêà, òàêèé ñòðîê âëàøòîâóº ³ âëàñíè-
ê³â çåìë³, ³ îðåíäàð³â. 

Õòî ìîæå óêëàäàòè äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³? 
Õòî òàê³ îðåíäîäàâåöü ³ îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“, óêëàäàòè äî-

ãîâ³ð îðåíäè çåìë³ ìîæóòü âëàñíèêè çåìë³ (ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñîáè) àáî
óïîâíîâàæåí³ íèìè îñîáè. 

Îðåíäîäàâöåì ìîæå áóòè ô³çè÷íà îñîáà (ãðîìàäÿíèí), þðèäè÷íà îñîáà (ï³ä-
ïðèºìñòâî, îðãàí³çàö³ÿ) òà îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè ³ ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ.

Îðåíäàð – öå îñîáà, ÿêà áåðå ó òèì÷àñîâå êîðèñòóâàííÿ çà ïåâíó ïëàòó çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó. Îðåíäàðÿìè çäåá³ëüøîãî âèñòóïàþòü þðèäè÷í³ îñîáè, à òà-
êîæ ãðîìàäÿíè (ô³çè÷í³ îñîáè). ßêùî éäåòüñÿ ïðî îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, òî ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíî-
äàâñòâà þðèäè÷í³ îñîáè ìîæóòü áóòè îðåíäàðÿìè ëèøå çà óìîâè, ùî â ¿õí³õ
óñòàíîâ÷èõ äîêóìåíòàõ ïåðåäáà÷åíî òàêèé âèä ä³ÿëüíîñò³. Ô³çè÷í³ æ îñîáè
ìàþòü ïðàâî îðåíäóâàòè çåìëþ ó òàêîìó âèïàäêó ëèøå çà íàÿâíîñò³ â³äïîâ³ä-
íî¿ êâàë³ô³êàö³¿ àáî äîñâ³äó ðîáîòè â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³.

Ùî ïîòð³áíî çðîáèòè äëÿ ïåðåäà÷³ çåìë³ â îðåíäó? 
Äëÿ öüîãî íåîáõ³äíî, ïî-ïåðøå, çíàéòè îñîáó (ô³çè÷íó àáî þðèäè÷íó),

ÿêà ïîãîäèòüñÿ âçÿòè íàëåæíó âëàñíèêó çåìëþ â îðåíäó çà ïåâíó îðåíäíó
ïëàòó. Ïî-äðóãå, çàëåæíî â³ä òîãî, ÿêèé äîêóìåíò çàñâ³ä÷óº ïðàâî âëàñíèêà
íà çåìëþ (ñåðòèô³êàò ÷è äåðæàâíèé àêò), óêëàñòè ç òàêîþ îñîáîþ äîãîâ³ð
îðåíäè çåìë³ ÷è äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ). 
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×è ïîòð³áíî ïîïåðåäíüî ðîçðîáëÿòè ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ïðè ïåðåäà÷³ ¿¿ â îðåíäó?
Ïåðåäà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìåæ³ ÿêî¿ âèçíà÷åíî â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³),

â îðåíäó áåç çì³íè ¿¿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çä³éñíþºòüñÿ áåç ðîçðîáëåííÿ
ïðîåêòó ¿¿ â³äâåäåííÿ.

Ó ðàç³ çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íàäàííÿ ¿¿ â îðåí-
äó çä³éñíþºòüñÿ çà ïðîåêòîì â³äâåäåííÿ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì
(÷. 4, 5 ñò. 16 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

Íà ÿêèé ñòðîê çåìåëüíó ä³ëÿíêó ìîæå áóòè ïåðåäàíî â îðåíäó? 
Çåìåëüíó ä³ëÿíêó ìîæå áóòè ïåðåäàíî â îðåíäó íà ñòðîê â³ä 1 äî 50 ðîê³â.

Îäíàê, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî ïåðåäà÷à çåìë³ â îðåíäó íà êîðîòêèé ñòðîê (1-3
ðîêè) ìîæå áóòè íåâèã³äíà îðåíäàðåâ³, à äîâãîñòðîêîâà îðåíäà (íà ñòðîê 20
ðîê³â ³ á³ëüøå) íå â³äïîâ³äàòèìå ³íòåðåñàì âëàñíèêà çåìë³. Òîìó äîñèòü âà-
æëèâèì º âèçíà÷åííÿ ³ ïîãîäæåííÿ òàêîãî ñòðîêó îðåíäè, ÿêèé áè âëàøòîâó-
âàâ îáèäâ³ ñòîðîíè.

Ç êèì ïîòð³áíî óêëàäàòè äîãîâ³ð îðåíäè íåâèòðåáóâàíèõ 
(íåðîçïîä³ëåíèõ) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêî¿ ðàäè?
×è ³ñíóþòü áóäü-ÿê³ íîðìàòèâí³ îáìåæåííÿ ùîäî ñòðîêó îðåíäè
òàêèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê?
Äîãîâîðè îðåíäè íåâèòðåáóâàíèõ (íåðîçïîä³ëåíèõ) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê

óêëàäàþòüñÿ ç â³äïîâ³äíèìè îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, äåðæàâíî¿
âëàäè, îñê³ëüêè ð³øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó òàêèõ çåìåëü â îðåíäó ïðèéìàþòü
ñ³ëüñüê³, ñåëèùí³, ì³ñüê³ ðàäè ÷è ðàéîíí³ àäì³í³ñòðàö³¿, íà òåðèòîð³¿ ÿêèõ
çíàõîäÿòüñÿ òàê³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. 

Íåâèòðåáóâàí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ìîæóòü ïåðåäàâàòèñÿ â îðåíäó íà ñòðîê
äî ìîìåíòó îòðèìàííÿ ¿õ âëàñíèêàìè äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Îñê³ëüêè íå çàâæäè ìîæíà ÷³òêî ñïðîãíîçóâàòè ÷àñ âèòðå-
áóâàííÿ òàêèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, òî äîãîâîðè ïðî ¿õ îðåíäó íå âàðòî óêëàäà-
òè ñòðîêîì á³ëüøå, í³æ îäèí ð³ê. (äèâ.: ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî ïîðÿäîê
âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â)“ â³ä 05.06.2003 ð.)

×è¿ ïðàâà º á³ëüø çàõèùåí³ çàêîíîì: òîãî, õòî çäàº â îðåíäó çåìëþ
íà ï³äñòàâ³ äåðæàâíîãî àêòà ÷è íà ï³äñòàâ³ ñåðòèô³êàòà?
Çâ³ñíî, ùî êðàùå çàõèùåí³ ïðàâà òîãî, õòî çäàº çåìëþ â îðåíäó íà ï³äñòà-

â³ äåðæàâíîãî àêòà. Öå ïîÿñíþºòüñÿ ò³ºþ îáñòàâèíîþ, ùî âëàñíèê çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ïîñâ³ä÷åíî¿ äåðæàâíèì àêòîì, òî÷íî çíàº ¿¿ ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ,
òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëüíîãî ïàþ, ïîñâ³ä÷åíîãî ñåðòèô³êàòîì º âëàñíèêîì
óìîâíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìåæ³ òà òî÷íå ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ ÿêî¿ íå âèçíà-



÷åí³. Êð³ì òîãî, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå ñàìîñò³éíî çàñíóâàòè ³ âå-
ñòè îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ÷è ôåðìåðñüêå ãîñïîäàðñòâî, òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëü-
íîãî ïàþ ïîçáàâëåíèé òàêî¿ ìîæëèâîñò³.

×è ìàº ïðàâî îðåíäàð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â³äìîâèòè îðåíäî-
äàâöåâ³ â óêëàäåíí³ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó îñòàíí³é 
îòðèìàâ ó âëàñí³ñòü øëÿõîì âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Í³, íå ìàº. Ãðîìàäÿíè – âëàñíèêè ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çåìåëüíó

÷àñòêó (ïàé) äî âèä³ëåííÿ ¿ì ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìà-
þòü ïðàâî óêëàäàòè äîãîâîðè îðåíäè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèç-
íà÷åííÿ, ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ ÿêèõ âèçíà÷àºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì âèìîã ðà-
ö³îíàëüíî¿ îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ ³ êîìïàêòíîñò³ çåìëåêîðèñòóâàííÿ,
â³äïîâ³äíî äî öèõ ñåðòèô³êàò³â ç äîòðèìàííÿì âèìîã Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî
îðåíäó çåìë³“.

Ï³ñëÿ âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ ïåðåóêëàäàºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ,
ùî ³ ðàí³øå óêëàäåíèé, ³ ìîæå áóòè çì³íåíèé ëèøå çà çãîäîþ ñòîð³í (Äèâ.:
Ïåðåõ³äí³ ïîëîæåííÿ Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

Ó äåðæàâíîìó àêò³ íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ðîçì³ð ãðîøîâî¿
îö³íêè íå âêàçàíî. Äå ìîæíà äîâ³äàòèñÿ ïðî ðîçì³ð ãðîøîâî¿
îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Öþ ³íôîðìàö³þ ìîæíà îòðèìàòè ó ðàéîííîìó â³ää³ë³ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â,

çâåðíóâøèñü òóäè ç ïèñüìîâîþ çàÿâîþ ïðî íàäàííÿ äîâ³äêè ïðî ãðîøîâó
îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

×è º ïëàòíîþ ïîñëóãà – âèäà÷à äîâ³äêè ïðî ãðîøîâó îö³íêó 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè „Ïðî çàòâåðäæåííÿ

ïîðÿäêó âèêîíàííÿ çåìåëüíî-êàäàñòðîâèõ ðîá³ò òà íàäàííÿ ïîñëóã íà ïëàòí³é
îñíîâ³ äåðæàâíèìè îðãàíàìè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â“ â³ä 01.11.2000 ð. ¹ 1619,
äåðæàâí³ îðãàíè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â âèêîíóþòü çåìåëüíî-êàäàñòðîâ³ ðîáîòè é
íàäàþòü â³äïîâ³äí³ ïîñëóãè íà ïëàòíèõ çàñàäàõ. Äî ïåðåë³êó òàêèõ ïëàòíèõ
ïîñëóã íàëåæèòü é âèäà÷à äîâ³äêè ïðî ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

×è ìîæíà çä³éñíèòè ïåðåäà÷ó â³ä ³ìåí³ ÷ëåíà ñ³ì'¿, ÿêèé ïåðåáóâàº íà
çàðîá³òêàõ çà êîðäîíîì, íàëåæíî¿ éîìó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó?
Ìîæíà, çà íàÿâíîñò³ éîãî ïèñüìîâî¿ çãîäè íà ïåðåäà÷ó çåìë³ â îðåíäó. Òà-

êà çãîäà ïîâèííà áóòè âèêëàäåíà ó ôîðì³ äîâ³ðåíîñò³, çì³ñò ÿêî¿ ìàº îäíîç-
íà÷íî âêàçóâàòè, ùî îäíà îñîáà íàä³ëÿº ³íøó îñîáó ïðàâîì óêëàñòè â³ä éîãî
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³ìåí³ äîãîâ³ð îðåíäè íàëåæíî¿ éîìó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Äîâ³ðåí³ñòü ïîâèííà
áóòè íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíîþ.

Ïåðåáóâàþ÷è çà êîðäîíîì, ãðîìàäÿíèí ìîæå îôîðìèòè òàêó äîâ³ðåí³ñòü
òà ïîñâ³ä÷èòè ¿¿ ó íàéáëèæ÷³é äî íüîãî êîíñóëüñüê³é óñòàíîâ³ Óêðà¿íè (÷. 5
ñò.1 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî íîòàð³àò“ â³ä 02.09.1993 ð.).

×è º íîðìàòèâíî ïåðåäáà÷åíîþ ìîæëèâ³ñòü ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â îðåíäó îñîáèñòîìó ñåëÿíñüêîìó ãîñïîäàðñòâó? 
Õòî ïîâèíåí ï³äïèñàòè äîãîâ³ð îðåíäè ç³ ñòîðîíè îñîáèñòîãî 
ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà?
Çã³äíî ³ç ÷. 1 ñò. 90 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-

êè ìàº ïðàâî ïåðåäàòè ¿¿ â îðåíäó. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî
îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî“ (15.05.2003 ð.) îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïî-
äàðñòâî ìîæå áðàòè çåìëþ â îðåíäó, àëå çà óìîâè, ùî çàãàëüíà ïëîùà ä³ëÿí-
êè, ÿêó âîíî âèêîðèñòîâóº, íå ïåðåâèùóº 2-õ ãåêòàð³â.

Äîòðèìóþ÷èñü çàçíà÷åíî¿ íîðìè, âëàñíèê çåìë³ ìîæå áóòè âïåâíåíèé,
ùî ï³äïèñàíèé íèì äîãîâ³ð îðåíäè â ïîäàëüøîìó íå áóäå âèçíàíèé íåä³é-
ñíèì ç ïðè÷èíè ïåðåâèùåííÿ îñîáèñòèì ñåëÿíñüêèì ãîñïîäàðñòâîì âñòàíî-
âëåíèõ îáìåæåíü.

Äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ â³ä ³ìåí³ îðåíäàðÿ ï³äïèñóºòüñÿ âëàñíèêîì îñîáè-
ñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà àáî óïîâíîâàæåíîþ íèì îñîáîþ (ï. 1 ÷. 1 ñò. 7
Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî“).

×è ìîæíà ïåðåäàòè çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) â îðåíäó 
äëÿ âèêîðèñòàííÿ çà íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ïðèçíà÷åííÿì?
Í³, íå ìîæíà. Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìîæå ïåðåäàòè ¿¿ â îðåíäó

ëèøå äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ.

×è îáîâ'ÿçêîâî ïîòð³áíî ïðîâîäèòè åêñïåðòíó ãðîøîâó îö³íêó 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðè ïåðåäà÷³ ¿¿ â îðåíäó.
Í³, íå îáîâ'ÿçêîâî. Åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çä³éñíþºòüñÿ â îáîâ'ÿçêîâî-

ìó ïîðÿäêó ó âèïàäêàõ âèçíà÷åíèõ ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îö³íêó çåìåëü“.
Çîêðåìà, åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðîâîäèòüñÿ ó ðàç³: 

1) â³ä÷óæåííÿ òà ñòðàõóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî íàëåæàòü äî äåðæàâ-
íî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³;

2) çàñòàâè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî çàêîíó; 
3) âèçíà÷åííÿ ³íâåñòèö³éíîãî âêëàäó â ðåàë³çàö³þ ³íâåñòèö³éíîãî ïðîåêòó

íà çåìåëüí³ ïîë³ïøåííÿ;
4) âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî íàëåæàòü äî äåðæàâíî¿ àáî

êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ó ðàç³ ÿêùî âîíè âíîñÿòüñÿ äî ñòàòóòíîãî ôîíäó ãîñ-
ïîäàðñüêîãî òîâàðèñòâà;



5) âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðè ðåîðãàí³çàö³¿, áàíêðóòñòâ³
àáî ë³êâ³äàö³¿ ãîñïîäàðñüêîãî òîâàðèñòâà (ï³äïðèºìñòâà) ç äåðæàâíîþ ÷àñò-
êîþ ÷è ÷àñòêîþ êîìóíàëüíîãî ìàéíà, ÿêå º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; 

6) âèä³ëåííÿ àáî âèçíà÷åííÿ ÷àñòêè äåðæàâè ÷è òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ó
ñêëàä³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ïåðåáóâàþòü ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³; 

7) â³äîáðàæåííÿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çå-
ìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ó áóõãàëòåðñüêîìó îáë³êó â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà
Óêðà¿íè;

8) âèçíà÷åííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì àáî çåìëåêîðèñòóâà÷àì ó âèïàäêàõ,
âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì àáî äîãîâîðîì; 

9) ð³øåííÿ ñóäó. Â óñ³õ ³íøèõ âèïàäêàõ ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê ìîæå ïðîâîäèòèñÿ çà çãîäîþ ñòîð³í.

ÏÈÒÀÍÍß, ÙÎ ÑÒÎÑÓÞÒÜÑß ÄÎÃÎÂÎÐÓ ÎÐÅÍÄÈ
ÇÅÌË²

ßê ïðàâèëüíî óêëàñòè äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³?
Ó ðàç³ çãîäè îðåíäîäàâöÿ ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îðåíäó ñòîðîíè

óêëàäàþòü äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³. Òàêèé äîãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî âè-
ìîã ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà. Çîêðåìà, ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³ ìàþòü áóòè
âèçíà÷åí³ óñ³ éîãî ³ñòîòí³ óìîâè. Òàêîæ äî äîãîâîðó ìàº áóòè äîäàíî òàê³ äî-
êóìåíòè, ÿê³ âèñòóïàþòü éîãî íåâ³ä'ºìíîþ ÷àñòèíîþ: 

1) ïëàí àáî ñõåìà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó; 
2) êàäàñòðîâèé ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç â³äîáðàæåííÿì îáìåæåíü (îáòÿ-

æåíü) ó ¿¿ âèêîðèñòàíí³ òà âñòàíîâëåíèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â; 
3) àêò âèçíà÷åííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); 
4) àêò ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³ îá'ºêòà îðåíäè;
5) ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì.
Ó ðàç³, ÿêùî äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³ ïåðåäáà÷àºòüñÿ çä³éñíèòè çàõîäè,

ñïðÿìîâàí³ íà îõîðîíó òà ïîë³ïøåííÿ îá'ºêòà îðåíäè, äî äîãîâîðó äîäàºòüñÿ
óãîäà ùîäî â³äøêîäóâàííÿ îðåíäàðþ âèòðàò íà òàê³ çàõîäè.

Ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿.

Ùî ìàº áóòè îáîâ'ÿçêîâî çàïèñàíî â äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“, ó äîãîâîð³ îðåí-

äè çåìë³ ìàþòü áóòè âèçíà÷åí³ òàê³ ³ñòîòí³ óìîâè: 
1) îá'ºêò îðåíäè (ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ òà ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè);
2) ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè;
3) îðåíäíà ïëàòà ³ç çàçíà÷åííÿì ¿¿ ðîçì³ðó, ³íäåêñàö³¿, ôîðì ïëàòåæó,

ñòðîê³â, ïîðÿäêó ¿¿ âíåñåííÿ ³ ïåðåãëÿäó òà â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ¿¿ íåñïëàòó;
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4) óìîâè âèêîðèñòàííÿ òà ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà
ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó;

5) óìîâè çáåðåæåííÿ ñòàíó îá'ºêòà îðåíäè;
6) óìîâè ³ ñòðîêè ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäàðþ;
7) óìîâè ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäîäàâöåâ³;
8) ³ñíóþ÷³ îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
9) âèçíà÷åííÿ ñòîðîíè, ÿêà íåñå ðèçèê âèïàäêîâîãî ïîøêîäæåííÿ àáî

çíèùåííÿ îá'ºêòà îðåíäè ÷è éîãî ÷àñòèíè;
10) â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í.
Â³äñóòí³ñòü ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³ îäí³º¿ ³ç çàçíà÷åíèõ âèùå óìîâ º ï³ä-

ñòàâîþ äëÿ â³äìîâè â äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè, à òàêîæ äëÿ âèç-
íàííÿ äîãîâîðó íåä³éñíèì â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Çà çãîäîþ ñòîð³í ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³ ìîæóòü çàçíà÷àòèñÿ é ³íø³ óìî-
âè, çîêðåìà, ÿê³ñíèé ñòàí çåìåëüíèõ óã³äü, ïîðÿäîê âèêîíàííÿ çîáîâ'ÿçàíü
ñòîð³í, ïîðÿäîê ñòðàõóâàííÿ îá'ºêòà îðåíäè, ïîðÿäîê â³äøêîäóâàííÿ âèòðàò
íà çä³éñíåííÿ çàõîä³â ùîäî îõîðîíè ³ ïîë³ïøåííÿ îá'ºêòà îðåíäè, ïðîâåäåí-
íÿ ìåë³îðàòèâíèõ ðîá³ò, à òàêîæ îáñòàâèíè, ùî ìîæóòü âïëèíóòè íà çì³íó
àáî ïðèïèíåííÿ ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè òîùî.

ßê³ ïðàâà é îáîâ'ÿçêè ìàþòü îðåíäîäàâåöü òà îðåíäàð?
Îðåíäîäàâåöü ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä îðåíäàðÿ:
1) âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì çã³äíî ç

äîãîâîðîì îðåíäè;
2) äîòðèìàííÿ åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè çåìëåêîðèñòóâàííÿ òà çáåðåæåííÿ ðî-

äþ÷îñò³ ́ ðóíò³â, äîäåðæàííÿ äåðæàâíèõ ñòàíäàðò³â, íîðì ³ ïðàâèë, ó òîìó ÷è-
ñë³ ì³ñöåâèõ ïðàâèë çàáóäîâè íàñåëåíèõ ïóíêò³â;

3) äîòðèìàííÿ ðåæèìó âîäîîõîðîííèõ çîí, ïðèáåðåæíèõ çàõèñíèõ ñìóã,
çîí ñàí³òàðíî¿ îõîðîíè, ñàí³òàðíî-çàõèñíèõ çîí, çîí îñîáëèâîãî ðåæèìó âè-
êîðèñòàííÿ çåìåëü òà òåðèòîð³é, ÿê³ îñîáëèâî îõîðîíÿþòüñÿ;

4) ñâîº÷àñíîãî âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè.
Îðåíäîäàâåöü çîáîâ'ÿçàíèé:
1) ïåðåäàòè â êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó ñòàí³, ùî â³äïîâ³äàº óìî-

âàì äîãîâîðó îðåíäè;
2) ïðè ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó çàáåçïå÷óâàòè â³äïîâ³äíî äî

çàêîíó ðåàë³çàö³þ ïðàâ òðåò³õ îñ³á ùîäî îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; 
3) íå â÷èíÿòè ä³é, ÿê³ á ïåðåøêîäæàëè îðåíäàðåâ³ êîðèñòóâàòèñÿ îðåíäî-

âàíîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ;
4) â³äøêîäóâàòè îðåíäàðþ êàï³òàëüí³ âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç ïîë³ïøåííÿì

ñòàíó îá'ºêòà îðåíäè, ÿêå ïðîâîäèëîñÿ îðåíäàðåì çà çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ;
5) ïîïåðåäèòè îðåíäàðÿ ïðî îñîáëèâ³ âëàñòèâîñò³ òà íåäîë³êè çåìåëüíî¿

ä³ëÿíêè, ÿê³ â ïðîöåñ³ ¿¿ âèêîðèñòàííÿ ìîæóòü ñïðè÷èíèòè åêîëîã³÷íî íåáåç-



ïå÷í³ íàñë³äêè äëÿ äîâê³ëëÿ àáî ïðèçâåñòè äî ïîã³ðøåííÿ ñòàíó ñàìîãî
îá'ºêòà îðåíäè.

Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî: 
1) ñàìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè íà çåìë³ ç äîòðèìàííÿì óìîâ äîãîâîðó

îðåíäè çåìë³;
2) çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ çâîäèòè â óñòàíîâëåíîìó çàêîíî-

äàâñòâîì ïîðÿäêó æèë³, âèðîáíè÷³, êóëüòóðíî-ïîáóòîâ³ òà ³íø³ áóä³âë³ ³ ñïî-
ðóäè òà çàêëàäàòè áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ;

3) îòðèìóâàòè ïðîäóêö³þ ³ äîõîäè;
4) çä³éñíþâàòè â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó çà ïèñüìîâîþ

çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ áóä³âíèöòâî âîäîãîñïîäàðñüêèõ ñïîðóä òà ìåë³îðàòèâ-
íèõ ñèñòåì.

Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çîáîâ'ÿçàíèé: 
1) ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ñòðîêè, âñòàíîâëåí³

äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³, çàðåºñòðîâàíèì â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó; 
2) âèêîíóâàòè âñòàíîâëåí³ ùîäî îá'ºêòà îðåíäè îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) â

îáñÿç³, ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîì àáî äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³;
3) äîòðèìóâàòèñÿ ðåæèìó âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî òà

³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ, îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñ-
òîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ;

4) ó ï'ÿòèäåííèé ñòðîê ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íàäàòè êîï³þ äîãîâîðó
â³äïîâ³äíîìó îðãàíó äåðæàâíî¿ ïîäàòêîâî¿ ñëóæáè.

Îðåíäîäàâåöü òà îðåíäàð ìàþòü é ³íø³ ïðàâà òà îáîâ'ÿçêè, âèçíà÷åíí³ çà-
êîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

×è ï³äëÿãàþòü äîãîâîðè îðåíäè çåìë³ ñïåö³àëüí³é ðåºñòðàö³¿?
Çã³äíî ³ç ñòàòòåþ 18 Çàêîíó „Ïðî îðåíäó çåìë³“, äîãîâ³ð îðåíäè ï³äëÿãàº

äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. Ïîðÿäîê äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³
âèçíà÷àºòüñÿ ïîñòàíîâàìè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè „Ïðî çàòâåðäæåííÿ
ïîðÿäêó ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³“ â³ä 25.12.1998 ð. ¹ 2073 òà „Ïðî
çàòâåðäæåííÿ ïîðÿäêó ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³â îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)“
â³ä 24.01.2000 ð. ¹ 119.

Äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ äîãîâîð³â îðåíäè ïðîâîäèòüñÿ âèêîíàâ÷èì êîì³òå-
òîì â³äïîâ³äíî¿ ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÷àñòêè (ïàþ).

×è ïîòð³áíî íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷óâàòè äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³?
Äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ íå îáîâ'ÿçêîâî ïîñâ³ä÷óâàòè íîòàð³àëüíî. Àëå öå

ìîæå áóòè çðîáëåíî, ÿêùî îäíà ³ç ñòîð³í âèÿâèòü áàæàííÿ öå çðîáèòè. 
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×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè äåðæàâíå ìèòî çà íîòàð³àëüíå 
ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³?
Òàê, ïîòð³áíî. Äåêðåò Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè „Ïðî äåðæàâíå ìèòî“

(ï³äïóíêò „ó“ ïóíêòó 3 ñòàòò³ 3) âèçíà÷èâ òàê³ ñòàâêè äåðæàâíîãî ìèòà, ÿêå
ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³:

– 0,01% â³ä ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî òàêó îö³íêó âèêîíàíî;
– 1 % â³ä ñóìè óãîäè, àëå íå ìåíøå í³æ íåîïîäàòêîâóâàíèé ì³í³ìóì äîõî-

ä³â ãðîìàäÿí (òîáòî 17 ãðí.) – ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ ãðîøîâî¿ îö³íêè. Ïðè
öüîìó òàêà ñóìà ìàº îõîïëþâàòè âåñü ïåð³îä ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ÷èííå çàêîíîäàâñòâî íå âèçíà÷àº, ÿêà ³ç ñòîð³í ïî-
âèííà ñïëà÷óâàòè äåðæàâíå ìèòî çà ïîñâ³ä÷åííÿ òàêîãî äîãîâîðó. Çàçâè÷àé
ö³ âèòðàòè áåðå íà ñåáå îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Àëå ñòîðîíè ìîæóòü äî-
ìîâèòèñÿ ïðî òå, ùîá âèòðàòè áóëè ïðîïîðö³éíî ð³âíèìè.

ßê³ äîêóìåíòè ïîòð³áí³ äëÿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³?
Äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè þðèäè÷íà àáî

ô³çè÷íà îñîáà (çàÿâíèê) ïîäàº îñîáèñòî àáî íàäñèëàº ïîøòîþ äî â³äïîâ³ä-
íîãî äåðæàâíîãî îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â òàê³ äîêóìåíòè:

– çàÿâó ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ äîãîâîðó îðåíäè;
– äîãîâ³ð îðåíäè (ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ);
– ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà íàäàºòüñÿ â îðåíäó (ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ);
– ð³øåííÿ îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàí-

íÿ ïðî íàäàííÿ â îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåáóâàº ó äåðæàâí³é
àáî êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³;

– ðåçóëüòàòè êîíêóðñó ÷è àóêö³îíó – ó ðàç³ íàáóòòÿ ïðàâà íà îðåíäó çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ;

– êîï³þ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ùî ïåðåáóâàº ó
âëàñíîñò³ ô³çè÷íèõ àáî þðèäè÷íèõ îñ³á.

Êð³ì çàçíà÷åíèõ äîêóìåíò³â äî çàÿâè äîäàþòüñÿ:
– àêò ïåðåíåñåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà íàäàºòüñÿ â îðåíäó, íà ì³ñ-

öåâ³ñòü – ó ðàç³ íåâèçíà÷åííÿ ¿õ ó íàòóð³;
– ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè – ó ðàç³ íàäàííÿ ¿¿ â îðåíäó ç³ çì³-

íîþ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ.
Äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) îðåíäî-

äàâöåì ïîäàþòüñÿ îñîáèñòî àáî íàäñèëàþòüñÿ ïîøòîþ äî â³äïîâ³äíîãî âè-
êîíàâ÷îãî êîì³òåòó îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ:

– äîãîâ³ð îðåíäè ó äâîõ ïðèì³ðíèêàõ;
– ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé).
Âèêîíàâ÷èé êîì³òåò ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè ïåðåâ³ðÿº ó äâî-

äåííèé òåðì³í ïîäàí³ äîêóìåíòè, ðåºñòðóº àáî ãîòóº îá´ðóíòîâàíèé âèñíî-
âîê ïðî â³äìîâó â ðåºñòðàö³¿.



ßê³ ïåðåâàãè íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó, ÿêå ìîæå áóòè çä³éñíåíî çà áàæàííÿì

îäí³º¿ ç ñòîð³í, íàäàº îðåíäîäàâöþ äåÿê³ ïåðåâàãè, çîêðåìà:
– çì³ñò, ÷àñ ³ ì³ñöå çä³éñíåííÿ, íàì³ðè ñóá'ºêò³â äîãîâîðó, éîãî â³äïîâ³ä-

í³ñòü çàêîíó òà ³íø³ îáñòàâèíè îô³ö³éíî çàô³êñîâàí³ íîòàð³óñîì, ðîç-
ãëÿäàþòüñÿ ÿê âñòàíîâëåí³ ³ äîñòîâ³ðí³;

– ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ îðåíäàðåì ðîçì³ð³â òà/÷è ñòðîê³â âèïëàòè îðåíä-
íî¿ ïëàòè, îðåíäàð ìàº ïðàâî ñòÿãíóòè ¿¿ â áåçñï³ðíîìó ïîðÿäêó íà ï³ä-
ñòàâ³ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó, â÷èíåíîãî íîòàð³óñîì.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó íàáèðàº ÷èííîñò³ äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè: ç ìîìåíòó ï³äïèñàííÿ ÷è ç ìîìåíòó ðåºñòðàö³¿?
Äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç ìîìåíòó ï³äïèñàííÿ éîãî ñòîðîíàìè, àëå

÷èííîñò³ â³í íàáèðàº ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ (ñò.18 Çàêîíó Óêðà¿íè
„Ïðî îðåíäó çåìë³“).

Ç ÿêîãî ìîìåíòó îðåíäàð ìîæå ðîçïî÷àòè âèêîðèñòàííÿ 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà óìîâàõ îðåíäè?
Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çîáîâ'ÿçàíèé ðîçïî÷àòè âèêîðèñòàííÿ çå-

ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà óìîâàõ îðåíäè â ñòðîêè, âñòàíîâëåí³ äîãîâîðîì îðåíäè
çåìë³, çàðåºñòðîâàíèì â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó (ï. 1 ÷. 2 ñò. 25 Çà-
êîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

×è ï³äëÿãàº îáîâ'ÿçêîâîìó ñòðàõóâàííþ çåìåëüíà ä³ëÿíêà, 
ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó?
Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó, ìîæå áóòè çàñòðàõîâàíîþ íà

ïåð³îä ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà çãîäîþ ñòîð³í ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó
çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

Ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ ñâîãî îáîâ'ÿçêó ñòîðîíîþ, ÿêà ïîâèííà çã³äíî ç äîãî-
âîðîì îðåíäè çåìë³ çàñòðàõóâàòè îá'ºêò îðåíäè, äðóãà ñòîðîíà ìîæå çàñòðàõ-
óâàòè éîãî ³ çàæàäàòè â³ä ³íøî¿ ñòîðîíè â³äøêîäóâàííÿ âèòðàò íà ñòðàõóâàí-
íÿ (ñò. 12 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

ßêèì ÷èíîì ìîæíà ðîç³ðâàòè äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³?
ßê³ íàñë³äêè ìàº ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³?
Äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ ìîæå áóòè ðîç³ðâàíèé çà ïîãîäæåííÿì ñòîð³í ÷è çà

ð³øåííÿì ñóäó.
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 32 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ íà

âèìîãó îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ìîæå áóòè äîñòðîêîâî ðîç³ðâàíèé çà ð³øåííÿì ñóäó ó
ðàç³ íåâèêîíàííÿ ñòîðîíàìè îáîâ'ÿçê³â, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì (ñò.ñò. 24 ³ 25
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè) òà óìîâàìè äîãîâîðó, ó ðàç³ âèïàäêîâîãî çíè-
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ùåííÿ ÷è ïîøêîäæåííÿ îá'ºêòà îðåíäè, ÿêå ³ñòîòíî ïåðåøêîäæàº ïåðåäáà-
÷åíîìó äîãîâîðîì âèêîðèñòàííþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à òàêîæ íà ³íøèõ ï³ä-
ñòàâàõ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

Ó ðàç³ ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ çà ïîãîäæåííÿì ñòîð³í, êîæíà
ñòîðîíà ìàº ïðàâî âèìàãàòè â ³íøî¿ ñòîðîíè â³äøêîäóâàííÿ ïîíåñåíèõ çáèò-
ê³â â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Êîëè ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ â³äáóëîñÿ ç ³í³ö³àòèâè îðåíäàðÿ,
òî îðåíäîäàâåöü ìàº ïðàâî íà îòðèìàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè íà çåìëÿõ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çà ø³ñòü ì³ñÿö³â, à íà çåìëÿõ íåñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ – çà ð³ê, ÿêùî ïðîòÿãîì çàçíà÷åíîãî ïåð³îäó íå íà-
ä³éøëî ïðîïîçèö³é â³ä ³íøèõ îñ³á íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè ö³º¿ æ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ, çà âèíÿòêîì âèïàäê³â, êîëè ðîç³ð-
âàííÿ äîãîâîðó áóëî îáóìîâëåíî íåâèêîíàííÿì àáî íåíàëåæíèì âèêîíàí-
íÿì îðåíäîäàâöåì äîãîâ³ðíèõ çîáîâ'ÿçàíü.

Çã³äíî ³ç ñò. 34 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ï³ñëÿ ïðèïèíåííÿ àáî ðîç³ðâàí-
íÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ îðåíäàð çîáîâ'ÿçàíèé ïîâåðíóòè îðåíäîäàâöåâ³ çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó íà óìîâàõ, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì. Çàêîí çàáîðîíÿº îðåíäàðåâ³
óòðèìóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã äî îðåíäîäàâöÿ. ßê-
ùî æ îðåíäàð ³ãíîðóº îáîâ'ÿçîê ùîäî óìîâ ïîâåðíåííÿ îðåíäîäàâöåâ³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, òî â³í çîáîâ'ÿçàíèé â³äøêîäóâàòè çàâäàí³ îðåíäîäàâöþ çáèòêè.

×è ìîæå îðåíäîäàâåöü â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó ðîç³ðâàòè 
äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 31 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“, ðîç³ðâàííÿ

äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó íå äîïóñêàºòüñÿ, ÿêùî
³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì àáî ñàìèì äîãîâîðîì. Îäíàê, ç öüîãî ïðèïèñó
³ñíóº äâà âèêëþ÷åííÿ:

– ÿêùî îðåíäîäàâöåâ³ òàêå ïðàâî ïåðåäáà÷åíî äîãîâîðîì îðåíäè;
– ÿêùî îðåíäàð çàòðèìóº âèïëàòó îðåíäíî¿ ïëàòè á³ëüø, í³æ íà 3 ì³ñÿö³,

îðåíäîäàâåöü ìàº ïðàâî ðîç³ðâàòè äîãîâ³ð â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó
(ñò. 782 Öèâ³ëüíîãî Êîäåêñó Óêðà¿íè).

Â óñ³õ ³íøèõ âèïàäêàõ íà âèìîãó áóäü-ÿêî¿ ñòîðîíè äîãîâ³ð îðåíäè ìîæå
áóòè äîñòðîêîâî ðîç³ðâàíèé ëèøå çà ð³øåííÿì ñóäó.

×è ìîæíà çì³íèòè óìîâè äîãîâîðó îðåíäè çåìë³, ïðèïèíèòè 
÷è ðîç³ðâàòè öåé äîãîâ³ð?
Çì³íèòè óìîâè äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ ìîæíà çà âçàºìíîþ çãîäîþ îðåíäî-

äàâöÿ òà îðåíäàðÿ. ßêùî õî÷à á îäíà ñòîðîíà çàïåðå÷óº ïðîòè âíåñåííÿ çì³í,
òî ñï³ðí³ ïèòàííÿ ñë³ä âèð³øóâàòè â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ âòðà÷àº ÷èíí³ñòü ó òàêèõ âèïàäêàõ: 
1) çàê³í÷åííÿ ñòðîêó ä³¿ äîãîâîðó, íà ÿêèé éîãî áóëî óêëàäåíî; 



2) âèêóïó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá òà ïðèìóñîâîãî â³ä÷ó-
æåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ â ïîðÿäêó, âñòà-
íîâëåíîìó çàêîíîì; 

3) ïîºäíàííÿ â îäí³é îñîá³ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà îðåíäàðÿ; 
4) ñìåðò³ îðåíäàðÿ, çàñóäæåííÿ éîãî äî ïîçáàâëåííÿ âîë³ òà â³äìîâà éîãî

ðîäè÷³â-ñïàäêîºìö³â â³ä âèêîíàííÿ äîãîâîðó îðåíäè; 
5) ë³êâ³äàö³¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè-îðåíäàðÿ, ÿêå îðåíäóâàëî çåìëþ); 
6) äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó íà âèìîãó îäí³º¿ ³ç ñòîð³í çà ð³øåííÿì ñóäó.
Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó

äî ³íøî¿ îñîáè íå âèìàãàº âíåñåííÿ çì³í ó äîãîâ³ð îðåíäè àáî éîãî ðîç³ðâàííÿ
(ÿêùî òàêà óãîäà íå ïåðåäáà÷àº ³íøèõ óìîâ). Òîìó, óêëàäàþ÷è äîãîâ³ð îðåíäè,
äîö³ëüíî âíåñòè äî íüîãî òàêèé ïóíêò, ÿêèé äîçâîëÿâ áè íîâîìó âëàñíèêîâ³ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàïîëÿãàòè íà ïåðåãëÿä³ äîãîâîðó àáî íà äîñòðîêîâîìó ïðèïè-
íåíí³ éîãî ä³¿. Çì³íèòè óìîâè äîãîâîðó îðåíäè àáî ðîç³ðâàòè éîãî ìîæíà ò³ëüêè
ï³ñëÿ òîãî, ÿê îðåíäàð çàâåðøèòü öèêë ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ðîá³ò. ßêùî îäíà
³ç ñòîð³í íå áàæàº ïîäîâæèòè òåðì³í îðåíäè, òî ïðî öå ïîòð³áíî ïîâ³äîìèòè ³í-
ø³é ñòîðîí³ íå ï³çí³øå ÿê çà 3 ì³ñÿö³ äî çàê³í÷åííÿ òåðì³íó ä³¿ äîãîâîðó.

Äîãîâ³ð îðåíäè áóëî äîñòðîêîâî ïðèïèíåíî çà ³í³ö³àòèâîþ 
îðåíäîäàâöÿ. Ùî ïîâèíåí â³äøêîäîâóâàòè îðåíäîäàâåöü 
îðåíäàðåâ³, ÿêùî îñòàíí³é íàáóâ ïðàâî íà îðåíäó çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè çà ðåçóëüòàòàìè àóêö³îíó (êîíêóðñó)?
Çà òàêèõ îáñòàâèí îðåíäîäàâåöü ïîâèíåí â³äøêîäóâàòè âèòðàòè, ïîíåñåí³

îðåíäàðåì ó çâ'ÿçêó ç ïðîâåäåííÿì àóêö³îíó (êîíêóðñó) íà íàáóòòÿ ïðàâà íà
îðåíäó, à òàêîæ çáèòêè, ÿê³ ïîíåñå îðåíäàð âíàñë³äîê äîñòðîêîâîãî ïðèïè-
íåííÿ äîãîâîðó îðåíäè. Â³äøêîäóâàííÿ ìàº çä³éñíþâàòèñü ó ñòðîêè, âèçíà-
÷åí³ óìîâàìè äîãîâîðó òà çàêîíó, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî äîãîâîðîì
îðåíäè (Äèâ.: ÷. 3 ñò. 6 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“). 

Ùî îçíà÷àº ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³?
Ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ – öå ïðîäîâæåííÿ éîãî ä³¿ íà íîâèé

àáî òîé æå ñòðîê, íà òèõ æå ÷è ³íøèõ âçàºìíî ïîãîäæåíèõ óìîâàõ. 
Âàðòî ïàì'ÿòàòè: ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé áóëî óêëàäåíî äîãîâ³ð

îðåíäè çåìë³, îðåíäàð, ÿêèé íàëåæíî âèêîíóâàâ îáîâ'ÿçêè â³äïîâ³äíî äî
óìîâ äîãîâîðó, ìàº çà ³íøèõ ð³âíèõ óìîâ ïåðåâàæíå ïðàâî íà ïîíîâëåííÿ äî-
ãîâîðó (÷. 1 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

Ùî îçíà÷àº äëÿ ñòîð³í äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ ïîíÿòòÿ – 
„ïåðåâàæíå ïðàâî îðåíäàðÿ íà ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó“?
Ïåðåâàæíå ïðàâî îðåíäàðÿ íà ïîíîâëåííÿ äîãîâîðó îðåíäè ïîëÿãàº ó òî-

ìó, ùî ó âèïàäêó, ÿêùî îðåíäàð ïðîäîâæóº êîðèñòóâàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
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êîþ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó îðåíäè, òî çà â³äñóòíîñò³ ïèñüìîâèõ
çàïåðå÷åíü îðåíäîäàâöÿ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äî-
ãîâîðó â³í ï³äëÿãàº ïîíîâëåííþ íà òîé ñàìèé ñòðîê ³ íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ,
ÿê³ áóëè ïåðåäáà÷åí³ äîãîâîðîì. Ïèñüìîâå çàïåðå÷åííÿ çä³éñíþºòüñÿ ëè-
ñòîì-ïîâ³äîìëåííÿì (÷. 1 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

Ùî îçíà÷àº äëÿ ñòîð³í äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ ïîíÿòòÿ – „ïåðåâàæíå
ïðàâî îðåíäàðÿ íà îòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü“?
Ñòàòòÿ 9 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“ íàäàº îðåíäàðåâ³ ïåðåâàæíå

ïðàâî íà îòðèìàííÿ îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü òà âèçíà÷àº
ïîðÿäîê ðåàë³çàö³¿ öüîãî ïðàâà. Ñóòí³ñòü éîãî ïîëÿãàº ó òîìó, ùî îðåíäàð
ñïëà÷óº ö³íó, çà ÿêîþ ïðîäàºòüñÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà, à ó ðàç³ ïðîäàæó íà êîí-
êóðñ³ (àóêö³îí³) – ÿêùî éîãî ïðîïîçèö³ÿ º ð³âíîþ ç ïðîïîçèö³ºþ, ÿêà º íàé-
á³ëüøîþ ³ç çàïðîïîíîâàíèõ ó÷àñíèêàìè êîíêóðñó (àóêö³îíó). Çàêîíîì òà-
êîæ âñòàíîâëåíî îáîâ'ÿçêîâå ïèñüìîâå ïîâ³äîìëåííÿ îðåíäîäàâöåì
îðåíäàðÿ ïðî íàì³ð ïðîäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó òðåò³é îñîá³ ³ç çàçíà÷åííÿì ¿¿
ö³íè òà ³íøèõ óìîâ, íà ÿêèõ âîíà ïðîäàºòüñÿ. 

ßêèì ÷èíîì çä³éñíþºòüñÿ ïåðåäà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó?
Ïåðåäà÷à îá'ºêòà îðåíäè îðåíäàðþ çä³éñíþºòüñÿ îðåíäîäàâöåì ó ñòðîêè

òà íà óìîâàõ, ùî âèçíà÷åí³ ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìë³, çà àêòîì ïðèéìàííÿ-ïå-
ðåäà÷³ (ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

ÎÐÅÍÄÍÀ ÏËÀÒÀ

Ùî òàêå îðåíäíà ïëàòà?
Îðåíäíà ïëàòà çà çåìëþ – öå ïëàò³æ, ÿêèé îðåíäàð âíîñèòü îðåíäîäàâöåâ³

çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. ¯¿ ðîçì³ð, ôîðìà ³ ñòðîêè âíåñåííÿ
âñòàíîâëþþòüñÿ çà çãîäîþ ñòîð³í ó äîãîâîð³ îðåíäè. Îá÷èñëåííÿ ðîçì³ðó
îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ çä³éñíþºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ³íäåêñ³â ³íôëÿö³¿, ÿêùî
³íøå íå ïåðåäáà÷åíî äîãîâîðîì îðåíäè.

Â ÿê³é ôîðì³ ìîæå çä³éñíþâàòèñü îðåíäíà ïëàòà çà çåìëþ?
Çà îðåíäó çåìë³ ìîæíà ðîçðàõîâóâàòèñÿ ê³ëüêîìà ñïîñîáàìè, çîêðåìà:
– ãðîøèìà; 
– â íàòóðàëüí³é ôîðì³ (çåðíîì, öóêðîì, îë³ºþ òîùî);
– ð³çíèìè âèäàìè ïîñëóã (îáðîá³òîê çåìë³, ðåìîíò òåõí³êè, òðàíñïîðòíå

îáñëóãîâóâàííÿ òîùî).
Óñ³ ö³ âèäè îïëàòè ìîæíà ïîºäíàòè. Çà îðåíäó ìîæíà çàïëàòèòè íàïåðåä,

àëå íå á³ëüøå, í³æ çà ð³ê. Ó òîìó ðàç³, ÿêùî äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè



áóäå âèçíàíî íåä³éñíèì, âíåñåíà ïëàòà çà ôàêòè÷íèé ÷àñ îðåíäè çåìë³ îðåí-
äàðåâ³ ïîâåðíåííþ íå ï³äëÿãàº.

Ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî çà îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó äåð-
æàâí³é ³ êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, îðåíäíà ïëàòà çä³éñíþºòüñÿ ò³ëüêè ãðîøè-
ìà. Äëÿ îá÷èñëåííÿ äåðæàâíîãî ìèòà ó ðàç³ íàòóðàëüíî¿ òà â³äðîá³òêîâî¿
ôîðì îðåíäíî¿ ïëàòè, íåîáõ³äíî â äîãîâîð³ ïåðåäáà÷èòè ¿õ âàðò³ñíó âåëè÷è-
íó. Ãðîøîâèé åêâ³âàëåíò íàòóðàëüíî¿ òà/÷è â³äðîá³òêîâî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè
ñòîðîíè âèçíà÷àþòü ñàìîñò³éíî.

Âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè îôîðìëþºòüñÿ ïèñüìîâî, çà âèíÿòêîì ïåðå-
ðàõóâàííÿ êîøò³â ÷åðåç ô³íàíñîâ³ óñòàíîâè.

×è ìîæíà çì³íèòè ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ äî çàê³í÷åííÿ
ñòðîêó ä³¿ äîãîâîðó ïðî îðåíäó?
Òàê, ìîæíà. Ñòîðîíè, ÿêi óêëàëè óãîäó ïðî îðåíäó çåìë³, çà âçàºìíîþ çãî-

äîþ ìîæóòü çì³íèòè ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè. Îðåíäàð ìàº ïðàâî âèìàãàòè
çìåíøåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè â òîìó ðàç³, ÿêùî ñòàí îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè ïîã³ðøèâñÿ íå ç âèíè îðåíäàðÿ (íàïðèêëàä, ï³ñëÿ ñòèõ³éíîãî ëèõà, ÷å-
ðåç íåñïðèÿòëèâ³ ïîãîäí³ óìîâè, ðàä³îàêòèâíå ³ õ³ì³÷íå çàáðóäíåííÿ òîùî).
Îðåíäîäàâåöü ó ñâîþ ÷åðãó ìîæå íàïîëÿãàòè íà çá³ëüøåíí³ îðåíäíî¿ ïëàòè ó
òîìó âèïàäêó, ÿêùî çá³ëüøèâñÿ ðîçì³ð çåìåëüíîãî ïîäàòêó. Ïðîòå, öþ âèìî-
ãó îðåíäîäàâåöü ìîæå âèñóâàòè ëèøå òîä³, êîëè ó äîãîâîð³ îðåíäè íå ïåðåä-
áà÷åíî ³íøèõ óìîâ, ùî âèçíà÷àþòü ä³¿ ñòîð³í çà òàêèõ îáñòàâèí (Äèâ.: ñò. 23
Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

ßê³ ³ñíóþòü îáìåæåííÿ ùîäî îðåíäíî¿ ïëàòè?
Çà îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, ðîç-

ì³ð, ôîðìà ³ ñòðîêè âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè âñòàíîâëþþòüñÿ çà çãîäîþ ñòî-
ð³í ó äîãîâîð³ îðåíäè. 

Ð³÷íà îðåíäíà ïëàòà çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é àáî
êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 10% ¿õ íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿
îö³íêè. Ïðîòå, ó ðàç³ âèçíà÷åííÿ îðåíäàðÿ íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ ìîæå áóòè
âñòàíîâëåíî é á³ëüøèé ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè (ñò. 21 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî
îðåíäó çåìë³“).

Äîãîâ³ð îðåíäè ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó áóëî âèçíàíî íåä³éñíèì.
×è ï³äëÿãàº ïîâåðíåííþ îðåíäîäàâöåì îðåíäàðåâ³ îòðèìàíà îðåíäíà
ïëàòà?
Ó ðàç³ âèçíàííÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ íåä³éñíèì,

îòðèìàíà îðåíäîäàâöåì îðåíäíà ïëàòà çà ôàêòè÷íèé ñòðîê îðåíäè íå ïî-
âåðòàºòüñÿ. Òàêó ãàðàíò³þ îðåíäîäàâöåâ³ íàäàº ÷. 5 ñò. 21 Çàêîíó Óêðà¿íè
„Ïðî îðåíäó çåìë³“. 
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×è ïðàâîì³ðíî îðåíäàð çìåíøèâ ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè íà ñóìó
âàðòîñò³ âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî âëàñíîñò³ 
íà çåìëþ, ÿêèé â³í îïëàòèâ?
Óìîâè êîðèñòóâàííÿ îðåíäàðåì íàëåæíîþ îðåíäîäàâöåâ³ çåìåëüíîþ ÷àñò-

êîþ (ïàºì), â òîìó ÷èñë³ ðîçì³ð, ôîðìè òà óìîâè ñïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè, âèçíà-
÷àþòüñÿ äîãîâîðîì îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ). Â³äïîâ³äíî äî ñò. 651 Öè-
â³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè çì³íà äîãîâîðó äîïóñêàºòüñÿ ëèøå çà çãîäîþ ñòîð³í.
ßêùî â äîãîâîð³ îðåíäè íå ïåðåäáà÷åíî ìîæëèâ³ñòü çìåíøåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè
³ ñïðÿìóâàííÿ öèõ êîøò³â íà âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìëþ, òî îðåíäàð íå ìàº ïðàâà â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó, áåç çãîäè îðåí-
äîäàâöÿ, çì³íþâàòè óìîâè äîãîâîðó ³ ñïëà÷óâàòè ìåíøó ñóìó îðåíäíî¿ ïëàòè. 

×è îáîâ'ÿçêîâî îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîâèíåí ñïëà÷óâàòè
îðåíäîäàâöþ îðåíäíó ïëàòó â ãðîøîâ³é ôîðì³?
Îáîâ'ÿçêîâ³ñòü ñïðàâëÿííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè â ãðîøîâ³é ôîðì³ ïåðåäáà÷å-

íà ëèøå çà îïëàòó êîðèñòóâàííÿ çåìëÿìè, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é ³
êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³ (÷.3 ñò. 22 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“). Â
³íøèõ âèïàäêàõ îðåíäíà ïëàòà ìîæå ñïðàâëÿòèñÿ ó ãðîøîâ³é, íàòóðàëüí³é
òà â³äðîá³òêîâ³é ôîðìàõ. Ñòîðîíè ìîæóòü ïåðåäáà÷èòè â äîãîâîð³ îðåíäè
ïîºäíàííÿ ð³çíèõ ôîðì îðåíäíî¿ ïëàòè ÷è âèçíà÷èòè ³íø³ ôîðìè ïëàòè. 

ßêèé ïîðÿäîê ðîçðàõóíêó ó ðàç³ äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó
îðåíäè îðåíäîäàâöÿìè, ÿê³ îäåðæàëè äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ?
Çàêîíîì Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“ âñòàíîâëåíî, ùî îäí³ºþ ç ³ñòîòíèõ

óìîâ äîãîâîðó º òåðì³í ÷èííîñò³ äîãîâîðó, ÿêèé âèçíà÷àºòüñÿ çà çãîäîþ ñòî-
ð³í (ñò.ñò. 15, 19). 

Ïóíêòîì 2.3 òèïîâîãî äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), çàòâåð-
äæåíîãî íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ïî çåìåëüíèõ ðåñóðñàõ â³ä
17.01.2000 ð. ¹5 (³ç çì³íàìè ³ äîïîâíåííÿìè), ïåðåäáà÷àºòüñÿ, ùî ó ðàç³ âèä³-
ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çîáîâ'ÿçàííÿ ñòîð³í
ïðèïèíÿþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà.

Çâàæàþ÷è, ùî ï³ñëÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà îñíîâ³ çåìåëüíî¿
÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çì³íþºòüñÿ îá'ºêò îðåíäè, â³äïîâ³äíî äî
Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“, òàêà îáñòàâèíà º
ï³äñòàâîþ äëÿ ïåðåóêëàäåííÿ äîãîâîðó îðåíäè íà òèõ ñàìèõ óìîâàõ, ùî ³ ðà-
í³øå óêëàäåíèé, àáî æ äëÿ éîãî çì³íè çà çãîäîþ ñòîð³í. 

ßêùî äîãîâ³ð îðåíäè çåìë³ áóäå ðîç³ðâàíî çà ïîãîäæåííÿì ñòîð³í, òî
êîæíà ñòîðîíà ìàº ïðàâî âèìàãàòè â ³íøî¿ ñòîðîíè â³äøêîäóâàííÿ ïîíåñå-
íèõ çáèòê³â â³äïîâ³äíî äî çàêîíó. Ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ äîìîâëåíîñò³ ùîäî çà-
äîâîëåííÿ âçàºìíèõ âèìîã, ñï³ð âèð³øóºòüñÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.



Ó ðàç³ âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ïðî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ ñóäîì, ïî-
ðÿäîê ðîçðàõóíêó (âçàºìîðîçðàõóíêó) ìîæå âèçíà÷àòèñü ñóäîâèì ð³øåííÿì.

×è áóäå ââàæàòèñÿ ïðàâîì³ðíîþ â³äìîâà îðåíäàðÿ âèïëàòèòè îðåíäíó
ïëàòó íà ï³äñòàâ³ â³äñóòíîñò³ ó îðåíäîäàâöÿ ³äåíòèô³êàö³éíîãî íîìåðà?
Çàêîí Óêðà¿íè „Ïðî ïîäàòîê ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á“ â³ä 22.05.2003 ð.,

(íàáðàâ ÷èííîñò³ ç 01.01.2004 ð.) äîõîäè â³ä íàäàííÿ â îðåíäó íåðóõîìîñò³, ó
òîìó ÷èñë³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), â³äíîñèòü äî ñêëàäó
îïîäàòêîâàíîãî äîõîäó ãðîìàäÿí. Ï³äïóíêò 9.1.1 ñòàòò³ 9 âèùåâêàçàíîãî Çà-
êîíó âèçíà÷àº, ùî ïîäàòêîâèì àãåíòîì ïëàòíèêà ïîäàòêó – îðåíäîäàâöÿ, º
îðåíäàð. Ïðè öüîìó, ÿêùî îðåíäàð º ô³çè÷íîþ îñîáîþ, íå ñóá'ºêòîì ï³äïðè-
ºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, îðåíäàð ñàìîñò³éíî íàðàõîâóº òà ñïëà÷óº ïîäàòîê ó
ñòðîê ³ ïîðÿäîê ïåðåäáà÷åíèé ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì.

²äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð ó äàíîìó âèïàäêó º íåîáõ³äíèì äëÿ îôîðìëåí-
íÿ çâ³òíèõ äîêóìåíò³â, ïîâ'ÿçàíèõ ç ïðîâåäåííÿì òàêèõ îïåðàö³é, ÿê âèïëà-
òà äîõîä³â, ç ÿêèõ óòðèìóþòüñÿ ïîäàòêè. Àëå ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî â³äñóòí³ñòü
³äåíòèô³êàö³éíîãî íîìåðó ó îðåíäîäàâöÿ íå º ïåðåøêîäîþ äëÿ íàðàõóâàííÿ
òà îäåðæàííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè. Îòæå, â³äìîâà îðåíäàðÿ ñïëàòèòè îðåíäíó
ïëàòó íà ï³äñòàâ³ â³äñóòíîñò³ ³äåíòèô³êàö³éíîãî íîìåðó º íåïðàâîì³ðíîþ.

×è çâ³ëüíÿþòü ôîðñ-ìàæîðí³ îáñòàâèíè îðåíäàðÿ â³ä ñïëàòè
îðåíäíî¿ ïëàòè?
Çã³äíî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ó ðàç³ íàñòàííÿ ôîðñ-ìàæîðíèõ îáñòàâèí

(ñòèõ³éíå ëèõî, ä³ÿ îáñòàâèí íåïåðåáîðíî¿ ñèëè) îðåíäàð³ çâ³ëüíÿþòüñÿ â³ä
â³äïîâ³äàëüíîñò³, ïîâ'ÿçàíî¿ ³ç çàòðèìàííÿì îðåíäíî¿ ïëàòè òà ³íøèõ ïëàòå-
æ³â (øòðàôó, ïåí³ òîùî). Ïðîòå, ôîðñ-ìàæîðí³ îáñòàâèíè íå çâ³ëüíÿþòü â³ä
ñïëàòè ñàìî¿ îðåíäíî¿ ïëàòè.

ÏÈÒÀÍÍß, ÙÎ ÑÒÎÑÓÞÒÜÑß ÑÓÁÎÐÅÍÄÈ

Ùî ñîáîþ ÿâëÿº ñóáîðåíäà çåìë³?
Ñóáîðåíäà çåìë³ – öå ïåðåäà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ êîðèñòóâà÷åì (îðåíäà-

ðåì) ³íø³é îñîá³ â êîðèñòóâàííÿ íà ïåâíèé ñòðîê òà íà óìîâàõ, ïîãîäæåíèõ ç
îðåíäîäàâöåì. Òàê³ â³äíîñèíè îôîðìëÿþòüñÿ â³äïîâ³äíèì äîãîâîðîì. 

×è ìàº ïðàâî îðåíäàð ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â ñóáîðåíäó, 
ÿêùî â äîãîâîð³ îðåíäè òàêó óìîâó íå ïåðåäáà÷åíî? 
Îðåíäîâàíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà àáî ¿¿ ÷àñòèíà ìîæå ïåðåäàâàòèñÿ îðåíäà-

ðåì ó ñóáîðåíäó áåç çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿêùî öå ïåðåäáà÷åíî äî-
ãîâîðîì îðåíäè àáî çà ïèñüìîâîþ çãîäîþ îðåíäîäàâöÿ.
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Òàêèì ÷èíîì, ÿêùî ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ïåðåäáà÷åíî
ïðàâî îðåíäàðÿ çäàâàòè ä³ëÿíêó â ñóáîðåíäó, òî ïðàâî íà òàêó ïåðåäà÷ó îðåí-
äàð íàáóâàº ëèøå ï³ñëÿ îòðèìàííÿ ïèñüìîâî¿ çãîäè îðåíäîäàâöÿ. Òàêîæ
îðåíäîâàíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà àáî ¿¿ ÷àñòèíà ìîæå áóòè ïåðåäàíà â ñóáîðåíäó,
ÿêùî îðåíäîäàâåöü ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ íå íàä³øëå ïèñüìîâîãî ïîâ³äî-
ìëåííÿ ùîäî ñâîº¿ çãîäè ÷è çàïåðå÷åííÿ.

Ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî óìîâè äîãîâîðó ñóáîðåíäè ìàþòü îáìåæóâàòèñÿ óìî-
âàìè äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ íå ñóïåðå÷èòè éîìó, à òåðì³í ñóáî-
ðåíäè íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè ñòðîêó, âèçíà÷åíîãî äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³
(ñò. 8 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“). 

×è ìîæíà ïåðåäàòè â ñóáîðåíäó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ?
Äëÿ ñóáîðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, îðåíäîâàíèõ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-

êèõ ïîòðåá, çàêîíîäàâñòâîì âñòàíîâëåíî îñîáëèâ³ óìîâè. 
Òàê, ô³çè÷í³ îñîáè (ãðîìàäÿíè) ìîæóòü çäàâàòè ³ áðàòè â ñóáîðåíäó çåìåëü-

í³ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ äëÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà ëèøå çà íàÿâíîñò³ íàëåæíî¿ êâàë³ô³êàö³¿ àáî äîñ-
â³äó ðîáîòè â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³. Êâàë³ô³êàö³ÿ ï³äòâåðäæóºòüñÿ
â³äïîâ³äíèì äèïëîìîì àáî ñâ³äîöòâîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî íàâ÷àëüíîãî
çàêëàäó, à íàáóòèé äîñâ³ä ðîáîòè â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ – çàïèñîì ó òðó-
äîâ³é êíèæö³. Êð³ì òîãî, ô³çè÷íà îñîáà-îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñü-
êîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìàº ïðàâî çäàâàòè öþ ä³ëÿíêó â ñóáîðåíäó
ëèøå çà òàêèõ îáñòàâèí: 

1) òèì÷àñîâà íåïðàöåçäàòí³ñòü (õâîðîáà); 
2) ³íâàë³äí³ñòü; 
3) ïðèçîâ íà ñòðîêîâó â³éñüêîâó ñëóæáó; 
4) íàâ÷àííÿ ç â³äðèâîì â³ä âèðîáíèöòâà; 
5) îáðàííÿ íà âèáîðíó ïîñàäó â îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ÷è

îðãàíè äåðæàâíî¿ âëàäè Óêðà¿íè (çà óìîâè, ùî çã³äíî ÷èííîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà, îðåíäàð íå ìîæå ïîºäíóâàòè ñâîþ ñëóæáîâó ä³ÿëüí³ñòü ç ðîáîòîþ íà
³íø³é ïîñàä³, çàéìàòèñÿ ï³äïðèºìíèöüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ ³ îäåðæóâàòè â³ä
öüîãî ïðèáóòîê).

Þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ áåðóòü â ñóáîðåíäó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ äëÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà,
ìàþòü äîòðèìóâàòèñü ëèøå îäí³º¿ óìîâè: öåé âèä ä³ÿëüíîñò³ ìàº áóòè âêàçà-
íèé â óñòàíîâ÷èõ äîêóìåíòàõ. Æîäíèõ ³íøèõ îáìåæåíü ùîäî óêëàäàííÿ äî-
ãîâîð³â ñóáîðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, îðåíäàðÿìè òà ñóáîðåíäàðÿìè ÿêèõ º
þðèäè÷í³ îñîáè, çàêîíîäàâñòâî íå âñòàíîâëþº.



ÑÏËÀÒÀ ÏÎÄÀÒÊ²Â

Õòî ïîâèíåí ñïëà÷óâàòè çåìåëüíèé ïîäàòîê: îðåíäîäàâåöü ÷è
îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 2 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî ïëàòó çà çåìëþ“ çåìåëüíèé ïî-

äàòîê ñïëà÷óºòüñÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òîáòî îðåíäîäàâöåì. 
Â³ä ñïëàòè çåìåëüíîãî ïîäàòêó çâ³ëüíÿþòüñÿ ò³ âëàñíèêè, ÿê³ ïåðåäàëè ñâî¿

çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) â îðåíäó ïëàòíèêàì ô³êñîâàíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïîäàòêó. Òàêà ï³ëüãà ïîøèðþâàòèìåòüñÿ íà íèõ íà
ïåð³îä ä³¿ Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî ô³êñîâàíèé ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèé ïîäàòîê“
(17.12.1998 p.), òîáòî äî 31 ãðóäíÿ 2009 ðîêó.

Îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âíîñèòü ëèøå îðåíäíó ïëàòó, âèçíà÷åíó â äî-
ãîâîð³ îðåíäè.

ßê îïîäàòêîâóºòüñÿ îðåíäíà ïëàòà çà çåìëþ çã³äíî 
Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî ïîäàòîê ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á“?
Îòðèìàíà â ðåçóëüòàò³ ïåðåäà÷³ â îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïî-

äàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) îðåíäíà ïëàòà º äîõîäîì ô³-
çè÷íî¿ îñîáè, ç ÿêîãî íåîáõ³äíî ñïëà÷óâàòè ïîäàòîê. Ïîäàòîê âñòàíîâëåíî ó
ðîçì³ð³ 13 â³äñîòê³â â³ä îðåíäíî¿ ïëàòè, çàçíà÷åíî¿ â äîãîâîð³ îðåíäè. Ðîçì³ð
îðåíäíî¿ ïëàòè íå ìîæå áóòè ìåíøèì ì³í³ìàëüíî¿ ñóìè îðåíäíîãî ïëàòåæó,
âñòàíîâëåíî¿ çàêîíîäàâñòâîì ç ïèòàíü îðåíäè çåìë³. Â³äïîâ³äíî äî Óêàçó Ïðå-
çèäåíòà Óêðà¿íè â³ä 13.09.2002 ð. ¹ 830/2002 „Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî ñòàòò³ 1
Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè â³ä 02.02.2002 ðîêó ¹ 92“, ðåêîìåíäîâàíî çàïðîâà-
äèòè ïëàòó çà îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ,
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó ðîçì³ð³ íå ìåíøå 1,5 â³äñîòêà â³ä âèçíà÷åíî¿ â³äïî-
â³äíî äî çàêîíîäàâñòâà âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ).

×è ³ñíóþòü ï³ëüãè â îïîäàòêóâàíí³ äîõîä³â ïðè íàäàíí³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â îðåíäó?
Çàêîíîì Óêðà¿íè „Ïðî ïîäàòîê ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á“ ï³ëüã ñòîñîâíî

îïîäàòêóâàííÿ äîõîä³â, îòðèìàíèõ â³ä íàäàííÿ â îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê,
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå ïåðåäáà÷àºòüñÿ. 

ßêèé ïîðÿäîê íàðàõóâàííÿ, óòðèìàííÿ òà ñïëàòè äî áþäæåòó
ïîäàòêó ç îðåíäíî¿ ïëàòè? 
Îáîâ'ÿçîê óòðèìàòè ïîäàòîê òà ïåðåðàõóâàòè éîãî äî áþäæåòó ïîêëàäåíî

íà îðåíäàðÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, çå-
ìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ). Ï³äïðèºìñòâà, óñòàíîâè, îðãàí³çàö³¿, ô³çè÷í³ îñîáè –
ñóá'ºêòè ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿê³ º îðåíäàðÿìè, óòðèìóþòü ïîäàòîê
ïðè âèïëàò³ îðåíäíî¿ ïëàòè.
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ßêùî îðåíäíà ïëàòà âèïëà÷óºòüñÿ ó ãðîøîâ³é ôîðì³ øëÿõîì ïåðåðàõ-
óâàííÿ, òî ïîäàòîê ï³äëÿãàº ñïëàò³ (ïåðåðàõóâàííþ) äî áþäæåòó ï³ä ÷àñ âè-
ïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè ºäèíèì ïëàò³æíèì äîêóìåíòîì.

ßêùî îðåíäíà ïëàòà íàðàõîâóºòüñÿ, àëå íå âèïëà÷óºòüñÿ îðåíäîäàâöþ, òî
ïîäàòîê ç íå¿ ï³äëÿãàº ñïëàò³ (ïåðåðàõóâàííþ) äî áþäæåòó ó ñòðîêè, âñòàíî-
âëåí³ çàêîíîì äëÿ ì³ñÿ÷íîãî ïîäàòêîâîãî ïåð³îäó. ßêùî îðåíäíà ïëàòà âè-
ïëà÷óºòüñÿ ó íåãðîøîâ³é ôîðì³ ÷è ãîò³âêîþ ç êàñè îðåíäàðÿ, òî ïîäàòîê
ñïëà÷óºòüñÿ (ïåðåðàõîâóºòüñÿ) äî áþäæåòó ïðîòÿãîì áàíê³âñüêîãî äíÿ, íà-
ñòóïíîãî çà äíåì òàêî¿ âèïëàòè (ï.ï. 8.1.2., 8.1.4. Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî ïîäà-
òîê ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á“).

×è çîáîâ'ÿçàíà îñîáà ñïëà÷óâàòè çåìåëüíèé ïîäàòîê çà çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, ÿêà íåþ íå îáðîáëÿºòüñÿ ³ íå áóëà ïåðåäàíà â îðåíäó?
Òàê, çîáîâ'ÿçàíà. Çåìåëüíèé ïîäàòîê ñïëà÷óºòüñÿ íåçàëåæíî â³ä âèêîðè-

ñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ ðåçóëüòàò³â ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Äëÿ ñòÿ-
ãíåííÿ çåìåëüíîãî ïîäàòêó ìàº çíà÷åííÿ ëèøå ôàêò âîëîä³ííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ íà çàêîííèõ ï³äñòàâàõ.

×è ïîâèíåí ñïëà÷óâàòè çåìåëüíèé ïîäàòîê âëàñíèê çåìåëüíî¿
÷àñòêè (ïàþ), ÿêèé îòðèìàâ äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìëþ, àëå íå ïåðåäàâ ¿¿ â îðåíäó é ñàì íå âèêîðèñòîâóº?
Íàðàõóâàííÿ çåìåëüíîãî ïîäàòêó ïîäàòêîâèìè îðãàíàìè âëàñíèêó çå-

ìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ÿêèé îòðèìàâ äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìëþ çä³éñíþºòüñÿ íà çàãàëüíèõ ï³äñòàâàõ, íåçàëåæíî â³ä òîãî, ÷è âèêîðè-
ñòîâóºòüñÿ âîíà ¿¿ âëàñíèêîì.

²ÍØ² ÏÈÒÀÍÍß

×è ìàº ïðàâî îðåíäàð óòðèìóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
³ êîðèñòóâàòèñÿ íåþ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ äîãîâîðó îðåíäè, 
ïîñèëàþ÷èñü íà çàáîðãîâàí³ñòü îðåíäîäàâöÿ?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 34 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“ (ó ðàç³ ïðèïè-

íåííÿ àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³) îðåíäàð çîáîâ'ÿçàíèé ïîâåðíó-
òè îðåíäîäàâöåâ³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà óìîâàõ, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì. Îðåí-
äàð íå ìàº ïðàâà óòðèìóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó
îðåíäè äëÿ çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã äî îðåíäîäàâöÿ.

Òàêèì ÷èíîì, îðåíäàð íå ìàº ïðàâà ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ äîãîâîðó îðåíäè çå-
ìë³ êîðèñòóâàòèñü íåþ íà ò³é ï³äñòàâ³, ùî îðåíäîäàâåöü º éîãî áîðæíèêîì.
Òàêå óòðèìàííÿ º íåçàêîííèì òà òÿãíå çà ñîáîþ îáîâ'ÿçîê îðåíäàðÿ â³äøêî-
äóâàòè îðåíäîäàâöþ çàâäàí³ òàêèìè ä³ÿìè çáèòêè.



Õòî ìàº â³äøêîäóâàòè îðåíäàðåâ³ çáèòêè çà ïîã³ðøåííÿ ÿêîñò³
çåìë³ âíàñë³äîê âèðîáíè÷î¿ ä³ÿëüíîñò³ õ³ì³÷íîãî ï³äïðèºìñòâà,
ùî ðîçòàøîâàíå íåïîäàë³ê â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ï. „â“ ÷. 1 ñò. 211 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ãðîìàäÿíè

òà þðèäè÷í³ îñîáè íåñóòü þðèäè÷íó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ïñóâàííÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ óã³äü òà ³íøèõ çåìåëü, ¿õ çàáðóäíåííÿ õ³ì³÷íèìè òà ðàä³îàê-
òèâíèìè ðå÷îâèíàìè, ... ïîáóòîâèìè òà ³íøèìè â³äõîäàìè.

ßêùî âíàñë³äîê âèðîáíè÷î¿ ä³ÿëüíîñò³ ÿê³ñòü çåìë³ ïîã³ðøèëàñÿ, òî âëàñ-
íèêîâ³ çåìë³ àáî çåìëåêîðèñòóâà÷åâ³ (çîêðåìà îðåíäàðåâ³) çàïîä³ÿí³ çáèòêè
ï³äëÿãàþòü â³äøêîäóâàííþ òèìè ñóá'ºêòàìè, ä³ÿëüí³ñòü ÿêèõ ïðèçâåëà äî ïî-
ã³ðøåííÿ ÿêîñò³ çåìë³. Âèçíà÷àþ÷è îáñÿã çáèòê³â, íàëåæèòü âðàõóâàòè é âè-
òðàòè íà ïîë³ïøåííÿ ÿêîñò³ çåìë³ çà ÷àñ ¿¿ âèêîðèñòàííÿ, à òàêîæ íå îäåðæàí³
äîõîäè. Âèçíà÷åííÿ òà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêî-
ðèñòóâà÷àì çä³éñíþºòüñÿ â ïîðÿäêó, çàòâåðäæåíîìó ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 19.04.1993 ð. ¹ 284.

Ùî ðîáèòè, êîëè âèêîðèñòàííÿ îðåíäàðåì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ïðèçâåëî äî ¿¿ âèñíàæåííÿ, çíèæåííÿ ðîäþ÷îñò³ ÷è çàáðóäíåííÿ?
ßêùî ä³ÿëüí³ñòü îðåíäàðÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðèçâåëà äî çàçíà÷åíèõ íàñ-

ë³äê³â, òî â³í çîáîâ'ÿçàíèé â³äøêîäóâàòè âëàñíèêó ä³ëÿíêè çàïîä³ÿíó øêîäó
â ïîâíîìó îáñÿç³. Ó ðàç³ â³äìîâè îðåíäàðÿ â³äøêîäîâóâàòè çàïîä³ÿíó øêîäó
äîáðîâ³ëüíî, ïèòàííÿ ñë³ä âèð³øóâàòè ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

×è ïîòð³áíî ñïàäêîºìöåâ³ óêëàäàòè íîâèé äîãîâ³ð îðåíäè 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³ñëÿ ñìåðò³ îðåíäîäàâöÿ?
Í³, íå ïîòð³áíî. Ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó

äî ³íøî¿ îñîáè íå º ï³äñòàâîþ äëÿ çì³íè óìîâ àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåí-
äè, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³ (÷. 4 ñò. 32 Çàêîíó Óê-
ðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

ßêèé íèí³ ³ñíóº â Óêðà¿í³ ïîðÿäîê ³íäåêñàö³¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè 
çåìåëü? Íà êîãî ïîêëàäåíî îáîâ'ÿçîê ³íôîðìóâàííÿ âëàñíèê³â 
çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â ïðî ùîð³÷íó ³íäåêñàö³þ ãðîøîâî¿
îö³íêè çåìåëü?
Â³äïîâ³äíî äî Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè „Ïðî ïîðÿäîê ïàþâàííÿ çå-

ìåëü, ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðèºì-
ñòâàì ³ îðãàí³çàö³ÿì“ â³ä 08.08.1995 ð. ¹ 720/95 âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) âèçíà÷àºòüñÿ çà ãðîøîâîþ îö³íêîþ ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü.

Â³äïîâ³äíî äî ÷.2 ñò.23 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî ïëàòó çà çåìëþ“ ãðîøîâà îö³í-
êà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ùîðîêó íà 1 ñ³÷íÿ óòî÷íþºòüñÿ íà êîåô³ö³ºíò ³íäåêñàö³¿.
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²íäåêñàö³ÿ îðåíäíî¿ ïëàòè º îäí³ºþ ç ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó îðåíäè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (÷. 1 ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“). Ïîðÿäîê
³íäåêñàö³¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëü çàòâåðäæåíî ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³-
ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 12.05.2000 ð. ¹783 „Ïðî ïðîâåäåííÿ ³íäåêñàö³¿ ãðîøîâî¿
îö³íêè çåìåëü“. Ö³ºþ ïîñòàíîâîþ äîðó÷åíî Äåðæàâíîìó êîì³òåòîâ³ ïî çå-
ìåëüíèõ ðåñóðñàõ, Ðàä³ ì³í³ñòð³â ÀÐ Êðèì, îáëàñíèì, Êè¿âñüê³é òà Ñåâàñòî-
ïîëüñüê³é ì³ñüêèì äåðæàâíèì àäì³í³ñòðàö³ÿì çàáåçïå÷èòè ³íôîðìóâàííÿ
âëàñíèê³â çåìë³ ³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â ïðî ùîð³÷íó ³íäåêñàö³þ ãðîøîâî¿ îö³í-
êè çåìåëü.

Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñïðàâëÿííÿ çåìåëüíîãî ïîäàòêó òà îðåíäíî¿ ïëàòè çà
çåìëþ â 2005 ð. ãðîøîâà îö³íêà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ïðîâåäåíà íà 1
ëèïíÿ 1995 ð., ï³äëÿãàº ³íäåêñàö³¿ íà 1 ñ³÷íÿ 2005 ð. íà êîåô³ö³ºíò 2,465, ùî
âèçíà÷àºòüñÿ ç äîáóòêó êîåô³ö³ºíò³â ³íäåêñàö³¿ çà 1996 ð. - 1,703, çà 1997 -
1,059, çà 1998 - 1,006, çà 1999 - 1,127, çà 2000- 1,182, çà 2001 ð. - 1,02.  Çà 2002-
2004 ðð. ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü  íå  ³íäåêñóâàëàñü, îñê³ëüêè êîåô³ö³ºíò ³í-
äåêñàö³¿,  ÿêèé ðîçðàõîâóºòüñÿ âèõîäÿ÷è ³ç ñåðåäíüîð³÷íîãî ³íäåêñó ³íôëÿö³¿
çà  âêàçàí³ ðîêè, íå ïåðåâèùóâàâ îäèíèö³.

Òàêèì ÷èíîì, ï³ä ÷àñ âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ ó â³ä-
ñîòêàõ âàðòîñò³ çåìë³, ãðîøîâà îö³íêà çåìë³ (íà 1 ëèïíÿ 1995 ð.) ìàº áóòè ñïî-
÷àòêó ïðî³íäåêñîâàíà (êîåô³ö³ºíò 2,465), à ïîò³ì ïîìíîæåíà íà âñòàíîâëå-
íèé äîãîâîðîì â³äñîòîê îðåíäíî¿ ïëàòè (íàïðèêëàä, 1,5 %).

×è ìîæíà óñïàäêóâàòè ïðàâî íà îðåíäó çåìë³?
Òàê, ìîæíà. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 7 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“,

ïðàâî íà îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåðåõîäèòü ï³ñëÿ ñìåðò³ ãðîìàäÿíèíà-
îðåíäàðÿ äî éîãî ñïàäêîºìö³â, ÿêùî äîãîâ³ð îðåíäè íå ïåðåäáà÷àº ³íøèõ
óìîâ. Ó ðàç³ æ â³äìîâè ñïàäêîºìö³â ñòàòè îðåíäàðÿìè àáî ÷åðåç ¿õ â³äñóò-
í³ñòü, ïðàâî íà îðåíäó çåìë³ îäåðæóþòü ò³ îñîáè, ÿê³ âèêîðèñòîâóâàëè öþ çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó ðàçîì ç îðåíäàðåì ³ âèÿâèëè áàæàííÿ ñòàòè îðåíäàðÿìè (çà
óìîâè, ùî öå íå ñóïåðå÷èòü âèìîãàì Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè òà Çàêîíó
Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

ßê³ íàñë³äêè òÿãíå çà ñîáîþ íåâèêîíàííÿ ñòîðîíàìè çîáîâ'ÿçàíü
çà äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³?
Ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ çîáîâ'ÿçàíü çà äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³ ñòîðîíè íå-

ñóòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü çã³äíî ³ç çàêîíîì òà äîãîâîðîì.
Îðåíäîäàâåöü íåñå â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà íåäîë³êè ïåðåäàíî¿ â îðåíäó çå-

ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî íå áóëè ïåðåäáà÷åí³ äîãîâîðîì îðåíäè ³ ïåðåøêîäæà-
þòü âèêîðèñòàííþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà äîãîâîðîì. Ó ðàç³ âèÿâëåííÿ òàêèõ
íåäîë³ê³â îðåíäàð ìàº ïðàâî âèìàãàòè: 1) çìåíøåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè àáî â³ä-
øêîäóâàííÿ âèòðàò íà óñóíåííÿ íåäîë³ê³â; 2) â³äðàõóâàííÿ ç îðåíäíî¿ ïëàòè



ïåâíî¿ ñóìè ñâî¿õ âèòðàò íà óñóíåííÿ òàêèõ íåäîë³ê³â ç ïîïåðåäí³ì ïîâ³äî-
ìëåííÿì ïðî öå îðåíäîäàâöÿ; 3) äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó.

Îðåíäîäàâåöü íå íåñå â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà íàñë³äêè, ïîâ'ÿçàí³ ç íåäîë³êà-
ìè ïåðåäàíî¿ â îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî òàê³ íåäîë³êè îáóìîâëåí³ äî-
ãîâîðîì îðåíäè (ñò. 36 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

Ùî ââàæàºòüñÿ çáèòêàìè, ÿê³ ìîæå çàçíàòè îðåíäàð âíàñë³äîê
íåâèêîíàííÿ îðåíäîäàâöåì óìîâ, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì îðåíäè 
çåìë³?
Îðåíäàð ìàº ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, ÿêèõ â³í çàçíàâ óíàñë³äîê

íåâèêîíàííÿ îðåíäîäàâöåì óìîâ, âèçíà÷åíèõ äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³. Ïðè
öüîìó, çáèòêàìè ââàæàþòüñÿ: 

1) ôàêòè÷í³ âòðàòè, ÿêèõ îðåíäàð çàçíàâ ó çâ'ÿçêó ç íåâèêîíàííÿì àáî íå-
íàëåæíèì âèêîíàííÿì óìîâ äîãîâîðó îðåíäîäàâöåì, à òàêîæ âèòðàòè, ÿê³
îðåíäàð çä³éñíèâ àáî ïîâèíåí çä³éñíèòè äëÿ â³äíîâëåííÿ ñâîãî ïîðóøåíîãî
ïðàâà; 

2) äîõîäè, ÿê³ îðåíäàð ì³ã áè ðåàëüíî îòðèìàòè â ðàç³ íàëåæíîãî âèêîíàí-
íÿ îðåíäîäàâöåì óìîâ äîãîâîðó.

Ðîçì³ð ôàêòè÷íèõ âèòðàò îðåíäàðÿ âèçíà÷àºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ äîêóìåí-
òàëüíî ï³äòâåðäæåíèõ äàíèõ (ñò. 28 Çàêîíó Óêðà¿íè „Ïðî îðåíäó çåìë³“).

ÏÎÐÀÄÈ ÎÐÅÍÄÎÄÀÂÖÅÂ²

Âè îòðèìàëè ñåðòèô³êàò íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé). ßêùî ìàºòå íàì³ðè îò-
ðèìóâàòè äîõ³ä â³ä ñâîº¿ çåìë³, òî ìîæåòå îòðèìàòè äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îðåíäó íà âèã³-
äíèõ äëÿ âàñ óìîâàõ. Äëÿ öüîãî íåîáõ³äíî çàïðîïîíóâàòè ñâîþ ä³ëÿíêó â³äðàçó
äåê³ëüêîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðèºìñòâàì ÷è ôåðìåðàì, à âæå ïîò³ì
âèáðàòè ç-ïîì³æ íèõ òîãî, õòî çàïðîïîíóº íàéâèã³äí³ø³ óìîâè îðåíäè. ßêùî
íàëåæíà Âàì çåìåëüíà ä³ëÿíêà º íåâåëèêîþ çà ðîçì³ðîì, òî äîö³ëüíî äîìîâè-
òèñÿ ³ç âëàñíèêàìè ñóì³æíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðî òå, ùîá ïåðåäàòè óñ³ ä³-
ëÿíêè ðàçîì â îðåíäó îäí³é îñîá³. Äîñèòü âàæëèâèì ³ â³äïîâ³äàëüíèì º ìî-
ìåíò óêëàäàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³. Âèçíà÷àþ÷è éîãî òàêó ³ñòîòíó óìîâó
ÿê ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî êîëè òåðì³í º ìàëèì, òî
îðåíäàð, éìîâ³ðí³øå, íå áóäå çàö³êàâëåíèì ó äáàéëèâîìó âèêîðèñòàíí³ ïåðå-
äàíî¿ â îðåíäó çåìë³. Íàòîì³ñòü, íàäòî òðèâàëèé òåðì³í îðåíäè ìîæå íå â³äïî-
â³äàòè Âàøèì ³íòåðåñàì, ÿê âëàñíèêà çåìë³. Òîìó â ñó÷àñíèõ óìîâàõ äîö³ëüíî
óêëàäàòè äîãîâîðè îðåíäè çåìë³ ñòðîêîì â³ä 3 äî 6 ðîê³â. Ïðàêòèêà ñâ³ä÷èòü,
ùî òàêèé òåðì³í, çàçâè÷àé, âëàøòîâóº ÿê âëàñíèê³â çåìë³, òàê ³ îðåíäàð³â.
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ÏÎÐÀÄÈ ÎÐÅÍÄÀÐÅÂ²

Ùîá îòðèìàòè çåìëþ â îðåíäó, íåîáõ³äíî â÷èíèòè òàê³ ä³¿:
1) çâåðíóòèñÿ äî îñ³á, ÿê³ ìàþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â ïðèâàòí³é âëàñíîñò³

àáî äî îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíèé ïàé, òà çàïðîïîíóâàòè ¿ì ñâî¿ óìî-
âè ùîäî îðåíäè çåìë³; 

2) äîïîìîãòè âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ïà¿â îôîðìèòè çàÿâè ïðî âèä³ëåííÿ
çåìåëüíèõ ïà¿â ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); 

3) âèáðàòè îäèí ç âàð³àíò³â îôîðìëåííÿ óãîäè. ²ñíóº äåê³ëüêà âàð³àíò³â. Ïåð-
øèé: óêëàñòè äîãîâîðè îðåíäè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (àëå òîä³ âè áóäåòå ñëàáî çàõè-
ùåíèì ç þðèäè÷íîãî áîêó). Äðóãèé: äîïîìîãòè ëþäÿì îòðèìàòè äåðæàâí³ àêòè
íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ çãîäîì óêëàñòè ç íèìè äîãîâîðè îðåíäè
çåìë³. Ùîá çðîáèòè ïðàâèëüíèé âèá³ð, íàñàìïåðåä íåîáõ³äíî çâàæèòè ñâî¿ ô³-
íàíñîâ³ ìîæëèâîñò³. Îêð³ì öüîãî, òàêîæ íåîáõ³äíî âðàõóâàòè é ÷àñ ä³¿ äîãîâîðó; 

4) äîïîìîãòè ëþäÿì, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíèé ïàé, çâåðíóòèñÿ äî ñóäó
ó ðàç³, ÿêùî ïåâí³ îñîáè ïåðåøêîäæàþòü âèä³ëåííþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³; 

5) óêëàñòè äîãîâîðè îðåíäè, ñêîðèñòàâøèñü ïîñëóãàìè þðèñòà òà íîòàð³-
óñà, ÿê³ äîïîìîæóòü Âàì ó ö³é ñïðàâ³.

Ïîðó÷ ç öèì, áåðó÷è â îðåíäó çåìëþ, âàðòî îðåíäóâàòè é ìàéíî, îòðèìà-
íå ó âèãëÿä³ ìàéíîâèõ ïà¿â êîëèøí³õ ÷ëåí³â êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ ï³äïðèºìñòâ. Çà òàêèõ óìîâ Âàì áóäå ëåãøå ãîñïîäàðþâàòè íà îðåíäî-
âàí³é çåìë³.



ÄÎÄÀÒÎÊ. Äåÿê³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³, öèâ³ëüíî-ïðîöåñóàëüí³ òà ³í-
ø³ äîêóìåíòè, ùî ñòîñóþòüñÿ çåìåëüíèõ îðåíäíèõ ïðàâîâ³äíîñèí

ÒÈÏÎÂÈÉ ÄÎÃÎÂ²Ð ÎÐÅÍÄÈ ÇÅÌË² *

________________________ "___" ___________ 20__ ð.
(ì³ñöå óêëàäåííÿ)

Îðåíäîäàâåöü (óïîâíîâàæåíà íèì îñîáà) __________________________
(ïð³çâèùå,

____________________________________________________________
³ì'ÿ òà ïî áàòüêîâ³ ô³çè÷íî¿ îñîáè,

_____________________________________________, ç îäíîãî áîêó, òà
íàéìåíóâàííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè)

îðåíäàð _____________________________________________________
(ïð³çâèùå, ³ì'ÿ òà ïî áàòüêîâ³ ô³çè÷íî¿ îñîáè,

____________________________________________________________
íàéìåíóâàííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè)

_________________________________________, ç äðóãîãî, óêëàëè öåé
äîãîâ³ð ïðî íèæ÷åíàâåäåíå:

Ïðåäìåò äîãîâîðó
1. Îðåíäîäàâåöü íàäàº, à îðåíäàð ïðèéìàº â ñòðîêîâå ïëàòíå êîðèñòóâàí-

íÿ çåìåëüíó ä³ëÿíêó _____________________________________________,
(ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ)

ÿêà çíàõîäèòüñÿ ______________________________________________
(ì³ñöåçíàõîäæåííÿ)

Îá'ºêò îðåíäè
2. Â îðåíäó ïåðåäàºòüñÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà çàãàëüíîþ ïëîùåþ _________, 

(ãåêòàð³â)
ó òîìó ÷èñë³
___________________________________________________________ 

(ïëîùà òà ÿê³ñí³ õàðàêòåðèñòèêè çåìåëü îêðåìèõ êàòåãîð³é çà ¿õ ñêëàäîì òà
____________________________________________________________

âèäàìè óã³äü – ð³ëëÿ, ñ³íîæàò³, ïàñîâèùà, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ òîùî)
____________________________________________________________
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3. Íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ çíàõîäÿòüñÿ îá'ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà _________
____________________________________________________________

(ïåðåë³ê, õàðàêòåðèñòèêà ³ ñòàí áóäèíê³â, áóä³âåëü, ñïîðóä òà ³íøèõ îá'ºêò³â)
___________________________________________________________,
à òàêîæ ³íø³ îá'ºêòè ³íôðàñòðóêòóðè ______________________________
(ïåðåë³ê, õàðàêòåðèñòèêà ³ ñòàí ë³í³éíèõ ñïîðóä, ³íøèõ îá'ºêò³â ³íôðàñòðóêòóðè, ó 

____________________________________________________________
òîìó ÷èñë³ äîð³ã, ìàéäàí÷èê³â ç òâåðäèì ïîêðèòòÿì òîùî)

____________________________________________________________

4. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó ðàçîì ç ____________________
(ïåðåë³ê, õàðàêòåðèñòèêà ³ ñòàí

____________________________________________________________
áóäèíê³â, áóä³âåëü, ñïîðóä òà ³íøèõ îá'ºêò³â)

____________________________________________________________

5. Íîðìàòèâíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñòàíîâèòü __________
ãðèâåíü.

6. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó, ìàº òàê³ íåäîë³êè, ùî ìî-
æóòü ïåðåøêîäæàòè ¿¿ åôåêòèâíîìó âèêîðèñòàííþ _____________________

____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________

7. ²íø³ îñîáëèâîñò³ îá'ºêòà îðåíäè, ÿê³ ìîæóòü âïëèíóòè íà îðåíäí³ â³ä-
íîñèíè ________________________________________________________

____________________________________________________________
____________________________________________________________

Ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó
8. Äîãîâ³ð óêëàäåíî íà ______ ðîê³â. Ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ñòðîêó äîãîâîðó

îðåíäàð ìàº ïåðåâàæíå ïðàâî ïîíîâëåííÿ éîãî íà íîâèé ñòðîê. Ó öüîìó ðàç³
îðåíäàð ïîâèíåí íå ï³çí³øå í³æ çà _________ äí³â äî çàê³í÷åííÿ ñòðîêó ä³¿
äîãîâîðó ïîâ³äîìèòè ïèñüìîâî îðåíäîäàâöÿ ïðî íàì³ð ïðîäîâæèòè éîãî ä³þ.

Îðåíäíà ïëàòà
9. Îðåíäíà ïëàòà âíîñèòüñÿ îðåíäàðåì ó ôîðì³ òà ðîçì³ð³ _____________
____________________________________________________________

(ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè: ãðîøîâî¿ – ó ãðèâíÿõ ³ç çàçíà÷åííÿì
____________________________________________________________

ñïîñîá³â âíåñåííÿ; íàòóðàëüíî¿ – ïåðåë³ê, ê³ëüê³ñòü àáî ÷àñòêà



____________________________________________________________
ïðîäóêö³¿, îäåðæóâàíî¿ ³ç çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ñí³ ïîêàçíèêè

____________________________________________________________
ïðîäóêö³¿, ì³ñöå, óìîâè, ïîðÿäîê, ñòðîêè ïîñòàâêè;

____________________________________________________________
â³äðîá³òêîâî¿ – âèäè, îáñÿãè, ñòðîêè ³ ì³ñöå íàäàííÿ ïîñëóã,

____________________________________________________________
âèäè, îáñÿãè, ñòðîêè ³ ì³ñöå âèêîíàííÿ ðîá³ò)

____________________________________________________________

10. Îá÷èñëåííÿ ðîçì³ðó îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìëþ çä³éñíþºòüñÿ ç óðàõ-
óâàííÿì (áåç óðàõóâàííÿ) ³íäåêñ³â ³íôëÿö³¿.

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)

11. Îðåíäíà ïëàòà âíîñèòüñÿ ó òàê³ ñòðîêè _________________________
12. Ïåðåäà÷à ïðîäóêö³¿ òà íàäàííÿ ïîñëóã â ðàõóíîê îðåíäíî¿ ïëàòè îôîð-

ìëÿºòüñÿ â³äïîâ³äíèìè àêòàìè.
13. Ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè ïåðåãëÿäàºòüñÿ __________________________

(ïåð³îäè÷í³ñòü)
ó ðàç³:
– çì³íè óìîâ ãîñïîäàðþâàííÿ, ïåðåäáà÷åíèõ äîãîâîðîì;
– çì³íè ðîçì³ð³â çåìåëüíîãî ïîäàòêó, ï³äâèùåííÿ ö³í, òàðèô³â, ó òîìó

÷èñë³ â íàñë³äîê ³íôëÿö³¿;
– ïîã³ðøåííÿ ñòàíó îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ç âèíè îðåíäàðÿ,

ùî ï³äòâåðäæåíî äîêóìåíòàìè;
– â ³íøèõ âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì.
14. Ó ðàç³ íåâíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè ó ñòðîêè, âèçíà÷åí³ öèì äîãîâî-

ðîì, ñïðàâëÿºòüñÿ ïåíÿ ó ðîçì³ð³ ___________ íåñïëà÷åíî¿ ñóìè çà êîæ-
(â³äñîòê³â)

íèé äåíü ïðîñòðî÷åííÿ.

Óìîâè âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
15. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó äëÿ ______________________

(ìåòà âèêîðèñòàííÿ)
____________________________________________________________
____________________________________________________________
16. Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ________________________
____________________________________________________________
17. Óìîâè çáåðåæåííÿ ñòàíó îá'ºêòà îðåíäè ________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
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Óìîâè ³ ñòðîêè ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó
18. Ïåðåäà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó çä³éñíþºòüñÿ 

áåç ðîçðîáëåííÿ (ç ðîçðîáëåííÿì) ïðîåêòó ¿¿ â³äâåäåííÿ.
(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)
Ï³äñòàâîþ ðîçðîáëåííÿ ïðîåêòó â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º: _______
____________________________________________________________
Îðãàí³çàö³ÿ ðîçðîáëåííÿ ïðîåêòó â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ âèòðàòè,

ïîâ'ÿçàí³ ç öèì, ïîêëàäàþòüñÿ íà îðåíäîäàâöÿ (îðåíäàðÿ).
(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)

19. ²íø³ óìîâè ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â îðåíäó __________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________

20. Ïåðåäà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðåíäàðþ çä³éñíþºòüñÿ ó _____________ 
(ñòðîê) 

ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öüîãî äîãîâîðó çà àêòîì ¿¿ ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³.

Óìîâè ïîâåðíåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
21. Ï³ñëÿ ïðèïèíåííÿ ä³¿ äîãîâîðó îðåíäàð ïîâåðòàº îðåíäîäàâöåâ³ çå-

ìåëüíó ä³ëÿíêó ó ñòàí³ íå ã³ðøîìó ïîð³âíÿíî ç òèì, ó ÿêîìó â³í îäåðæàâ ¿¿ â
îðåíäó.

Îðåíäîäàâåöü ó ðàç³ ïîã³ðøåííÿ êîðèñíèõ âëàñòèâîñòåé îðåíäîâàíî¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïîâ'ÿçàíèõ ³ç çì³íîþ ¿¿ ñòàíó, ìàº ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ
çáèòê³â ó ðîçì³ð³, âèçíà÷åíîìó ñòîðîíàìè.

ßêùî ñòîðîíàìè íå äîñÿãíóòî çãîäè ïðî ðîçì³ð â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â,
ñï³ð ðîçâ'ÿçóºòüñÿ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

22. Çä³éñíåí³ îðåíäàðåì áåç çãîäè îðåíäîäàâöÿ âèòðàòè íà ïîë³ïøåííÿ
îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ íåìîæëèâî â³äîêðåìèòè áåç çàïîä³ÿííÿ
øêîäè ö³é ä³ëÿíö³, íå ï³äëÿãàþòü â³äøêîäóâàííþ.

23. Ïîë³ïøåííÿ ñòàíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðîâåäåí³ îðåíäàðåì çà ïèñü-
ìîâîþ çãîäîþ ç îðåíäîäàâöåì çåìë³, ï³äëÿãàþòü (íå ï³äëÿãàþòü) â³äøêîäó-
âàííþ. (íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)

Óìîâè, îáñÿãè ³ ñòðîêè â³äøêîäóâàííÿ îðåíäàðþ âèòðàò çà ïðîâåäåí³ íèì
ïîë³ïøåííÿ ñòàíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèçíà÷àþòüñÿ îêðåìîþ óãîäîþ ñòîð³í.

24. Îðåíäàð ìàº ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàïîä³ÿíèõ óíàñë³äîê
íåâèêîíàííÿ îðåíäîäàâöåì çîáîâ'ÿçàíü, ïåðåäáà÷åíèõ öèì äîãîâîðîì.

Çáèòêàìè ââàæàþòüñÿ:
– ôàêòè÷í³ âòðàòè, ÿêèõ îðåíäàð çàçíàâ ó çâ'ÿçêó ç íåâèêîíàííÿì àáî íåíà-

ëåæíèì âèêîíàííÿì óìîâ äîãîâîðó îðåíäîäàâöåì, à òàêîæ âèòðàòè, ÿê³ îðåí-
äàð çä³éñíèâ àáî ïîâèíåí çä³éñíèòè äëÿ â³äíîâëåííÿ ñâîãî ïîðóøåíîãî ïðàâà;
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– äîõîäè, ÿê³ îðåíäàð ì³ã áè ðåàëüíî îòðèìàòè â ðàç³ íàëåæíîãî âèêîíàí-
íÿ îðåíäîäàâöåì óìîâ äîãîâîðó.

25. Ðîçì³ð ôàêòè÷íèõ âèòðàò îðåíäàðÿ âèçíà÷àºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ äîêóìåí-
òàëüíî ï³äòâåðäæåíèõ äàíèõ.

Îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
26. Íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó âñòàíîâëåíî (íå âñòàíîâëåíî)

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)
îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ) òà ³íø³ ïðàâà òðåò³õ îñ³á ____________________
____________________________________________________________

(ï³äñòàâè âñòàíîâëåííÿ îáìåæåíü (îáòÿæåíü)
27. Ïåðåäà÷à â îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå º ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ

àáî çì³íè îáìåæåíü (îáòÿæåíü) òà ³íøèõ ïðàâ òðåò³õ îñ³á íà öþ ä³ëÿíêó.

²íø³ ïðàâà òà îáîâ'ÿçêè ñòîð³í *

28. Ïðàâà îðåíäîäàâöÿ: ________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
29. Îáîâ'ÿçêè îðåíäîäàâöÿ: _____________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
30. Ïðàâà îðåíäàðÿ: ___________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
31. Îáîâ'ÿçêè îðåíäàðÿ: ________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
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Ðèçèê âèïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî ïîøêîäæåííÿ îá'ºêòà îðåíäè ÷è éîãî
÷àñòèíè

32. Ðèçèê âèïàäêîâîãî çíèùåííÿ àáî ïîøêîäæåííÿ îá'ºêòà îðåíäè ÷è
éîãî ÷àñòèíè íåñå îðåíäàð (îðåíäîäàâåöü).

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)

Ñòðàõóâàííÿ îá'ºêòà îðåíäè
33. Çã³äíî ç öèì äîãîâîðîì îá'ºêò îðåíäè ï³äëÿãàº (íå ï³äëÿãàº) 

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)
ñòðàõóâàííþ íà âåñü ïåð³îä ä³¿ öüîãî äîãîâîðó.
34. Ñòðàõóâàííÿ îá'ºêòà îðåíäè çä³éñíþº îðåíäàð (îðåíäîäàâåöü).

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)
35. Ñòîðîíè äîìîâèëèñÿ ïðî òå, ùî ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ ñâîãî îáîâ'ÿçêó

ñòîðîíîþ, ÿêà ïîâèííà çã³äíî ç öèì äîãîâîðîì çàñòðàõóâàòè îá'ºêò îðåíäè,
äðóãà ñòîðîíà ìîæå çàñòðàõóâàòè éîãî ³ âèìàãàòè â³äøêîäóâàííÿ âèòðàò íà
ñòðàõóâàííÿ.

Çì³íà óìîâ äîãîâîðó ³ ïðèïèíåííÿ éîãî ä³¿
36. Çì³íà óìîâ äîãîâîðó çä³éñíþºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ çà âçàºìíîþ çãî-

äîþ ñòîð³í.
Ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ çãîäè ùîäî çì³íè óìîâ äîãîâîðó ñï³ð ðîçâ'ÿçóºòüñÿ ó

ñóäîâîìó ïîðÿäêó.
37. Ä³ÿ äîãîâîðó ïðèïèíÿºòüñÿ ó ðàç³:
– çàê³í÷åííÿ ñòðîêó, íà ÿêèé éîãî áóëî óêëàäåíî;
– ïðèäáàííÿ îðåíäàðåì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü;
– âèêóïó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá àáî ïðèìóñîâîãî â³ä-

÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ â ïîðÿäêó,
âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì;

– ë³êâ³äàö³¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè-îðåíäàðÿ.
Äîãîâ³ð ïðèïèíÿºòüñÿ òàêîæ â ³íøèõ âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì.
38. Ä³ÿ äîãîâîðó ïðèïèíÿºòüñÿ øëÿõîì éîãî ðîç³ðâàííÿ çà:
– âçàºìíîþ çãîäîþ ñòîð³í;
– ð³øåííÿì ñóäó íà âèìîãó îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ó íàñë³äîê íåâèêîíàííÿ äðó-

ãîþ ñòîðîíîþ îáîâ'ÿçê³â, ïåðåäáà÷åíèõ äîãîâîðîì, òà âíàñë³äîê âèïàäêîâî-
ãî çíèùåííÿ, ïîøêîäæåííÿ îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêå ³ñòîòíî ïå-
ðåøêîäæàº ¿¿ âèêîðèñòàííþ, à òàêîæ ç ³íøèõ ï³äñòàâ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì.

39. Ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³ â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó 
äîïóñêàºòüñÿ (íå äîïóñêàºòüñÿ).

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)
Óìîâàìè ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó º
____________________________________________________________
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40. Ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó äî äðóãî¿
îñîáè, à òàêîæ ðåîðãàí³çàö³ÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè-îðåíäàðÿ º (íå º)

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)
ï³äñòàâîþ äëÿ çì³íè óìîâ àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó.
Ïðàâî íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó ðàç³ ñìåðò³ ô³çè÷íî¿ îñîáè –

îðåíäàðÿ, çàñóäæåííÿ àáî îáìåæåííÿ ¿¿ ä³ºçäàòíîñò³ çà ð³øåííÿì ñóäó ïåðå-
õîäèòü (íå ïåðåõîäèòü) äî ñïàäêîºìö³â àáî ³íøèõ îñ³á, 

(íåïîòð³áíå çàêðåñëèòè)
ÿê³ âèêîðèñòîâóþòü öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðàçîì ç îðåíäàðåì.

Â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í çà íåâèêîíàííÿ àáî íåíàëåæíå âèêîíàííÿ äîãîâîðó
41. Çà íåâèêîíàííÿ àáî íåíàëåæíå âèêîíàííÿ äîãîâîðó ñòîðîíè íåñóòü

â³äïîâ³äàëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî çàêîíó òà öüîãî äîãîâîðó.
42. Ñòîðîíà, ÿêà ïîðóøèëà çîáîâ'ÿçàííÿ, çâ³ëüíÿºòüñÿ â³ä â³äïîâ³äàëüíî-

ñò³, ÿêùî âîíà äîâåäå, ùî öå ïîðóøåííÿ ñòàëîñÿ íå ç ¿¿ âèíè.

Ïðèê³íöåâ³ ïîëîæåííÿ
43. Öåé äîãîâ³ð íàáèðàº ÷èííîñò³ ï³ñëÿ ï³äïèñàííÿ ñòîðîíàìè òà éîãî

äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.
Öåé äîãîâ³ð óêëàäåíî ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ, ùî ìàþòü îäíàêîâó þðèäè÷íó

ñèëó, îäèí ç ÿêèõ çíàõîäèòüñÿ â îðåíäîäàâöÿ, äðóãèé – â îðåíäàðÿ, òðåò³é – â
îðãàí³, ÿêèé ïðîâ³â éîãî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ_________________________

____________________________________________________________
(íàçâà îðãàíó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè)

Íåâ³ä'ºìíèìè ÷àñòèíàìè äîãîâîðó º:
– ïëàí àáî ñõåìà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
– êàäàñòðîâèé ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç â³äîáðàæåííÿì îáìåæåíü (îáòÿ-

æåíü) ó ¿¿ âèêîðèñòàíí³ òà âñòàíîâëåíèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â;
– àêò âèçíà÷åííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³);
– àêò ïðèéìàííÿ-ïåðåäà÷³ îá'ºêòà îðåíäè;
– ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì.
____________________________________________________________

(³íø³ äîêóìåíòè, ùî äîäàþòüñÿ äî äîãîâîðó)
____________________________________________________________

Ðåêâ³çèòè ñòîð³í
Îðåíäîäàâåöü Îðåíäàð
_____________________________ _____________________________
(ïð³çâèùå, ³ì'ÿ òà ïî áàòüêîâ³ (ïð³çâèùå, ³ì'ÿ òà ïî áàòüêîâ³
_____________________________ _____________________________
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ô³çè÷íî¿ îñîáè, ïàñïîðòí³ äàí³ ô³çè÷íî¿ îñîáè, ïàñïîðòí³ äàí³
_____________________________ _____________________________
(ñåð³ÿ, íîìåð, êèì ³ êîëè âèäàíèé), (ñåð³ÿ, íîìåð, êèì ³ êîëè âèäàíèé),
_____________________________ _____________________________
íàéìåíóâàííÿ þðèäè÷íî¿, íàéìåíóâàííÿ þðèäè÷íî¿
_____________________________ _____________________________
îñîáè, ùî ä³º íà ï³äñòàâ³ îñîáè, ùî ä³º íà ï³äñòàâ³
_____________________________ _____________________________
óñòàíîâ÷îãî äîêóìåíòà (íàçâà) óñòàíîâ÷îãî äîêóìåíòà (íàçâà)
_____________________________ _____________________________
êèì ³ êîëè çàòâåðäæåíèé), êèì ³ êîëè çàòâåðäæåíèé),
_____________________________ _____________________________
â³äîìîñò³ ïðî äåðæàâíó â³äîìîñò³ ïðî äåðæàâíó
_____________________________ _____________________________
ðåºñòðàö³þ òà áàíê³âñüê³ ðåêâ³çèòè) ðåºñòðàö³þ òà áàíê³âñüê³ ðåêâ³çèòè)
_____________________________ _____________________________

Ì³ñöå ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè, Ì³ñöå ïðîæèâàííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè,
ì³ñöåçíàõîäæåííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè ì³ñöåçíàõîäæåííÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè
_____________________________ _____________________________
(³íäåêñ, îáëàñòü, (³íäåêñ, îáëàñòü,
_____________________________ _____________________________
ðàéîí, ì³ñòî, ñåëî, âóëèöÿ, ðàéîí, ì³ñòî, ñåëî, âóëèöÿ,
_____________________________ _____________________________
íîìåð áóäèíêó òà êâàðòèðè) íîìåð áóäèíêó òà êâàðòèðè)

²äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð _________ ²äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð _________
_____________________________ _____________________________
(ô³çè÷íî¿ îñîáè) (ô³çè÷íî¿ îñîáè)

²äåíòèô³êàö³éíèé êîä ___________ ²äåíòèô³êàö³éíèé êîä ___________
_____________________________ _____________________________
(þðèäè÷íî¿ îñîáè) (þðèäè÷íî¿ îñîáè)

Ï³äïèñè ñòîð³í

Îðåíäîäàâåöü Îðåíäàð
_____________________________ _____________________________

ÌÏ ÌÏ
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Äîãîâ³ð çàðåºñòðîâàíèé ó _______________________________________
(íàçâà îðãàíó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çà

___________________________________________________________,
ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè)

ïðî ùî ó Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ çåìåëü â÷èíåíî çàïèñ â³ä "_" __20_ ð. çà ¹ _

ÌÏ ______   _________________________________________________
(ï³äïèñ,    ³í³ö³àëè òà ïð³çâèùå ïîñàäîâî¿ îñîáè, ÿêà ïðîâåëà äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ)
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ÒÈÏÎÂÈÉ ÄÎÃÎÂ²Ð ÎÐÅÍÄÈ ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ ×ÀÑÒÊÈ
(ÏÀÞ) *

"____" __________ 200__ ð. ñåëî, ñåëèùå, ì³ñòî ____________

__________________________ ðàéîíó
________________________________
(Àâòîíîìíà Ðåñïóáë³êà Êðèì, îáëàñòü)

Öåé Äîãîâ³ð ïîøèðþºòüñÿ íà ï³äïðèºìñòâà, óñòàíîâè, îðãàí³çàö³¿, ÿê³ âè-
êîðèñòîâóþòü çåìëþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá, òà ãðîìàäÿí – âëàñ-
íèê³â ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé).

Äîãîâ³ð óêëàäåíî ì³æ âëàñíèêîì(-àìè) çåìåëüíî¿(-èõ) ÷àñòêè(-îê)
(ïàþ)(-¿â)______________________________________________________

(Ï.².Á. ô³çè÷íî¿ îñîáè, àäðåñà, ñåð³ÿ ³ íîìåð ñåðòèô³êàòà íà ïðàâî íà çåìåëüíó 
÷àñòêó (ïàé), êèì âèäàíèé, äàòà âèäà÷³)

__________________________________________________________,
ÿêèé (ÿê³) íàäàë³ ³ìåíóºòüñÿ "Îðåíäîäàâåöü" ³ ä³º (ä³þòü) â³äïîâ³äíî äî ÷èí-
íîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè, ç îäíîãî áîêó, ³ __________________________

(íàçâà þðèäè÷íî¿ îñîáè – íåäåðæàâíîãî ñ³ëüãîñïï³äïðèºìñòâà,
____________________________________________________________

³íøîãî àãðîôîðìóâàííÿ, ÿêå ä³º íà ï³äñòàâ³ ñòàòóòó 
(ïîëîæåííÿ, óñòàíîâ÷îãî äîêóìåíòà),

____________________________________________________________
¿¿ ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, Ï.².Á. óïîâíîâàæåíî¿ îñîáè, àäðåñà, ïàñïîðòí³ äàí³)

_____________________________________, ç äðóãîãî áîêó, ùî íàäàë³
³ìåíóºòüñÿ "Îðåíäàð".

Îðåíäîäàâåöü òà Îðåíäàð íàäàë³ ³ìåíóþòüñÿ ðàçîì "Ñòîðîíè", à êîæíèé
îêðåìî – "Ñòîðîíà". Ñòîðîíè óêëàëè öåé Äîãîâ³ð ïðî òàêå:

1. Ïðåäìåò Äîãîâîðó
Îðåíäîäàâåöü ïåðåäàº, à Îðåíäàð ïðèéìàº â îðåíäó çåìåëüíó(-³) ÷àñòêó(-

è) (ïàé)(-¿) ðîçì³ðîì ______ óìîâíèõ êàäàñòðîâèõ ãåêòàð³â, âàðò³ñòþ
________ ãðèâåíü, ÿêà ðîçì³ùåíà â ìåæàõ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèä³ëåíî¿ â íà-
òóð³ ºäèíèì ìàñèâîì (êàäàñòðîâèé ïëàí äîäàºòüñÿ)

____________________________________________________________
(âêàçàòè êàäàñòðîâó òà ³íø³ õàðàêòåðèñòèêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè)

38

*Çàòâåðäæåíèé íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 17.01.2000 ð. ¹5 (²ç çì³íàìè, âíåñåíèìè

çã³äíî ç íàêàçàìè Äåðæêîìçåìó ¹ 166 â³ä 24.09.2001, ¹25 â³ä 26.02.2002)



2. Óìîâè Äîãîâîðó
2.1. Ìåòà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)
Çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé) ïåðåäàºòüñÿ â îðåíäó äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ

ïîòðåá.
2.2. Îðåíäíà ïëàòà
Çà êîðèñòóâàííÿ âêàçàíîþ â Äîãîâîð³ çåìåëüíîþ(-èìè) ÷àñòêîþ(-àìè)

Îðåíäàð ñïëà÷óº Îðåíäîäàâöþ ùîðîêó îðåíäíó ïëàòó (â ðîçðàõóíêó íà îäíó
çåìåëüíó ÷àñòêó) ó ðîçì³ð³ _________________________________________

(âêàçóºòüñÿ ðîçì³ð ãðîøîâî¿ ïëàòè â ãðèâíÿõ, 
____________________________________________________________

ê³ëüê³ñòü íàòóðàëüíî¿ ïðîäóêö³¿, â³äðîá³òêîâî¿ ïîñëóãè, ðîáîòè îðåíäîäàâöþ)
Ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè âèçíà÷àºòüñÿ çà äîìîâëåí³ñòþ ì³æ Ñòîðîíàìè, àëå

íå ìîæå áóòè ìåíøèì â³ä ðîçì³ðó, âñòàíîâëåíîãî ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì.
Ôîðìè îðåíäíî¿ ïëàòè çà îðåíäó îäí³º¿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íà 1 ð³ê,

ÿê³ âñòàíîâëþþòüñÿ çà äîìîâëåí³ñòþ Ñòîð³í, íàâåäåí³ â äîäàòêó äî Äîãîâîðó.
Îðåíäàð ñïëà÷óº îðåíäíó ïëàòó ïðîòÿãîì òåðì³íó ä³¿ Äîãîâîðó íå ï³çí³øå

ÿê ó òåðì³í â³ä _____________ äî _____________ êîæíîãî ðîêó. 
(÷èñëî, ì³ñÿöü) (÷èñëî, ì³ñÿöü)

Ðîçì³ð ïëàòåæ³â çà îêðåìèìè ôîðìàìè îïëàòè ùîðîêó ïîãîäæóºòüñÿ ì³æ
Ñòîðîíàìè øëÿõîì âíåñåííÿ çì³í àáî äîïîâíåíü äî öüîãî Äîãîâîðó (äîäàòîê).

Îðåíäíà ïëàòà, âðàõîâóþ÷è íåâèïëà÷åíó, ï³äëÿãàº ³íäåêñàö³¿ íà äàòó ¿¿
âèïëàòè â³äïîâ³äíî äî ð³âíÿ ³íôëÿö³¿ íàö³îíàëüíî¿ âàëþòè Óêðà¿íè.

Îðåíäàð, çà ïîãîäæåííÿì ç Îðåíäîäàâöåì, ìîæå ïåðåíåñòè òåðì³í âè-
ïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè.

2.3. Òåðì³í ä³¿ Äîãîâîðó
Äîãîâ³ð ñêëàäåíî Ñòîðîíàìè òåðì³íîì íà _____ ðîêè(-³â).
Ïî÷àòîê ä³¿ Äîãîâîðó _______ 20__ ð., çàê³í÷åííÿ ____ 20__ ð.
Äîãîâ³ð ìîæå áóòè ïðèïèíåíèé ó áóäü-ÿêèé ÷àñ çà âçàºìíî¿ çãîäè Ñòîð³í.
Ñòîðîíè íå ìàþòü ïðàâà â³äìîâèòèñü â³ä âèêîíàííÿ óìîâ öüîãî Äîãîâîðó

â îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó.
Çà Îðåíäîäàâöåì çáåð³ãàþòüñÿ âñ³ ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ÷àñò-

êîþ (ïàºì).
Â ðàç³ ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ äî ³íøèõ îñ³á Äîãîâ³ð îðåíäè çáåð³ãàº

÷èíí³ñòü äëÿ íîâîãî âëàñíèêà.
Ó ðàç³ âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà îñíîâ³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íà-

òóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çîáîâ'ÿçàííÿ ñòîð³í ïðèïèíÿþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ÷èííî-
ãî çàêîíîäàâñòâà. 
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3. Ïðàâà òà îáîâ'ÿçêè Ñòîð³í
Ñòîðîíè çîáîâ'ÿçóþòüñÿ:
Îðåíäîäàâåöü:
– íå âòðó÷àòèñÿ ó âèðîáíè÷ó ä³ÿëüí³ñòü Îðåíäàðÿ ³ íå ñòâîðþâàòè éîìó

áóäü-ÿêèõ ïåðåøêîä ïðè âèêîíàíí³ óìîâ öüîãî Äîãîâîðó;
– íå âíîñèòè çì³íè â Äîãîâ³ð áåç çãîäè Îðåíäàðÿ.
Îðåíäàð:
– ïðîòÿãîì ä³¿ Äîãîâîðó íå çì³íþâàòè ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿

÷àñòêè (ïàþ), âèçíà÷åíå â ïóíêò³ 2.1;
– íå äîïóñêàòè ïîã³ðøåííÿ åêîëîã³÷íîãî ñòàíó é ðîäþ÷îñò³ çåìåëüíî¿ ä³-

ëÿíêè;
– â³äïîâ³äàòè ³ ïëàòèòè çà âñ³ âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç âèêîðèñòàííÿì íèì çå-

ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
– ñâîº÷àñíî ñïëà÷óâàòè îðåíäíó ïëàòó, âèçíà÷åíó ó Äîãîâîð³;
– ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ òåðì³íó Äîãîâîðó îðåíäè ïîâåðíóòè Îðåíäîäàâöþ

îðåíäîâàí³ çåìë³ â ñòàí³, ïðèäàòíîìó äëÿ âèêîðèñòàííÿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà-
÷åííÿì;

– çà íåñâîº÷àñíó ñïëàòó îðåíäíî¿ ïëàòè – ñïëà÷óâàòè ïåíþ ó ðîçì³ð³ 0,2
â³äñîòêà â³ä ñóìè íåäî¿ìêè çà êîæíèé äåíü ïðîñòðî÷åííÿ;

– çä³éñíþâàòè êîìïëåêñ çàõîä³â ùîäî îõîðîíè îðåíäîâàíèõ çåìåëü çã³-
äíî ç ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì.

Ñòîðîíè ìàþòü ïðàâî:
– ó ðàç³ çàê³í÷åííÿ ä³¿ Äîãîâîðó äî çàê³í÷åííÿ ïîëüîâèõ ðîá³ò òåðì³í

îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïðîäîâæèòè äî ïîâíîãî çàâåðøåííÿ çáèðàí-
íÿ âðîæàþ;

– âíîñèòè çì³íè òà äîïîâíåííÿ ó Äîãîâ³ð çà çãîäîþ îáîõ Ñòîð³í ó ïèñü-
ìîâ³é ôîðì³.

²íø³ óìîâè
____________________________________________________________
____________________________________________________________

Â³äïîâ³äàëüí³ñòü Ñòîð³í
Ñòîðîíè íåñóòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà íåâèêîíàííÿ óìîâ öüîãî Äîãîâîðó.
Ñòîðîíè íå íåñóòü â³äïîâ³äàëüíîñò³, ÿêùî íåìîæëèâî âèêîíàòè óìîâè

öüîãî Äîãîâîðó âíàñë³äîê ä³¿ íåïåðåáîðíî¿ ñèëè.

4. Ïðèê³íöåâ³ ïîëîæåííÿ
Â ³íøèõ âèïàäêàõ, ÿê³ íå ïåðåäáà÷åí³ öèì Äîãîâîðîì, ñòîðîíè êåðóþòüñÿ

÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.
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Ñïîðè, â ðàç³ â³äñóòíîñò³ âçàºìíî¿ çãîäè Ñòîð³í, ùîäî çì³íè óìîâ öüîãî
Äîãîâîðó, éîãî äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ íà âèìîãó îäí³º¿ ç³ Ñòîð³í ðîçãëÿäà-
þòüñÿ ñóäîì ó âñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó.

Äîãîâ³ð óêëàäåíî â äâîõ ïðèì³ðíèêàõ, îäèí ç ÿêèõ ïåðåáóâàº â Îðåíäî-
äàâöÿ, äðóãèé – â Îðåíäàðÿ ³ êîæåí ç íèõ ìàº îäíàêîâó þðèäè÷íó ñèëó.

Äîãîâ³ð íàáóâàº ÷èííîñò³ ç ìîìåíòó éîãî ðåºñòðàö³¿ â __________ ñ³ëüñü-
ê³é (ñåëèùí³é, ì³ñüê³é) ðàä³.

Îðåíäîäàâåöü Îðåíäàð
_____________________________ _____________________________
(Ï.².Á., àäðåñà) (àäðåñà, ðîçðàõóíêîâèé ðàõóíîê)
_____________________________ _____________________________
(ïàñïîðòí³ äàí³) (³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð)
_____________________________ _____________________________
(³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð) (êîíòàêòíèé òåëåôîí)
_____________________________
(êîíòàêòíèé òåëåôîí)
_____________________________ _____________________________
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)
"_____" _____________ 20 ___ ð. "_____" _____________ 20 ___ ð.

Äîãîâ³ð çàðåºñòðîâàíèé ó êíèç³ çàïèñ³â ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³â îðåíäè çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ____________ ðàäè çà ¹ ____________

"___" __________ 20___ ð. ______________________________________ 
(Ï.².Á. ïîñàäîâî¿ îñîáè, ï³äïèñ)

Ì.Ï.
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Äîäàòîê
äî Äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â³ä ________________

Îðåíäîäàâåöü Îðåíäàð
_____________________________ _____________________________
(Ï.².Á., àäðåñà) (àäðåñà, ðîçðàõóíêîâèé ðàõóíîê)
_____________________________ _____________________________
(ïàñïîðòí³ äàí³) (³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð)
_____________________________ _____________________________
(³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð) (êîíòàêòíèé òåëåôîí)
_____________________________
(êîíòàêòíèé òåëåôîí)
_____________________________ _____________________________
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)
"_____" _____________ 20 ___ ð. "_____" _____________ 20 ___ ð.
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Ôîðìè îðåíäíî¿ ïëàòè Ùîð³÷íèé ðîçì³ð ïëàòåæ³â
íà _______ ð³ê

Ïåð³îä âèïëàòè

1. Ãðîøîâà (ó ãðèâíÿõ)

2. Íàòóðàëüíà

3. Â³äðîá³òêîâà



Çðàçîê ëèñòà-ïîâ³äîìëåííÿ ïðî çàïåðå÷åííÿ ïðîòè ïîäîâæåííÿ
ðàí³øå óêëàäåíîãî äîãîâîðó îðåíäè çåìë³

Ãîëîâ³ ïðàâë³ííÿ àãðîô³ðìè "Ïðîì³íü"
____________________________________

(ïð³çâèùå òà ³í³ö³àëè)
________________________________ ðàä³ 

(íàéìåíóâàííÿ ðàäè)
____________________________________

(ïð³çâèùå, ³ì'ÿ, ïî-áàòüêîâ³ 
____________________________________

òà àäðåñà îñîáè, ÿêà çâåðòàºòüñÿ)

Ó çâ'ÿçêó ³ç çàê³í÷åííÿì òåðì³íó ä³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) â³ä ____ ______________ 200__ ð. ¹ _______ òà âèãîòîâëåííÿì äåð-
æàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, â³äïîâ³äíî äî ñò. 33 Çà-
êîíó Óêðà¿íè "Ïðî îðåíäó çåìë³", çàïåðå÷óþ ïðîòè ïîäîâæåííÿ äîãîâîðó
îðåíäè çåìë³ ç __________________________________________________

____________________________________________________________
(íàéìåíóâàííÿ ÷è Ï.².Á. ñòîðîíè äîãîâîðó)

ó çâ'ÿçêó ³ç íåîäíîðàçîâèì ãðóáèì ïîðóøåííÿì îðåíäàðåì óìîâ âèùåçàç-
íà÷åíîãî äîãîâîðó îðåíäè çåìë³, ùî ïîëÿãàëî â:

1.__________________________________________________________
____________________________________________________________
2.__________________________________________________________
____________________________________________________________

Ó ïîäàëüøîìó ìàþ íàì³ðè óêëàñòè äîãîâ³ð îðåíäè ç ³íøèì îðåíäàðåì.

"____" _______________ 200__ ð. ___________________
(ï³äïèñ)
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Çðàçîê ëèñòà-çâåðíåííÿ ïðî çì³íó óìîâ äîãîâîðó îðåíäè 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè

Êåð³âíèêó ___________________________
____________________________________

(íàçâà ï³äïðèºìñòâà, Ï.².Á. êåð³âíèêà 
ï³äïðèºìñòâà, ç ÿêèì óêëàäåíî äîãîâ³ð),

ùî çíàõîäèòüñÿ çà àäðåñîþ:
____________________________________
____________________________________
ãðîìàäÿíèíà_________________________
____________________________________

(Ï.².Á. ãðîìàäÿíèíà, ÿêèé çâåðòàºòüñÿ 
ç âèìîãîþ ïðî çì³íó óìîâ äîãîâîðó, ïîâíà àäðåñà)

ß, __________________________________________________________
(Ï.².Á. ãðîìàäÿíèíà, ÿêèé çâåðòàºòüñÿ ç âèìîãîþ ïðî çì³íó óìîâ äîãîâîðó),

âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâî ÿêîãî ïîñâ³ä÷óºòüñÿ Äåðæàâíèì àêòîì
íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³ÿ__ ¹ __________, òà ï³äïðèºì-
ñòâî ____________________ óêëàëè äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä
"___" __________200__ ðîêó ¹ ______ .

Â³äïîâ³äíî äî ï. 9 âêàçàíîãî äîãîâîðó, "îðåíäàð êîæíîãî ðîêó ñïëà÷óº
îðåíäîäàâöþ îðåíäíó ïëàòó â ãðîøîâ³é ôîðì³ â ðîçì³ð³ íå ìåíøå (ãðîøîâà
îö³íêà îðåíäîâàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñòàíîâèòü ___________ ãðí. ___
êîï.)".

Ââàæàþ, ùî ðåäàêö³ÿ ï. 9 äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå â³äïîâ³-
äàº âèìîãàì ñò. 15, 21 Çàêîíó Óêðà¿íè "Ïðî îðåíäó çåìë³", íåäîñòàòíüî ðå-
ãëàìåíòóº ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè, à òàêîæ íå â³äïîâ³äàº ìî¿ì åêîíîì³÷íèì
³íòåðåñàì ÿê îðåíäîäàâöÿ-âëàñíèêà çåìë³.

Ðàçîì ç òèì, çã³äíî ç óìîâàìè ï. 13 äîãîâîðó ðîçì³ð òà ôîðìè îðåíäíî¿
ïëàòè ùîð³÷íî ïîãîäæóþòüñÿ ì³æ îðåíäàðåì òà îðåíäîäàâöåì øëÿõîì âíå-
ñåííÿ çì³í àáî äîïîâíåíü äî öüîãî äîãîâîðó.

Âðàõîâóþ÷è âèùåíàâåäåíå, êåðóþ÷èñü ñò.ñò. 207, 651, 654 Öèâ³ëüíîãî êî-
äåêñó Óêðà¿íè, ñò.ñò. 23, 30 Çàêîíó Óêðà¿íè "Ïðî îðåíäó çåìë³", çã³äíî óìîâ
óêëàäåíîãî äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,

ïðîïîíóþ:
1. Çì³íèòè ï. 9 äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä "__" __________

200__ ð.¹ _____, òà âèêëàñòè éîãî íàñòóïíèì ÷èíîì: "Îðåíäíà ïëàòà âíî-
ñèòüñÿ îðåíäàðåì ó ðîçì³ð³ 2% íîðìàòèâíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè îðåíäîâàíî¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ñòàíîâèòü ___ ãðí. (ïðîïèñîì) â íàòóðàëüí³é ôîðì³:
çåðíîì ïøåíèö³ 1 êëàñó ïî ö³í³ ¿¿ ñîá³âàðòîñò³, àëå íå âèùå äåðæàâíèõ çàêó-
ï³âåëüíèõ ö³í. Ì³ñöå ïåðåäà÷³ – ñêëàäñüêå ïðèì³ùåííÿ, ùî çíàõîäèòüñÿ çà
44



àäðåñîþ ________. Ïåðåäà÷à ïðîäóêö³¿ â ðàõóíîê îðåíäíî¿ ïëàòè îôîð-
ìëÿºòüñÿ â³äïîâ³äíèì àêòîì". 

2. Ïåðåðåºñòðóâàòè äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä "___"
____________ 200 __ ð. ¹ _____ ó çâ'ÿçêó ³ç âíåñåííÿì äî íüîãî âèùåâêàçà-
íèõ çì³í. 

Â³äïîâ³äü íà çâåðíåííÿ ïðîøó íàäàòè ïðîòÿãîì 10 äí³â ç ìîìåíòó îòðè-
ìàííÿ.

"___" _____________ 200__ ð. ___________________________ 
(ï³äïèñ)
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ÓÃÎÄÀ ÏÐÎ ÐÎÇ²ÐÂÀÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐÓ 
ÎÐÅÍÄÈ ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

"___"_____________ 200__ ð. Ì³ñòî (ñåëèùå, ñåëî) ______________

ÎÐÅÍÄÎÄÀÂÅÖÜ________________________________ ç îäíîãî áîêó, 
(ïð³çâèùå, ³ì'ÿ, ïî áàòüêîâ³ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè)

òà ÎÐÅÍÄÀÐ ________________________________________________
(íàçâà þðèäè÷íî¿ îñîáè)

â îñîá³ ______________________________________________________
(ïîñàäà, ïð³çâèùå, ³ì'ÿ, ïî áàòüêîâ³)

ùî ä³º íà ï³äñòàâ³ Ñòàòóòó, ç ³íøîãî áîêó, óêëàëè öþ Óãîäó ïðî íàñòóïíå:

1. ÎÐÅÍÄÎÄÀÂÅÖÜ ³ ÎÐÅÍÄÀÐ ïðèéøëè äî çãîäè ðîç³ðâàòè äîãîâ³ð
â³ä "___"_________________ ð. ¹____.

2. Ç ìîìåíòó íàáóòòÿ ÷èííîñò³ ö³º¿ Óãîäè ñòîðîíè íå ââàæàþòü ñåáå
ïîâ'ÿçàíèìè áóäü-ÿêèìè ïðàâàìè òà çîáîâ'ÿçàííÿìè.

3. Çîáîâ'ÿçàííÿ, ïðèïèíåí³ ö³ºþ Óãîäîþ, âèêîíàííÿ ÿêèõ óæå ïî÷àëîñÿ,
ïîòðåáóþòü ïåðåîôîðìëåííÿ â äîãîâ³ðíîìó ïîðÿäêó.

4. Öþ óãîäó ñêëàäåíî ó äâîõ îðèã³íàëüíèõ ïðèì³ðíèêàõ, ïî îäíîìó äëÿ
êîæíî¿ ³ç ñòîð³í.

5. Öÿ Óãîäà âñòóïàº â ñèëó ç ÷àñó ï³äïèñàííÿ ¿¿ ñòîðîíàìè. 

Îðåíäîäàâåöü Îðåíäàð
_____________________________ _____________________________
(Ï.².Á., àäðåñà) (àäðåñà, ðîçðàõóíêîâèé ðàõóíîê)
_____________________________ _____________________________
(ïàñïîðòí³ äàí³) (³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð)
_____________________________ _____________________________
(³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð) (êîíòàêòíèé òåëåôîí)
_____________________________
(êîíòàêòíèé òåëåôîí)
_____________________________ _____________________________
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)
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Çðàçîê çàÿâè ïðî âèïëàòó çàáîðãîâàíîñò³ ïî îðåíäí³é ïëàò³

Êåð³âíèêó ___________________________
____________________________________

(íàçâà ï³äïðèºìñòâà, Ï.².Á. êåð³âíèêà 
ï³äïðèºìñòâà, ç ÿêèì óêëàäåíî äîãîâ³ð),

ùî çíàõîäèòüñÿ çà àäðåñîþ:
____________________________________
____________________________________
ãðîìàäÿíèíà_________________________
____________________________________

(Ï.².Á. ãðîìàäÿíèíà, ÿêèé çâåðòàºòüñÿ 
ç âèìîãîþ ïðî çì³íó óìîâ äîãîâîðó, ïîâíà àäðåñà)

ÇÀßÂÀ 
ïðî âèïëàòó çàáîðãîâàíîñò³ ïî îðåíäí³é ïëàò³

ß, __________________________________________________________
(Ï.².Á. ãðîìàäÿíèíà, ÿêèé çâåðòàºòüñÿ ç âèìîãîþ ïðî çì³íó óìîâ äîãîâîðó),

âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâî ÿêîãî ïîñâ³ä÷óºòüñÿ Äåðæàâíèì àêòîì
íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ Ñåð³ÿ__ ¹ ________ â³ä "__"
__________ 200__ ð., òà ï³äïðèºìñòâî _______________________________
______________________________________________________________

(íàçâà ï³äïðèºìñòâà)
óêëàëè äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä "__" _______200__ ðîêó ¹

__ .
Çã³äíî ³ç çàçíà÷åíèì äîãîâîðîì îðåíäàð çîáîâ'ÿçàâñÿ ñïëà÷óâàòè îðåíäíó

ïëàòó ùîð³÷íî (äî ________ êîæíîãî çâ³òíîãî ðîêó) â ðîçì³ð³ ___ % â³ä
óìîâíî¿ êàäàñòðîâî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ç óðàõóâàííÿì êîåô³ö³-
ºíòà ³íäåêñàö³¿.

Ó çâ'ÿçêó ç íåâèïëàòîþ îðåíäíî¿ ïëàòè ó ñòðîê, âèçíà÷åíèé äîãîâîðîì,
ïðîøó Âàñ ðîçðàõóâàòèñÿ ç³ ìíîþ ó ñòðîê äî "__" _________ 200_ ðîêó. Â
ïðîòèëåæíîìó âèïàäêó, ÿ áóäó âèìóøåíèé çâåðíóòèñü çà çàõèñòîì ïîðóøå-
íèõ ïðàâ äî ñóäó.

"____" _______________ 200__ ð. _____________________
(ï³äïèñ) 
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Çðàçîê ïîçîâíî¿ çàÿâè ïðî ñòÿãíåííÿ ïëàòè çà îðåíäó 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 

Äî ____________________ ðàéîííîãî ñóäó

Ïîçèâà÷: ____________________________
____________________________________
____________________________________

(Ï.².Á., ì³ñöå ïðîæèâàííÿ)
Â³äïîâ³äà÷: __________________________
____________________________________
____________________________________

(ïîøòîâèé ³íäåêñ, ïîâíà àäðåñà, 
íàéìåíóâàííÿ îðåíäàðÿ)

Ö³íà ïîçîâó: _________________________
____________________________________

(öèôðàìè òà ïðîïèñîì)

ÏÎÇÎÂÍÀ ÇÀßÂÀ
ïðî ñòÿãíåííÿ ïëàòè çà îðåíäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè

Çã³äíî ç äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, âèäà-
íèì ___ __________ 200__ ðîêó, ìåí³ íà ïðàâ³ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íàëåæèòü
çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïëîùåþ ____ ãà ð³ëë³, ùî ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿
______________________ ðàäè ______________________ ðàéîíó. 

Çàçíà÷åíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó çã³äíî ç äîãîâîðîì îðåíäè â³ä ___
_______200_ ðîêó ¹ ___  ÿ ïåðåäàâ â îðåíäó __________________________
ñòðîêîì íà ___ ðîê³â. 

Â³äïîâ³äà÷ íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó îðåíäè (ï.__ ) çîáîâ'ÿçàâñÿ ñïëà÷óâàòè
ìåí³ ùîð³÷íî äî ____ ïîòî÷íîãî ðîêó îðåíäíó ïëàòó áåç âðàõóâàííÿ êîåô³ö³-
ºíòà ³íäåêñàö³¿ â ðîçì³ð³ ___ ãðí., ùî ñòàíîâèòü 1% â³ä âàðòîñò³ çåìë³ íà ìî-
ìåíò óêëàäàííÿ äîãîâîðó. Âèïëàòà ïîâèííà çä³éñíþâàòèñÿ â íàòóðàëüí³é ³
â³äðîá³òêîâ³é ôîðìàõ – âèäà÷³ ____ êã çåðíà ³ íàäàíí³ ïîñëóã íà ï³ëüãîâèõ
óìîâàõ.

Íà ìîìåíò óêëàäàííÿ äîãîâîðó âàðò³ñòü ìîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñòàíîâèëà
_____ ãðí., à ç óðàõóâàííÿì ³íäåêñàö³¿ – ___ ãðí., ó çâ'ÿçêó ç ÷èì, îðåíäíà
ïëàòà ìàëà ñêëàñòè __ ãðí. __ êîï. 

Çà 200 __ ð. ìíîþ áóëî îäåðæàíî çà îðåíäó ìîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè __ êã
ïøåíèö³ (VI êëàñ) ³ __ êã ÿ÷ìåíþ (III êëàñ), ùî â ãðîøîâîìó âèðàç³ ñêëàëî
â³äïîâ³äíî __ ãðí. ³__ ãðí. çà ö³íàìè àãðîïðîìèñëîâî¿ á³ðæ³ ñòàíîì íà 1 ëè-
ñòîïàäà 200__ ð. (ïøåíèöÿ __ ãðí. çà 1 òîííó, ÿ÷ì³íü – __ ãðí.). À âñüîãî
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ìíîþ áóëî îäåðæàíî çåðíà íà ñóìó __ ãðí. __ êîï. Í³ÿêèõ ïîñëóã íà ï³ëüãî-
âèõ óìîâàõ ó 200__ ð. ìåí³ íå íàäàâàëîñÿ. 

Âàðò³ñòü ìîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³ñëÿ ³íäåêñàö³¿ â öüîìó ðîö³ â³äïîâ³äíî
äî ñò. 23 Çàêîíó Óêðà¿íè "Ïðî ïëàòó çà çåìëþ" òà Ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³-
ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 12.05.2000 ð. ¹783 ñêëàäàº ___ ãðí. Â³äïîâ³äíî é îðåíäíà
ïëàòà ìàº ñòàíîâèòè ___ ãðí. __ êîï. Â³äïîâ³äà÷åì öüîãî íå áóëî âèêîíàíî.
Òàêèì ÷èíîì â³äïîâ³äà÷ íå ðîçðàõóâàâñÿ ç³ ìíîþ çà 200__ ð. íà ñóìó ___ ãðí.
__ êîï., à ç óðàõóâàííÿì ïåí³ (ï.__ Äîãîâîðó – __ %) çàãàëüíà ñóìà áîðãó ñòà-
íîâèòü __ ãðí. __ êîï. 

Òàêèì ÷èíîì, âñüîãî çà 200 __ ð. â³äïîâ³äà÷ çàáîðãóâàâ ìåí³ ___ ãðí.
___êîï. 

ß íåîäíîðàçîâî çâåðòàâñÿ äî _____________________ ç âèìîãîþ ïðîâå-
ñòè â³äïîâ³äí³ ïåðåðàõóíêè îðåíäíî¿ ïëàòè çã³äíî ç óìîâàìè äîãîâîðó ³ ÷èí-
íîãî çàêîíîäàâñòâà, îäíàê â³äïîâ³ä³ â³ä íüîãî òàê ³ íå îäåðæàâ, ùî îö³íþºòü-
ñÿ ìíîþ ÿê â³äìîâà ó çàäîâîëåíí³ ìî¿õ âèìîã, îñê³ëüêè çã³äíî ç ÷.1 ñò.24
Çàêîíó Óêðà¿íè "Ïðî îðåíäó çåìë³" îðåíäîäàâåöü, òîáòî ÿ, ìàþ ïðàâî âèìà-
ãàòè â³ä îðåíäàðÿ ñâîº÷àñíîãî âíåñåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè. 

Äëÿ ïîäà÷³ ö³º¿ ïîçîâíî¿ çàÿâè ìíîþ áóëà âèòðåáóâàíà äîâ³äêà ïðî âàð-
ò³ñòü ìîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç óðàõóâàííÿì ³íäåêñàö³¿ ç ________________
ðàéîííîãî â³ää³ëó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, çà ùî ìíîþ áóëî ñïëà÷åíî ____ ãðí.
___ êîï. (äîäàºòüñÿ). 

Íà ï³äñòàâ³ âèùåâèêëàäåíîãî, êåðóþ÷èñü ñò. ñò. 35, 36 Çàêîíó Óêðà¿íè
"Ïðî îðåíäó çåìë³",

ÏÐÎØÓ:
1. Âèíåñòè ð³øåííÿ ïðî ñòÿãíåííÿ ç â³äïîâ³äà÷à íà ìîþ êîðèñòü ó ñóì³

_____ ãðí. __ êîï., ç ÿêèõ: __ ãðí. __ êîï. – áîðã â³äïîâ³äà÷à çà îðåíäó,
___ãðí. êîï. – âàðò³ñòü äîâ³äêè ïðî âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, __ ãðí. –
äåðæàâíå ìèòî. 

Äîäàòîê: 
1. Êîï³ÿ ïîçîâíî¿ çàÿâè.
2. Êîï³ÿ äåðæàâíîãî àêòà íà çåìëþ.
3. Êîï³ÿ äîãîâîðó îðåíäè.
4. Êâèòàíö³ÿ ïðî ñïëàòó çà äîâ³äêó ïðî âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.
5. Êâèòàíö³ÿ ïðî ñïëàòó äåðæàâíîãî ìèòà. 

"____" _____________ 200__ ð. _________________________
(ï³äïèñ)
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Ãëàâà 2.

ÏÐÈÂÀÒÈ-
ÇÀÖ²ß ÇÅÌË²



54

ÂÑÒÓÏ

Îäíèì ç âàæëèâèõ íàïðÿì³â çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â ñó÷àñíîìó óêðà¿íñüêî-
ìó ñåë³ º çàâåðøåííÿ ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³. Ïðîòÿãîì ïåðøîãî åòàïó ðåôîðìó-
âàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³ âæå ïðàêòè÷íî çàâåðøåíå ïàþâàííÿ çå-
ìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³. Â ðåçóëüòàò³ áëèçüêî 6,7 ìëí. óêðà¿íñüêèõ ñåëÿí
îòðèìàëè çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿). Â õîä³ íàñòóïíîãî åòàïó çåìåëüíî¿ ðåôîðìè
íà ñåë³, ÿêèé ïðîõîäèòü â äàíèé ÷àñ, â³äáóâàºòüñÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷à-
ñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³). Çàì³ñòü çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ñåëÿíè
îòðèìóþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿê³ ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâ-
íèìè àêòàìè íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) º áàãàòîåòàï-
íèì ïðîöåñîì, ÿêèé ðåãëàìåíòóºòüñÿ íèçêîþ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â,
ùî ïåð³îäè÷íî çàçíàþòü çì³í òà äîïîâíåíü. Çà òàêèõ îáñòàâèí íå ëèøå
ïåðåñ³÷íèì ãðîìàäÿíàì, àëå ³ þðèñòàì ³íîä³ áóâàº âàæêî çîð³ºíòóâàòèñÿ â òà-
ê³é âåëèê³é ê³ëüêîñò³ íîðìàòèâíèõ äîêóìåíò³â.

Öÿ ãëàâà âèñâ³òëþº ïèòàííÿ, ùî ñòîñóþòüñÿ  åòàï³â ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿
çåìë³. Çîêðåìà, âîíà ì³ñòèòü çàïèòàííÿ, ÿê³ íàé÷àñò³øå âèíèêàþòü ó âëàñ-
íèêûâ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), òà êîðîòê³ îá´ðóíòîâàí³ â³äïîâ³ä³, ÿê³ ñïðèÿ-
òèìóòü ç'ÿñóâàííþ îñíîâíèõ ïîëîæåíü íàö³îíàëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ùî
ðåãóëþþòü ñó÷àñí³ ïðàâîâ³äíîñèíè, ïîâ'ÿçàí³ ³ç ïðèâàòèçàö³ºþ çåìë³.
Âèêëàäåíèé ìàòåðûàë áóäå êîðèñíèì âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â),
ÿê³ ìåøêàþòü ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, àëå ³ óñ³ì, õòî ö³êàâèòüñÿ ñó÷àñíèì çå-
ìåëüíèì çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè ç ïèòàíü ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³.



ÏÐÈÂÀÒÈÇÀÖ²¯ ÇÅÌË² Â ÓÊÐÀ¯Í²: ²ÑÒÎÐÈ×ÍÈÉ
ÀÑÏÅÊÒ

Â Óêðà¿í³ ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³ ïî÷àëàñÿ ç ïðèéíÿòòÿì Çåìåëüíîãî êîäåêñó
(äàë³ - ÇÊÓ) â ðåäàêö³¿ â³ä 13.03.1992 ð. ³ çä³éñíþâàëàñÿ ó ðàìêàõ ïðîâåäåííÿ â
Óêðà¿í³ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè. Â ïåðø³ ðîêè çåìåëüíà ðåôîðìà òà ïðèâàòèçàö³ÿ
çåìë³ ìàëè ÿñêðàâî âèðàæåíèé ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèé õàðàêòåð. Ïðîâåäåííÿ
çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ñôåð³ àãðàðíîãî âèðîáíèöòâà áóëî çóìîâëåíå íåîáõ³ä-
í³ñòþ ïåðåäà÷³ çåìë³ ó âëàñí³ñòü òèì, õòî íà í³é ïðàöþº. Ó çâ'ÿçêó ç öèì ìàé-
æå âñ³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ óã³ääÿ Óêðà¿íè, ÿê³ áóëè âèêëþ÷íîþ âëàñí³ñòþ
äåðæàâè ³ ïåðåáóâàëè â êîðèñòóâàíí³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ç
1992 ð. ï³äëÿãàëè ïåðåäà÷³ ó âëàñí³ñòü ñåëÿí. Ç ìåòîþ ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ
ïðèâàòèçàö³¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü â 1992 ð., ïîðÿä ç äåðæàâíîþ, áó-
ëè ââåäåí³ êîëåêòèâíà ³ ïðèâàòíà ôîðìè âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Â³äïîâ³äíî äî
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³, ïðèçíà÷åíî¿ äëÿ âåäåííÿ òîâàð-
íîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, çä³éñíþâàëàñÿ äâîìà îñíîâíèìè
øëÿõàìè. Ïî-ïåðøå, äåðæàâà çàïî÷àòêóâàëà ïåðåäà÷ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êèõ óã³äü ³ç çåìåëü çàïàñó òà çåìåëü ðåçåðâíîãî ôîíäó ãðîìàäÿíàì ó ïðèâàòíó
âëàñí³ñòü äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåðìåðñüêîãî) ãîñïîäàðñòâà. Ïî-äðóãå,
äåðæàâà ³í³ö³þâàëà çä³éñíåííÿ êîìïëåêñó çàõîä³â äëÿ íàäàííÿ ÷ëåíàì
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ñòàòóñó âëàñíèê³â çåìåëü, ùî ïåðåáóâà-
ëè ó êîðèñòóâàíí³ öèõ ï³äïðèºìñòâ. Íà ìîìåíò ñêàñóâàííÿ â 1992 ð. ìîíî-
ïîëüíîãî ñòàíîâèùà äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ïðàêòè÷íî âñ³ ïðèäàòí³
äëÿ âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà çåìë³ ïåðåáóâàëè â êîðè-
ñòóâàíí³ êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ (ÊÑÏ), óòâîðåíèõ
íà áàç³ êîëèøí³õ êîëãîñï³â ³ ðàäãîñï³â. Òîìó, ãîëîâíèì îá'ºêòîì ïðèâàòèçà-
ö³¿ ìàëè ñòàòè çåìëåâîëîä³ííÿ ÊÑÏ. Ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³, ùî ïåðåáóâàëà â
êîðèñòóâàíí³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ñòàëà íàéá³ëüø ñêëàä-
íèì, òðèâàëèì ³ ïîåòàïíèì ïðîöåñîì çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â êðà¿í³.

Åòàïí³ñòü ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ ñòàëà íàñë³äêîì ðåàë³çàö³¿ ïîºäíàííÿ, ç
îäíîãî áîêó, ïåðåâàã âåëèêîãî òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèö-
òâà (òîáòî ãîñïîäàðþâàííÿ íà âåëèêèõ, à íå íà äð³áíèõ çåìåëüíèõ ìàñèâàõ), ç
³íøîãî, ç ïåðåâàãàìè, ùî âèïëèâàþòü ç íàäàííÿ ñåëÿíèíîâ³ ñòàòóñó âëàñíè-
êà çåìë³. Íà ïåðøîìó åòàï³ ïðîâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â Óêðà¿í³ ðîáèëà-
ñÿ ñïðîáà ðåàë³çàö³¿ ö³º¿ ³äå¿ ÷åðåç ïåðåäà÷ó çåìë³ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Ñà-
ìå òîìó â íîâ³é ðåäàêö³¿ ÇÊÓ áóëà ââåäåíà êîëåêòèâíà âëàñí³ñòü íà çåìëþ.

Îñíîâíå çàâäàííÿ ïåðøîãî åòàïó ðåôîðìè ïîëÿãàëî â ïåðåäà÷³ çåìåëü ó
êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ÊÑÏ ³ äåÿêèõ ³íøèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óòâîðåíü.
Áóëî ïðîâåäåíî ðîçäåðæàâëåííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
(êð³ì òèõ, ÿê³ çàëèøàëèñÿ â ðåçåðâíîìó ôîíä³) øëÿõîì ¿õ ïåðåäà÷³ ç äåðæàâíî¿
âëàñíîñò³ ó âëàñí³ñòü ÊÑÏ. Ñòàíîì íà 01.01.1999 ð. — 99,5 % ÊÑÏ îòðèìàëè â
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êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü 27,6 ìëí. ãà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, òîáòî 45,7 %
çåìåëüíîãî ôîíäó Óêðà¿íè ïåðåéøëè ç äåðæàâíî¿ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Îä-
íàê óæå ïåðøèé äîñâ³ä òàêîãî ðåôîðìóâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí çàñâ³ä÷èâ,
ùî ïåðåäà÷à çåìë³ ó âëàñí³ñòü ÊÑÏ ñàìà ïî ñîá³ íå ïåðåòâîðþº ÷ëåí³â ÊÑÏ
íà ñïðàâæí³õ ãîñïîäàð³â çåìë³. Òîìó, ó 1994 ð. äåðæàâà çðîáèëà ñïðîáó çì³ö-
íèòè ïðàâîâèé ñòàòóñ ÷ëåí³â ÊÑÏ ÿê ñï³ââëàñíèê³â çåìåëü, ïåðåäàíèõ ó êî-
ëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùî-
äî ïðèñêîðåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ñôåð³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
âèðîáíèöòâà» â³ä 10.11.1994 ð. îñíîâíèé àêöåíò çåìåëüíî¿ ðåôîðìè áóëî ïå-
ðåíåñåíî ç ïåðåäà÷³ çåìë³ â êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ÊÑÏ íà ïàþâàííÿ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü. Ïàþâàííÿ ïåðåäáà-
÷àº âèä³ëåííÿ êîæíîìó ÷ëåíó ÊÑÏ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ïðàâî íà ÿêó
ïîñâ³ä÷óºòüñÿ ñåðòèô³êàòîì. Âëàñíèêè ñåðòèô³êàò³â îòðèìàëè ïðàâî ðîçïî-
ðÿäæàòèñÿ íèìè àæ äî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ ó âèãëÿä³ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêó ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ïàþâàííÿ çåìåëü, ùî áóëè ïåðåäàí³ ó
êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü, ñòàëî çì³ñòîì äðóãîãî åòàïó çåìåëüíî¿ ðåôîðìè. Ìàé-
æå 6,7 ìëí. ãðîìàäÿí, ÿê³ áóëè ÷ëåíàìè áëèçüêî 11 òèñ. ÊÑÏ, îòðèìàëè ñåð-
òèô³êàòè íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé). Îäíàê ïàþâàííÿ çåìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñ-
íîñò³ íå äîñÿãëî îñíîâíî¿ ìåòè çåìåëüíî¿ ðåôîðìè - ïåðåòâîðåííÿ ÷ëåí³â
ÊÑÏ íà «ïðàöþþ÷èõ âëàñíèê³â», ãîñïîäàð³â çåìë³ òà ìàéíà ÊÑÏ. ×ëåíè
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà íàâ³òü ï³ñëÿ ïàþâàííÿ çåìë³ òà ìàéíà
çàëèøàëèñÿ ôàêòè÷íî íàéìàíèìè ïðàö³âíèêàìè. Êð³ì òîãî, íåçâàæàþ÷è íà
âèõ³ä çàçíà÷åíîãî Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè, ïàþâàííÿ çåìë³ òà ìàéíà çä³é-
ñíþâàëîñÿ ìëÿâî, íåð³äêî ôîðìàëüíî. Â áàãàòüîõ âèïàäêàõ ñåðòèô³êàòè íà
çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ÷ëåíàì ÊÑÏ òðèâàëèé ÷àñ íå âèäàâàëèñü, à çáåð³ãàëèñü
ó ñåéôàõ ãîë³â ÊÑÏ. Êîëåêòèâíà âëàñí³ñòü íà çåìëþ ³ ìàéíî ÊÑÏ ðîçãëÿäà-
ëàñü ÿê âëàñí³ñòü ñàìèõ ÊÑÏ, à íå ¿õ ÷ëåí³â. Ç ïðèéíÿòòÿì 28.06.1996 ð. íîâî¿
Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè êîëåêòèâíà âëàñí³ñòü ÿê îêðåìèé âèä âëàñíîñò³ âòðàòèëà
ñâîþ ëåã³òèìí³ñòü, àëå íà ïðàêòèö³ äå-ôàêòî ñòàòóñ ÊÑÏ ÿê ñóá'ºêòà ïðàâà êî-
ëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà ìàéíî ìàéæå íå çì³íèâñÿ.

Ó çâ'ÿçêó ç öèì áóëè âæèò³ çàõîäè ùîäî ïîãëèáëåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè.
Çîêðåìà, 10.01.1997 ð. â ì. Êèºâ³ â³äáóëàñÿ Âñåóêðà¿íñüêà íàðàäà ç ïèòàíü àã-
ðîïðîìèñëîâîãî êîìïëåêñó, ÿêà ñõâàëèëà íîâèé ñòðàòåã³÷íèé êóðñ ðîçâèòêó
çåìåëüíî¿ ðåôîðìè. Â³í ïîëÿãàâ ó ïåðåòâîðåíí³ ÊÑÏ íà ãîñïîäàðñüê³ ôîðìó-
âàííÿ ðèíêîâîãî òèïó, ÿê³ çä³éñíþþòü ñâîþ ä³ÿëüí³ñòü íà îñíîâ³ ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ñàìå ðåêîìåíäàö³¿ íàðàäè âèçíà÷èëè çì³ñò òðåòüîãî åòà-
ïó çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â Óêðà¿í³, ÿêèé ðîçïî÷àâñÿ ó 1997 ð. Ó ðàìêàõ ðåôîðìó-
âàííÿ ÊÑÏ ¿õ ÷ëåíàì âèä³ëÿëè íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) â íàòóð³ ó âè-
ãëÿä³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðàâî íà ÿê³ ïîñâ³ä÷óâàëîñÿ äåðæàâíèìè àêòàìè íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ï³ñëÿ ïðîâåäåíî¿ ó 2000 ð. ðåîðãàí³çàö³¿



ÊÑÏ ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ôîðìóâàííÿ ðèíêîâîãî òèïó (â³äïîâ³äíî äî Óêà-
çó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùîäî ïðèñêîðåííÿ ðåôîðìó-
âàííÿ àãðàðíîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè» â³ä 03.12.1999 ð.), ïðîöåñ âèä³ëåííÿ çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó íàòóð³ òà îòðèìàííÿ ¿õ âëàñíèêàìè äåðæàâíèõ àêò³â íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ áóëî çíà÷íî ïðèñêîðåíî.

Êð³ì òîãî, ç ïðèéíÿòòÿì ó 1992 ð. íîâî¿ ðåäàêö³¿ Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óê-
ðà¿íè ïðàâî íà îòðèìàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü îäåðæàëè
³ ãðîìàäÿíè, ÿêèì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè áóëè íàäàí³ ó êîðèñòóâàííÿ äëÿ: âåäåííÿ
îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà; áóä³âíèöòâà òà îáñëóãîâóâàííÿ æèòëî-
âîãî áóäèíêó ³ ãîñïîäàðñüêèõ áóä³âåëü (ïðèñàäèáíà ä³ëÿíêà); ñàä³âíèöòâà;
äà÷íîãî ³ ãàðàæíîãî áóä³âíèöòâà. Ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ÿê³ íå ìàëè çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, ìîãëè îòðèìàòè ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çà ðàõóíîê
â³ëüíèõ çåìåëü. Ïðè öüîìó çàêîíîì ðåãëàìåíòóâàëèñÿ ðîçì³ðè ïðèâàòèçàö³¿
çåìë³ ãðîìàäÿíàìè. Êð³ì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿí, ó ïðîöåñ ïðèâàòèçàö³¿
áóëè âêëþ÷åí³ é ³íø³ çåìë³. Çã³äíî ç Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî ïðî-
äàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ» â³ä
19.01.1999 ð. ïðèâàòèçàö³¿ ï³äëÿãàëè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êîãî ïðèçíà÷åííÿ, íà ÿêèõ çíàõîäèëèñÿ îá'ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà, â ò. ÷.
îá'ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà òà çàêîíñåðâîâàí³ îá'ºêòè, ùî áóëè ïðè-
âàòèçîâàí³ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè. À Çàêîíîì «Ïðî îñîáëèâî-
ñò³ ïðèâàòèçàö³¿ îá'ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà» (2000 ð.) ïåðåäáà÷åíî,
ùî ïîêóïö³ îá'ºêò³â íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà îòðèìàëè ïðàâî íà ïðèäáàí-
íÿ ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü ðàçîì ç öèìè îá'ºêòàìè ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, â³äâåäå-
íèõ ï³ä çàáóäîâó. Âîäíî÷àñ çàêîíîäàâñòâîì áóëî âèçíà÷åíî ïåðåë³ê çåìåëü,
ÿê³ íå ï³äëÿãàëè ïðèâàòèçàö³¿. Çã³äíî ³ç ÇÊÓ ó ðåäàêö³¿ 1992 ð. (ñò. 4) çàáîðîíà
íà ïðèâàòèçàö³þ ïîøèðþâàëàñü íà: çåìë³ çàãàëüíîãî êîðèñòóâàííÿ íàñåëå-
íèõ ïóíêò³â (ìàéäàíè, âóëèö³, ïðî¿çäè, øëÿõè, ïàñîâèùà, ñ³íîêîñè, íàáå-
ðåæí³, ïàðêè, ì³ñüê³ ë³ñè, ñêâåðè, áóëüâàðè, êëàäîâèùà, ì³ñöÿ çíåøêîäæåí-
íÿ òà óòèë³çàö³¿ â³äõîä³â), à òàêîæ çåìë³, íàäàí³ äëÿ ðîçì³ùåííÿ áóäèíê³â
îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ; çåìë³ ã³ðíè÷îäîáóâ-
íî¿ ïðîìèñëîâîñò³, ºäèíèõ åíåðãåòè÷íî¿ òà êîñì³÷íî¿ ñèñòåì, òðàíñïîðòó,
çâ'ÿçêó, îáîðîíè; çåìë³ ïðèðîäîîõîðîííîãî, îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà
³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ; çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó, çà âèíÿòêîì íåâå-
ëèêèõ (äî 5 ãà) ä³ëÿíîê ë³ñ³â, ùî âõîäèëè äî ñêëàäó óã³äü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êèõ ï³äïðèºìñòâ, ñåëÿíñüêèõ (ôåðìåðñüêèõ) ãîñïîäàðñòâ; çåìë³ âîäíîãî
ôîíäó, çà âèíÿòêîì íåâåëèêèõ (äî 3 ãà) ä³ëÿíîê âîäîéì ³ áîë³ò, ùî âõîäèëè
äî ñêëàäó óã³äü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ñåëÿíñüêèõ (ôåðìåð-
ñüêèõ) ãîñïîäàðñòâ; çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ íàóêîâî-äîñë³äíèõ óñòàíîâ
³ íàâ÷àëüíèõ çàêëàä³â òà ¿õ äîñë³äíèõ ãîñïîäàðñòâ, íàâ÷àëüíèõ ãîñïîäàðñòâ
íàâ÷àëüíèõ çàêëàä³â, äåðæàâíèõ ñîðòîâèïðîáóâàëüíèõ ñòàíö³é ³ ñîðòîä³ëü-
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íèöü, åë³òíî-íàñ³ííèöüêèõ ³ íàñ³ííèöüêèõ ãîñïîäàðñòâ, ïëåì³ííèõ çàâîä³â,
ïëåì³ííèõ ðàäãîñï³â ³ êîíåçàâîä³â, ãîñïîäàðñòâ ïî âèðîùóâàííþ õìåëþ,
åô³ðîîë³éíèõ, ë³êàðñüêèõ ðîñëèí, ôðóêò³â ³ âèíîãðàäó. Ç ïðèéíÿòòÿì íîâîãî
ÇÊÓ (2001 ð.) äåðæàâíà ïîë³òèêà ó ñôåð³ ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³ ³ñòîòíî çì³íèëà-
ñÿ. Ïåðåë³ê çåìåëü, íà ÿê³ ïîøèðþâàëàñÿ çàáîðîíà íà ¿õ ïåðåäà÷ó ó ïðèâàòíó
âëàñí³ñòü, áóâ ñêîðî÷åíèé. Çã³äíî ç íîâèì êîäåêñîì (÷.4 ñò. 84) ïðèâàòèçàö³¿
íå ï³äëÿãàþòü: çåìë³ àòîìíî¿ åíåðãåòèêè òà êîñì³÷íî¿ ñèñòåìè; çåìë³ ï³ä äåð-
æàâíèìè çàë³çíèöÿìè, îá'ºêòàìè äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ ïîâ³òðÿíîãî ³ òðóáî-
ïðîâ³äíîãî òðàíñïîðòó; çåìë³ îáîðîíè; çåìë³ ï³ä îá'ºêòàìè ïðèðîäíî-çàïî-
â³äíîãî ôîíäó, ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî òà îçäîðîâ÷îãî ïðèçíà÷åííÿ, ùî
ìàþòü îñîáëèâó åêîëîã³÷íó, íàóêîâó, åñòåòè÷íó, ³ñòîðèêî-êóëüòóðíó òà îçäî-
ðîâ÷ó ö³íí³ñòü, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì; çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó,
êð³ì âèïàäê³â, âèçíà÷åíèõ êîäåêñîì; çåìë³ âîäíîãî ôîíäó, êð³ì âèïàäê³â,
âèçíà÷åíèõ êîäåêñîì; çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ äëÿ çàáåçïå-
÷åííÿ ä³ÿëüíîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè, Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè, ÊÌ Óêðà¿-
íè, ³íøèõ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ÍÀÍ Óêðà¿íè, äåðæàâíèõ ãàëóçåâèõ àêà-
äåì³é íàóê; çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çîí â³ä÷óæåííÿ òà áåçóìîâíîãî (îáîâ'ÿçêîâîãî)
â³äñåëåííÿ, ùî çàçíàëè ðàä³îàêòèâíîãî çàáðóäíåííÿ âíàñë³äîê ×îðíî-
áèëüñüêî¿ êàòàñòðîôè. Òàêèì ÷èíîì, íîâèé ÇÊÓ âèçíà÷èâ ì³í³ìàëüíî
íåîáõ³äíèé ïåðåë³ê çåìåëü, ÿê³ ïîâèíí³ çàëèøàòèñÿ ó âëàñíîñò³ äåðæàâè.



ÏÎÍßÒÒß ÒÀ ÅÒÀÏÈ ÏÐÈÂÀÒÈÇÀÖ²¯ ÇÅÌË²
Ñ²ËÜÑÜÊÎÃÎÑÏÎÄÀÐÑÜÊÎÃÎ ÏÐÈÇÍÀ×ÅÍÍß

Ùî òàêå ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³?
Ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³ — öå çì³íà ïðàâîâîãî ñòàòóñó çåìåëü, çà ÿêî¿ â³äáó-

âàºòüñÿ ¿õ ïåðåõ³ä ç ïóáë³÷íî¿ (ñóñï³ëüíî¿) âëàñíîñò³, ñóá'ºêòàìè ÿêî¿ º äåðæà-
âà òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü, ñóá'ºêòàìè
ÿêî¿ º ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñîáè. 

²íøèìè ñëîâàìè, öå ê³ëüêà åòàïíèé íîðìàòèâíî âðåãóëüîâàíèé ïðîöåñ, â
õîä³ ÿêîãî â³äáóâàºòüñÿ ïåðåäà÷à çåìåëü äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ ó âëàñí³ñòü ãðî-
ìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á, ³ º ñóêóïí³ñòþ ïîñë³äîâíèõ âçàºìîäîïîâíþþ÷èõ
ä³é çà³íòåðåñîâàíèõ ñóá'ºêò³â òà â³äïîâ³äíèõ äåðæàâíèõ îðãàí³â.

Ç ÿêèõ åòàï³â ñêëàäàºòüñÿ ïðèâàòèçàö³ÿ çåìë³ øëÿõîì âèä³ëåííÿ
çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà ó ÷îìó 
ïîëÿãàº ¿õ îñíîâíèé çì³ñò?
Ïðèâàòèçàö³þ øëÿõîì âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ óìîâíî

ìîæíà ïîä³ëèòè íà äåê³ëüêà åòàï³â, çîêðåìà: 
². Ï³äãîòîâ÷³ ðîáîòè
1. Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ñåðòèô³êàò³â ïîäàþòü çàÿâè äî â³äïîâ³äíî¿ ðàäè ç

ïðîõàííÿì âèä³ëèòè â íàòóð³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ³ âèäàòè çàì³ñòü çåìåëüíèõ
ñåðòèô³êàò³â äåðæàâí³ àêòè. 

2. Ì³ñöåâ³ ðàäè: 
à) çà ðåçóëüòàòàìè ðîçãëÿäó òàêèõ çàÿâ ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî âèä³ëåííÿ

çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); 
á) óòî÷íþþòü ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ, ìåæ³ ³ ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ

óã³äü, ÿê³ ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â); 
â) óêëàäàþòü ³ç çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè äîãîâîðè íà âèêîíàííÿ

ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ òà/÷è ñïðèÿþòü â óêëà-
äàíí³ òàêèõ äîãîâîð³â, ÿêùî òàê³ ðîáîòè âèêîíóþòüñÿ çà ðàõóíîê îñ³á, ÿê³ ìà-
þòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), àáî çà ðàõóíîê êîøò³â ï³äïðèºìñòâ,
óñòàíîâ òà îðãàí³çàö³é, ùî îðåíäóþòü çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), ïðîåêò³â òåõí³÷-
íî¿ äîïîìîãè òîùî; 

ã) óòî÷íþþòü ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) òà
ïåðåäàþòü ¿õ çåìëåâïîðÿäíèì îðãàí³çàö³ÿì.

²². Ïîëüîâ³ ãåîäåçè÷í³ ðîáîòè
1. Ðåêîãíîñòóâàííÿ ì³ñöåâîñò³. Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ óòî÷íþº íà

ì³ñöåâîñò³ çåìåëüí³ ìàñèâè, ÿê³ ï³äëÿãàþòü ïàþâàííþ, òà âèçíà÷àº ì³ñöÿ
âñòàíîâëåííÿ ìåæîâèõ çíàê³â.
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2. Ãåîäåçè÷í³ ðîáîòè. Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ âñòàíîâëþº ìåæîâ³ çíà-
êè íà ì³ñöåâîñò³. Ìåæ³ çåìåëüíèõ ìàñèâ³â òà ìåæîâ³ çíàêè âèçíà÷àþòüñÿ â
äåðæàâí³é ñèñòåì³ êîîðäèíàò.

3. Êàäàñòðîâå êàðòîãðàôóâàííÿ. Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ âèêîíóº êà-
äàñòðîâó çéîìêó çåìåëüíèõ ìàñèâ³â, ÿê³ ïðèâàòèçóþòüñÿ.

²²². Ðîçðîáêà ïðîåêòó îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
Íà ï³äñòàâ³ âèêîíàíî¿ êàäàñòðîâî¿ çéîìêè çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ

ðîçðîáëÿº ïðîåêò îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê íà òåðèòîð³¿ â³äïî-
â³äíî¿ ðàäè. Ïðîåêò ðîçðîáëÿºòüñÿ ç óðàõóâàííÿì ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â, ðåëüº-
ôó, øëÿõîâî¿ ìåðåæ³ òîùî. Íà ïðîåêò³ îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ ïîçíà÷àþòüñÿ
ìåæ³ çàïðîåêòîâàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ êàäàñòðîâ³ íîìåðè, ïëîù³ â ô³-
çè÷íèõ ãåêòàðàõ, ë³ñîçàõèñí³ ñìóãè, çàõèñí³ ã³äðîòåõí³÷í³ ñïîðóäè òîùî.

²V. Â³äâåäåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â íàòóð³ òà âèäà÷à äåðæàâíèõ àêò³â
Ðîçðîáëåíèé ïðîåêò îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çàòâåðäæóºòüñÿ ð³øåííÿì çáî-

ð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). Çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ âèãîòîâ-
ëÿº äåðæàâí³ àêòè, ÿê³ ï³ñëÿ ðåºñòðàö³¿ ïåðåäàþòüñÿ ó â³äïîâ³äíó ðàäó äëÿ
âðó÷åííÿ ãðîìàäÿíàì.

ÂÈÄ²ËÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÈÕ ×ÀÑÒÎÊ (ÏÀ¯Â) Â ÍÀÒÓÐ²
(ÍÀ Ì²ÑÖÅÂÎÑÒ²)

Õòî ìàº ïðàâî íà âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ 
(íà ì³ñöåâîñò³)?
Ïðàâî íà âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) íàëå-

æèòü ãðîìàäÿíàì, ÿê³ îòðèìàëè çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) ó ñïîñ³á, ïåðåäáà÷åíèé
çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

Õòî ìàº ïðàâî îòðèìàòè çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé)?
Çã³äíî ç³ ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöå-

âîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»  â³ä 05.06.2003
ð. ¹ 899-IV, ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ìàþòü:

— êîëèøí³ ÷ëåíè êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ,
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êîîïåðàòèâ³â, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ àêö³îíåðíèõ
òîâàðèñòâ, ó òîìó ÷èñë³ ñòâîðåíèõ íà áàç³ ðàäãîñï³â òà ³íøèõ äåðæàâíèõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, à òàêîæ ïåíñ³îíåðè ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ îòðè-
ìàëè ñåðòèô³êàòè íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ó âñòàíîâëåíîìó çàêî-
íîäàâñòâîì ïîðÿäêó;

— ãðîìàäÿíè — ñïàäêîºìö³ ïðàâà íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), ïîñâ³ä÷åíîãî
ñåðòèô³êàòîì;



— ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè íàáóëè
ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé);

— ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, åâàêóéîâàí³ ³ç çîíè â³ä÷óæåííÿ, â³äñåëåí³ ³ç çîíè
áåçóìîâíîãî (îáîâ'ÿçêîâîãî) àáî çîíè ãàðàíòîâàíîãî äîáðîâ³ëüíîãî â³äñå-
ëåííÿ, à òàêîæ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ùî ñàìîñò³éíî ïåðåñåëèëèñÿ ç òåðèòîð³é,
ÿê³ çàçíàëè ðàä³îàêòèâíîãî çàáðóäíåííÿ, ³ ÿê³ íà ìîìåíò åâàêóàö³¿, â³äñåëåí-
íÿ àáî ñàìîñò³éíîãî ïåðåñåëåííÿ áóëè ÷ëåíàìè êîëåêòèâíèõ àáî ³íøèõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, à òàêîæ ïåíñ³îíåðè ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ ïðî-
æèâàþòü ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³.

Êîãî ñë³ä ââàæàòè êîëèøí³ìè ÷ëåíàìè ÊÑÏ?
Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà êîëèøí³ìè ÷ëåíàìè ÊÑÏ ñë³ä ââà-

æàòè:
— ïîñò³éíèõ ïðàö³âíèê³â ÊÑÏ, ÿê³ â íüîìó ïðàöþâàëè;
— ïåíñ³îíåð³â, ÿê³ ðàí³øå ïðàöþâàëè â ÊÑÏ ³ çàëèøèëèñÿ éîãî ÷ëåíàìè,

íåçàëåæíî â³ä ì³ñöÿ ¿õíüîãî ïðîæèâàííÿ;
— â³éñüêîâîñëóæáîâö³â ñòðîêîâî¿ ñëóæáè, ÿêùî âîíè íå âèéøëè ç ÊÑÏ; 
— îñ³á, íàïðàâëåíèõ íà íàâ÷àííÿ, ÿêùî âîíè çàëèøèëèñÿ ÷ëåíàìè ÊÑÏ; 
— æ³íîê, ÿê³ ïåðåáóâàëè ó â³äïóñòö³ ÷åðåç âàã³òí³ñòü òà ïîëîãè àáî ó â³ä-

ïóñòö³ äëÿ äîãëÿäó çà äèòèíîþ â³êîì äî 3 ðîê³â;
— ÷ëåí³â ÊÑÏ, ùî îá³éìàëè âèáîðí³ ïîñàäè â îðãàíàõ äåðæàâíî¿ âëàäè

àáî ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ÿêùî çáåðåæåííÿ çà íèìè ÷ëåíñòâà áóëî ïå-
ðåäáà÷åíî â ñòàòóò³ ÊÑÏ.

ßê³ äîêóìåíòè ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé)?
Îñíîâíèì äîêóìåíòîì, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), º

ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), âèäàíèé ðàéîííîþ (ì³ñüêîþ)
äåðæàâíîþ àäì³í³ñòðàö³ºþ.

²íøèìè äîêóìåíòàìè, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé),
òàêîæ º:

1) ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó;
2) ïîñâ³ä÷åí³ ó âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó äîãîâîðè êóï³âë³-ïðîäà-

æó, äàðóâàííÿ, ì³íè, äî ÿêèõ äîäàºòüñÿ ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé);

3) ð³øåííÿ ñóäó ïðî âèçíàííÿ ïðàâà íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé).
Ñë³ä òàêîæ ìàòè íà óâàç³, ùî äîêóìåíòîì, ÿêèé ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà çå-

ìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) òàêèõ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí Óêðà¿íè ÿê åâàêóéîâàí³ ³ç çî-
íè â³ä÷óæåííÿ, â³äñåëåí³ ³ç çîíè áåçóìîâíîãî (îáîâ'ÿçêîâîãî) àáî çîíè ãà-
ðàíòîâàíîãî äîáðîâ³ëüíîãî â³äñåëåííÿ; ãðîìàäÿí Óêðà¿íè, ùî ñàìîñò³éíî
ïåðåñåëèëèñÿ ç òåðèòîð³é, ÿê³ çàçíàëè ðàä³îàêòèâíîãî çàáðóäíåííÿ, ³ ÿê³ íà
ìîìåíò åâàêóàö³¿, â³äñåëåííÿ àáî ñàìîñò³éíîãî ïåðåñåëåííÿ áóëè ÷ëåíàìè
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êîëåêòèâíèõ àáî ³íøèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, à òàêîæ ïåí-
ñ³îíåðè ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ ïðîæèâàþòü ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, º òðóäîâà êíèæêà
÷ëåíà êîëåêòèâíîãî àáî ³íøîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà ÷è
íîòàð³àëüíî çàñâ³ä÷åíà âèïèñêà ç íå¿ (äèâ.: ñò. 1, 2 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïî-
ðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» .

Ùî òàêå ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé)?
Ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) — öå äîêóìåíò, ÿêèé çà-

ñâ³ä÷óº ïðàâî îñîáè íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ³ ì³ñòèòü â³äîìîñò³ ïðî ¿¿ âàð-
ò³ñòü òà ðîçì³ð â óìîâíèõ ãåêòàðàõ. 

Íà ÿê³ îðãàíè ïîêëàäåíî ïîâíîâàæåííÿ ùîäî ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, ÿê³ ðîçòàøîâàí³ â ìåæàõ íàñåëåíîãî ïóíêòó?
Ðîçïîä³ë çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ìåæàõ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³ä-

ïðèºìñòâà ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿê³ ðîçòàøîâàí³ â ìåæàõ
íàñåëåíîãî ïóíêòó, ïðîâîäèòüñÿ â³äïîâ³äíîþ ñ³ëüñüêîþ, ñåëèùíîþ, ì³ñü-
êîþ ðàäîþ. 

ßêèìè ïîâíîâàæåííÿìè íàä³ëåí³ îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ
ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Ñ³ëüñüê³, ñåëèùí³, ì³ñüê³ ðàäè â ìåæàõ ¿õ ïîâíîâàæåíü ùîäî âèä³ëåííÿ

çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³):
— ðîçãëÿäàþòü çàÿâè âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ùîäî âèä³ëåííÿ

¿ì â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ âèäà÷³ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä-
÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;

— ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³);

— óòî÷íþþòü ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé);
— óòî÷íþþòü ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ, ìåæ³ ³ ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ

óã³äü, ÿê³ ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â);
— óêëàäàþòü ³ç çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè äîãîâîðè íà âèêîíàííÿ

ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêà íåîáõ³äíà äëÿ ñêëà-
äàííÿ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿê-
ùî òàê³ ðîáîòè âèêîíóþòüñÿ çà ðàõóíîê ì³ñöåâîãî áþäæåòó;

— ñïðèÿþòü óêëàäåííþ äîãîâîð³â íà âèêîíàííÿ çåìëåâïîðÿäíèìè îðãà-
í³çàö³ÿìè ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íà-
òóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêà íåîáõ³äíà
äëÿ ñêëàäàííÿ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêùî
òàê³ ðîáîòè âèêîíóþòüñÿ çà ðàõóíîê îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó



(ïàé), àáî çà ðàõóíîê êîøò³â ï³äïðèºìñòâ, óñòàíîâ òà îðãàí³çàö³é, ùî îðåíäó-
þòü çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), ïðîåêò³â òåõí³÷íî¿ äîïîìîãè òîùî;

— íàäàþòü çåìëåâïîðÿäíèì îðãàí³çàö³ÿì óòî÷íåí³ ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü
ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé);

— ðîçãëÿäàþòü òà ïîãîäæóþòü ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òå-
ðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â);

— îðãàí³çîâóþòü ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ îñîáàìè,
ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöå-
âîñò³), â ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó çàêîíîì;

— ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî âèäà÷ó äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

Ùî ïîòð³áíî çðîáèòè âëàñíèêàì ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî 
íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) äëÿ âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³)?
Äëÿ îòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âëàñíèêàì ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çå-

ìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), ÿê³ âèÿâèëè áàæàííÿ îäåðæàòè íàëåæíó ¿ì çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), íåîáõ³äíî ïîäàòè äî â³äïîâ³äíî¿ ñ³ëüñü-
êî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ ¿ì çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³). Äî çàÿâè ñë³ä äîäàòè ñåðòèô³êàò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé).

Íà ï³äñòàâ³ ÷îãî çä³éñíþºòüñÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?

Âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çä³éñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ â³äïîâ³äíî¿ ñ³ëüñüêî¿, ñå-
ëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè. Òàêå ð³øåííÿ ïðèéìàºòüñÿ çà ðåçóëüòàòàìè ðîçãëÿäó
çàÿâ, ùî áóëè ïîäàí³ îñîáàìè-âëàñíèêàìè ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çåìåëü-
íó ÷àñòêó (ïàé), ÿê³ âèÿâèëè áàæàííÿ îäåðæàòè íàëåæíó ¿ì çåìåëüíó ÷àñòêó
(ïàé) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) (äèâ.: ÷. 1, 2 ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê
âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â)».

Â ÿêîìó âèïàäêó îðãàí ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ïðèéìàº 
ð³øåííÿ ïðî ðîçðîáêó ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ 
òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíà ñ³ëüñüêà, ñåëèùíà, ì³ñüêà ðàäà ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî ðîçðîá-

êó ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó
ðàç³ ïîäàííÿ çàÿâ ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöå-
âîñò³) á³ëüø³ñòþ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â ìåæàõ îäíîãî ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà (äèâ.: ÷. 4 ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê
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âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â)» .

Ùî òàêå ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà êèì â³í ðîçðîáëÿºòüñÿ?
Ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)

— öå äîêóìåíò, ÿêèì ïðîåêòóþòüñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî ìàþòü áóòè âèä³ëå-
í³ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ç çåìåëü êî-
ëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ êîëèøíüîãî êîëåêòèâíîãî ÷è ³íøîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ï³äïðèºìñòâà. Ïðîåêòîì âèçíà÷àþòüñÿ ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õí³ ìåæ³ òà ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ùî ï³ä-
ëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ¿õíº ö³ëüîâå
ïðèçíà÷åííÿ, òåðèòîð³¿, íà ÿêèõ ïîøèðþºòüñÿ ä³ÿ îáìåæåíü (îáòÿæåíü) ó âè-
êîðèñòàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ó òîìó ÷èñë³ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â, ÿêùî òàê³
îáìåæåííÿ áóëè âñòàíîâëåí³ äî ïî÷àòêó ïàþâàííÿ çåìåëü. 

²ç ïëîù³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó, âèêëþ÷àþòüñÿ äå-
ãðàäîâàí³, ìàëîïðîäóêòèâí³ òà òåõíîãåííî çàáðóäíåí³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³
óã³ääÿ, ùî ï³äëÿãàþòü êîíñåðâàö³¿, çàáîëî÷åí³ òà ³íø³ çåìë³, ÿê³ íåäîö³ëüíî
âèêîðèñòîâóâàòè äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá.

Ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ â ïðîåêòàõ çåìëåóñòðîþ çä³éñíþºòüñÿ ïåðåðàõóíîê
ðîçì³ðó â óìîâíèõ êàäàñòðîâèõ ãåêòàðàõ òà âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ).

Ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
ðîçðîáëÿºòüñÿ äåðæàâíèìè òà ³íøèìè çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè, ÿê³
îòðèìàëè â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó ë³öåíç³¿ íà ïðîâåäåííÿ çåìëå-
âïîðÿäíèõ ðîá³ò, ïîãîäæóºòüñÿ â³äïîâ³äíîþ ñ³ëüñüêîþ, ñåëèùíîþ, ì³ñüêîþ
ðàäîþ ÷è ðàéîííîþ äåðæàâíîþ àäì³í³ñòðàö³ºþ, ï³ñëÿ ÷îãî çàòâåðäæóºòüñÿ
íà çáîðàõ á³ëüø³ñòþ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â ìåæàõ çåìåëü, ùî
ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà.
Çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ îôîðìëÿºòüñÿ â³äïîâ³äíèì ïðîòîêî-
ëîì. Òàêèé ïðîåêò çáåð³ãàºòüñÿ ó â³äïîâ³äí³é ñ³ëüñüê³é, ñåëèùí³é, ì³ñüê³é
ðàä³ çà ì³ñöåì ïðîæèâàííÿ á³ëüøîñò³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà â
ðàéîííîìó â³ää³ë³ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â (äèâ.: ñò. 7 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïî-
ðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» .

Ùî òàêå äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â

íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) — öå íîðìàòèâíî âèçíà÷åíà ñóêóïí³ñòü äîêóìåíò³â,
íåîáõ³äíèõ äëÿ ðåàëüíîãî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñ-
öåâîñò³). Çîêðåìà, âîíà âêëþ÷àº ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðè-



òîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà òåõí³÷íó äîêóìåíòàö³þ ùîäî ñêëàäàííÿ äî-
êóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó

Ùî òàêå äåðæàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà ïðè âèä³ëåíí³ 
â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Äåðæàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà — öå ôîðìà êîíòðîëþ ç áîêó äåðæà-

âè çà ÿê³ñòþ âèêîíàíèõ çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò òà ÿê³ñòþ âèãîòîâëåíî¿ íà ï³ä-
ñòàâ³ òàêèõ ðîá³ò çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿. 

Ùî º îá'ºêòîì äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ 
³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Çã³äíî ç³ ñòàòòåþ 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïî-

ðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿» â³ä 17.06.2004 ð. ¹1808-IV, ìåòîþ äåðæàâíî¿ åêñïåðòè-
çè çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿ º äîñë³äæåííÿ, ïåðåâ³ðêà, àíàë³ç òà îö³íêà
îá'ºêò³â åêñïåðòèçè íà ïðåäìåò ¿õíüî¿ â³äïîâ³äíîñò³ âèìîãàì çàêîíîäàâñòâà,
âñòàíîâëåíèì ñòàíäàðòàì, íîðìàì ³ ïðàâèëàì, à òàêîæ ï³äãîòîâêà îá´ðóíòî-
âàíèõ âèñíîâê³â äëÿ ïðèéíÿòòÿ ð³øåíü ùîäî îá'ºêò³â åêñïåðòèçè. Òàêèìè
îá'ºêòàìè º äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ, çîêðåìà: 

à) çàãàëüíîäåðæàâí³ é ðåã³îíàëüí³ (ðåñïóáë³êàíñüê³) ïðîãðàìè âèêîðèñ-
òàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü; 

á) ñõåìè çåìëåóñòðîþ é òåõí³êî-åêîíîì³÷í³ îá´ðóíòóâàííÿ âèêîðèñòàííÿ
òà îõîðîíè çåìåëü àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü; 

â) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ òà çì³íè ìåæ àäì³í³ñòðàòèâ-
íî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü; 

ã) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ ³ âñòàíîâëåííÿ ìåæ òåðèòîð³é
ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî ôîíäó òà ³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ,
îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ; 

´) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ôîðìóâàííÿ çåìåëü êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³
òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä ³ ïðîåêòè ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìó-
íàëüíî¿ âëàñíîñò³ íàñåëåíèõ ïóíêò³â; 

ä) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî â³äâåäåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; 
å) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ñòâîðåííÿ íîâèõ òà âïîðÿäêóâàííÿ ³ñíóþ-

÷èõ çåìëåâîëîä³íü ³ çåìëåêîðèñòóâàíü; 
º) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ, ùî çàáåçïå÷óþòü åêîëîãî-åêîíîì³÷íå îá´ðóíòó-

âàííÿ ñ³âîçì³íè òà âïîðÿäêóâàííÿ óã³äü; 
æ) ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî âïîðÿäêóâàííÿ òåðèòîð³¿ íàñåëåíèõ ïóíêò³â; 
ç) ðîáî÷³ ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ðåêóëüòèâàö³¿ ïîðóøåíèõ çåìåëü,

çåìëþâàííÿ ìàëîïðîäóêòèâíèõ óã³äü, çàõèñòó çåìåëü â³ä åðîç³¿, ï³äòîïëåííÿ,
çàáîëî÷åííÿ, âòîðèííîãî çàñîëåííÿ, âèñóøåííÿ, çñóâ³â, óù³ëüíåííÿ, çàêèñ-
ëåííÿ, çàáðóäíåííÿ ïðîìèñëîâèìè òà ³íøèìè â³äõîäàìè, ðàä³îàêòèâíèìè òà
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õ³ì³÷íèìè ðå÷îâèíàìè, ïîêðàùåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ï³äâè-
ùåííÿ ðîäþ÷îñò³ ´ðóíò³â (äàë³ — ðîáî÷³ ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ); 

é) òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); 

³) òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî ñêëàäàííÿ äîêóìåíò³â, ùî
ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó; 

¿) ñïåö³àëüí³ òåìàòè÷í³ êàðòè é àòëàñè ñòàíó çåìåëü òà ¿õ âèêîðèñòàííÿ.
Îêð³ì öüîãî, çãàäàíîþ ñòàòòåþ ïåðåäáà÷åíî, ùî çàêîíàìè Óêðà¿íè òà ³í-

øèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ ³íø³ âèäè
äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ. Ñàìå òàêèé íîâèé âèä äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëå-
óñòðîþ ïåðåäáà÷åíî Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)». Çîêðåìà,
ñòàòòåþ 7 öüîãî Çàêîíó ïåðåäáà÷åíà ðîçðîáêà òà çàòâåðäæåííÿ ïðîåêòó çåì-
ëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

Òàêîæ ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó
çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿» (ñòàòòÿ 8) ðîçð³çíÿº òðè îñíîâí³ ôîðìè äåð-
æàâíî¿ åêñïåðòèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿: îáîâ'ÿçêîâó, âèá³ðêîâó òà
äîáðîâ³ëüíó. Êð³ì öüîãî, ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî åêñïåðòèçà äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåì-
ëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìàº ïðîâîäèòèñÿ ç óðàõóâàííÿì íîðì ÿê
Çàêîíó «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿», òàê ³ Çàêî-
íó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)». Öå îçíà÷àº, ùî ïðè ¿¿ ïðîâåäåíí³
íåîáõ³äíî êåðóâàòèñÿ ñòàòòåþ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà-
¿â)», ó ÿê³é çàçíà÷åíî, ùî äåðæàâí³é çåìëåâïîðÿäí³é åêñïåðòèç³ ï³äëÿãàº âè-
á³ðêîâî äî 20 â³äñîòê³â äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³).

Ùî îçíà÷àº âèá³ðêîâ³ñòü äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ 
³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Ó ñòàòò³ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâî-

ñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ââîäèòüñÿ ïîíÿò-
òÿ âèá³ðêîâîñò³ ïîäàííÿ íà åêñïåðòèçó òàêî¿ äîêóìåíòàö³¿. Çîêðåìà, â ö³é
ñòàòò³ ì³ñòèòüñÿ çàãàëüíå ïîëîæåííÿ ïðî òå, ùî äåðæàâí³é çåìëåâïîðÿäí³é
åêñïåðòèç³ ï³äëÿãàº âèá³ðêîâî äî 20 â³äñîòê³â äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ
ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³). Íà æàëü, ó
ö³é ñòàòò³ íå âèçíà÷åí³ ï³äñòàâè äëÿ âèá³ðêîâîãî ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè.

Ðàçîì ³ç òèì, ïîëîæåííÿ ïðî âèá³ðêîâó åêñïåðòèçó ì³ñòÿòüñÿ ³ â Çàêîí³ Óê-
ðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿». Òàê, äëÿ ç'ÿñ-



óâàííÿ ñóò³ âèá³ðêîâî¿ åêñïåðòèçè ñë³ä âèõîäèòè ç òîãî, ùî Çàêîíîì ïåðåäáà-
÷åí³ âæå çãàäàí³ òðè îñíîâí³ ôîðìè äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äî-
êóìåíòàö³¿: îáîâ'ÿçêîâà, âèá³ðêîâà òà äîáðîâ³ëüíà. Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 9 öüî-
ãî Çàêîíó, îáîâ'ÿçêîâ³é äåðæàâí³é åêñïåðòèç³ ï³äëÿãàþòü: çàãàëüíîäåðæàâí³ é
ðåã³îíàëüí³ (ðåñïóáë³êàíñüê³) ïðîãðàìè âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü;
ñõåìè çåìëåóñòðîþ òà òåõí³êî-åêîíîì³÷íå îá´ðóíòóâàííÿ âèêîðèñòàííÿ é
îõîðîíè çåìåëü àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâîðåíü; ïðîåêòè çåìëåóñ-
òðîþ ùîäî âñòàíîâëåííÿ é çì³íè ìåæ àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ óòâî-
ðåíü; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ ³ âñòàíîâëåííÿ ìåæ òåðèòîð³é
ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî ôîíäó òà ³íøîãî ïðèðîäîîõîðîííîãî ïðèçíà÷åííÿ,
îçäîðîâ÷îãî, ðåêðåàö³éíîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ; ïðîåêòè
çåìëåóñòðîþ ùîäî ôîðìóâàííÿ çåìåëü êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ
ãðîìàä ³ ïðîåêòè ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³
íàñåëåíèõ ïóíêò³â; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî â³äâåäåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ, ùî çàáåçïå÷óþòü åêîëîãî-åêîíîì³÷íå îá´ðóíòó-
âàííÿ ñ³âîçì³íè òà âïîðÿäêóâàííÿ óã³äü; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî âïîðÿä-
êóâàííÿ òåðèòîð³¿ íàñåëåíèõ ïóíêò³â; ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî ñòâîðåííÿ
íîâèõ òà âïîðÿäêóâàííÿ ³ñíóþ÷èõ çåìëåâîëîä³íü ³ çåìëåêîðèñòóâàíü; òåõí³÷-
íà äîêóìåíòàö³ÿ ç áîí³òóâàííÿ ́ ðóíò³â, åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè çåìåëü, íîðìàòèâ-
íî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, à òàêîæ çâ³òè ç åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿
îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ðàç³ ¿õ ïðîäà-
æó. Òàêèì ÷èíîì, ïðîåêòè çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â) íå íàëåæèòü äî îá'ºêò³â îáîâ'ÿçêîâî¿ åêñïåðòèçè. Òîìó, âèõîäÿ-
÷è ç íàâåäåíèõ ïîëîæåíü Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» òà çàç-
íà÷åíîãî Çàêîíó, ¿õ ñë³ä â³äíåñòè äî ò³º¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêà ï³äëÿãàº ³íøèì âè-
äàì äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè — âèá³ðêîâ³é òà äîáðîâ³ëüí³é.

Çà ÷èºþ ³í³ö³àòèâîþ ïðîâàäèòüñÿ äåðæàâíà åêñïåðòèçà 
äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê 
(ïà¿â)?
Ïîðÿäîê ïðîâåäåííÿ âèá³ðêîâî¿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äî-

êóìåíòàö³¿ âèçíà÷åíèé ó ñòàòò³ 10 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó
çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿». Â³äïîâ³äíî äî ö³º¿ ñòàòò³, âèá³ðêîâà äåðæàâíà
åêñïåðòèçà ïðîâîäèòüñÿ çà ³í³ö³àòèâîþ ñïåö³àëüíî óïîâíîâàæåíîãî îðãàíó âè-
êîíàâ÷î¿ âëàäè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè ùîäî îá'ºêò³â, ÿê³ íå ï³äëÿãàþòü
îáîâ'ÿçêîâ³é åêñïåðòèç³. Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ¿é ï³äëÿãàþòü íå á³ëüøå 10
â³äñîòê³â îá'ºêò³â ïî êîæíîìó ðîçðîáíèêó. Ïðîòå, ó ðàç³ âèÿâëåííÿ ïîðóøåíü
çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ðîçðîáíèêàìè îá'ºêò³â äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè, ê³ëü-
ê³ñòü îá'ºêò³â, ùî ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é åêñïåðòèç³, âèçíà÷àºòüñÿ îðãàíîì,
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ÿêèé ¿¿ çä³éñíþº. Öå îçíà÷àº, ùî îáñÿã çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿, ÿêèé ï³ä-
ëÿãàòèìå âèá³ðêîâ³é åêñïåðòèç³, ìîæå áóòè á³ëüøèì, í³æ 10 â³äñîòê³â îá'ºêò³â
åêñïåðòèçè ïî êîæíîìó ðîçðîáíèêó. Ñë³ä òàêîæ â³äçíà÷èòè, ùî Çàêîíîì Óê-
ðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ïåðåäáà÷åíèé ³íøèé ãðàíè÷íèé îáñÿã
îá'ºêò³â, ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é åêñïåðòèç³ — íå á³ëüøå 20 â³äñîòê³â äîêó-
ìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³.

Òàêèì ÷èíîì, îòðèìóºìî âèñíîâîê ïðî òå, ùî îñê³ëüêè äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çå-
ìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå ï³äëÿãàº îáîâ'ÿçêîâ³é äåðæàâí³é åêñïåðòèç³ âîíà ìî-
æå íå ïðîâîäèòèñÿ. À ðîçðîáíèêè åêñïåðòèçè — çåìëåâïîðÿäí³ îðãàí³çàö³¿ —
íå çîáîâ'ÿçàí³ çâåðòàòèñÿ äî îðãàí³â, ùî ïðîâîäÿòü òàêó åêñïåðòèçó, ç êëîïî-
òàííÿì ïðî ¿¿ ïðîâåäåííÿ. ²íàêøå êàæó÷è, â³äñóòí³ñòü âèñíîâêó äåðæàâíî¿
åêñïåðòèçè ùîäî äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå ìîæå áóòè ïðàâîâîþ
ïåðåøêîäîþ äëÿ çàòâåðäæåííÿ ö³º¿ äîêóìåíòàö³¿, ïðîâåäåííÿ íà ¿¿ ï³äñòàâ³
ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) òà âèäà-
÷³ ¿ì äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Öå çóìîâëåíî ñà-
ìå òèì, ùî âèá³ðêîâà åêñïåðòèçà ìîæå ïðîâîäèòèñÿ âèêëþ÷íî ç ³í³ö³àòèâè
îáëàñíèõ ãîëîâíèõ óïðàâë³íü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, íà ÿê³ ïîêëàäåíî îáîâ'ÿçîê
ïðîâåäåííÿ òàêî¿ åêñïåðòèçè. Öå ÷³òêî çàçíà÷åíî â ñòàòò³ 31 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿». ² ïîêè òàêà ³í³ö³àòè-
âà öèìè îðãàíàìè íå âèÿâëåíà, ï³äñòàâè äëÿ ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè äîêóìåí-
òàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ â³äñóòí³.
Îòæå, íåïîäàííÿ çåìëåâïîðÿäíîþ îðãàí³çàö³ºþ íà äåðæàâíó çåìëåâïîðÿäíó
åêñïåðòèçó âèãîòîâëåíî¿ íåþ ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿ ç âèãîòîâëåííÿ òà âèäà÷³
äåðæàâíèõ àêò³â íà çåìëþ íå ìîæå ðîçãëÿäàòèñÿ ÿê ïîðóøåííÿ íåþ ÷èííîãî
çàêîíîäàâñòâà, ÿêùî â³äïîâ³äíèé îðãàí çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â íå íàäñèëàâ ö³é
îðãàí³çàö³¿ çàïèò ïðî ïîäàííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ íà åêñïåðòèçó.

Ï³äñòàâîþ äëÿ ³í³ö³þâàííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëå-
óñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â), íàïðèêëàä, ìîæå áóòè òà îáñòàâèíà, ùî çåìëåâïîðÿäíà îð-
ãàí³çàö³ÿ âïåðøå âèêîíóº íà òåðèòîð³¿ îáëàñò³ çåìëåâïîðÿäí³ ðîáîòè,
íåîáõ³äí³ äëÿ âèãîòîâëåííÿ òà âèäà÷³ äåðæàâíèõ àêò³â, àáî ó ðàç³ âèÿâëåííÿ
ôàêòó íåÿê³ñíîãî âèêîíàííÿ íåþ òàêèõ ðîá³ò.

ßêèì ìàº áóòè îáñÿã äîêóìåíòàö³¿, ùî ïîäàºòüñÿ íà äåðæàâíó
åêñïåðòèçó?
ßê ïåðåäáà÷åíî â ñòàòò³ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», äëÿ
ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè ìàº ïîäàâàòèñÿ íå âñÿ äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåì-



ëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â), à ëèøå òà ¿¿ ÷àñòèíà, ÿêà âèãîòîâëÿºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíèìè
îðãàí³çàö³ÿìè äî ìîìåíòó ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
äëÿ ðîçïîä³ëó çàïðîåêòîâàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ñë³ä ï³äêðåñëèòè, ùî äåð-
æàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà çàçíà÷åíî¿ äîêóìåíòàö³¿ ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ
ò³ëüêè äî (à íå ï³ñëÿ) ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â), òîáòî äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â),
ì³æ ÿêèìè ðîçïîä³ëÿþòüñÿ çàïðîåêòîâàí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Öå çóìîâëåíî äâî-
ìà ïðè÷èíàìè. Ïî-ïåðøå, äîêóìåíòàö³¿, ÿêà âèãîòîâëÿºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíîþ
îðãàí³çàö³ºþ äî ìîìåíòó ïðîâåäåííÿ çáîð³â ç ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ö³ë-
êîì äîñòàòíüî äëÿ îö³íêè ÿêîñò³ âèêîíàíèõ íåþ ãåîäåçè÷íèõ òà çåìëåâïîðÿä-
íèõ ðîá³ò. Ïî-äðóãå, çä³éñíåííÿ åêñïåðòèçè ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ çáîð³â º íåäî-
ö³ëüíèì, òîìó ùî ó ðàç³ íåãàòèâíîãî âèñíîâêó äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîâåëîñÿ á
çíîâó ñêëèêàòè çáîðè âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) äëÿ ïðîâåäåííÿ ïîâ-
òîðíîãî ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³äïîâ³äíî äî âèïðàâëåíî¿ ç óðàõóâàííÿì
çàóâàæåíü åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿. Ö³ëêîì î÷åâèäíî, ùî áàãàòîðàçîâå ñêëè-
êàííÿ çáîð³â ñåëÿí — âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) äëÿ ïðîâåäåííÿ ðîçïî-
ä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê º íåäîö³ëüíèì, à â áàãàòüîõ âèïàäêàõ ³ íåìîæëèâèì.

Òàêèì ÷èíîì, äî äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿêà ìàº áóòè ïîäà-
íà äëÿ ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿ åêñïåðòèçè íà âèìîãó â³äïî-
â³äíîãî îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, âõîäÿòü:

1) ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â);
2) òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî ñêëàäàííÿ äîêóìåíò³â, ÿê³

ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.
Ïåðåë³ê òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî ñêëàäàííÿ äîêóìåí-

ò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âèçíà÷åíèé ó
ïóíêò³ 1.16 ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàí-
íÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâ-
íî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðè-
ñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â
òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêà-
çîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43). Çã³äíî ³ç ö³ºþ ²íñòðóê-
ö³ºþ, òåõí³÷íà äîêóìåíòàö³ÿ ç³ ñêëàäàííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíî-
ñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âêëþ÷àº:

— âèïèñêó ç ð³øåííÿ â³äïîâ³äíî¿ ðàäè àáî äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿ ïðî
íàäàííÿ â ïîñò³éíå êîðèñòóâàííÿ, ïåðåäà÷ó ó âëàñí³ñòü àáî ïðîäàæ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, äîãîâ³ð â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó, äà-
ðóâàííÿ, ì³íè, ³íø³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè), ð³øåííÿ ñóäó; 

— çàÿâó âëàñíèêà çåìë³ àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à ïðî ñêëàäàííÿ äåðæàâíî-
ãî àêòà;
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— òåõí³÷íå çàâäàííÿ íà ðîçðîáêó òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ç³ ñêëàäàííÿ äåð-
æàâíîãî àêòà;

— âèñíîâîê äåðæàâíîãî îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â Äåðæêîìçåìó Óêðà¿-
íè ïðî íàÿâí³ îáìåæåííÿ íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (êð³ì âèïàäê³â
â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ç çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³);

— âèñíîâîê îðãàíó ó ñïðàâàõ áóä³âíèöòâà é àðõ³òåêòóðè ïðî íàÿâí³ îáìå-
æåííÿ íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (êð³ì âèïàäê³â â³ä÷óæåííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ç çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³);

— æóðíàë ïîëüîâèõ âèì³ðþâàíü (êð³ì âèïàäê³â â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè ³ç çåìåëü ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³);

— êàäàñòðîâèé ïëàí çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñêëàäåíèé çà ðåçóëüòàòàìè çéîìêè;
— çá³ðíèé êàäàñòðîâèé ïëàí ñóì³æíèõ çåìëåâëàñíèê³â ³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â;
— â³äîì³ñòü îá÷èñëåííÿ ïëîù³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— â³äîì³ñòü îáðîáêè òåîäîë³òíîãî õîäó òà âèðàõóâàííÿ êîîðäèíàò ïîâî-

ðîòíèõ òî÷îê ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— åêñïë³êàö³ÿ çåìåëüíèõ óã³äü çã³äíî ç ôîðìîþ 6-çåì.
Óñ³ íàâåäåí³ äîêóìåíòè òà ìàòåð³àëè ñêëàäàþòüñÿ äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â ç

ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ â
ñêëàä³ ³íøî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é åêñïåðòèç³.

Óïðîäîâæ ÿêîãî ñòðîêó ìàº ïðîâîäèòèñÿ äåðæàâíà åêñïåðòèçà 
äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê 
(ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 8 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», äåð-
æàâíà çåìëåâïîðÿäíà åêñïåðòèçà äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ çä³éñíþºòüñÿ
äî ìîìåíòó ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â) ó ñòðîê, ùî íå ïåðåâèùóº 20 äí³â. Çàêîíîì «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó
çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿» ñòðîê ïðîâåäåííÿ åêñïåðòèçè º á³ëüø êîíêðå-
òèçîâàíèì, çîêðåìà, â³í íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 20 ðîáî÷èõ äí³â ç äíÿ ðåº-
ñòðàö³¿ îá'ºêòà äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè ñïåö³àëüíî óïîâíîâàæåíèì îðãàíîì
âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè (ñò. 34).

Íà ÿê³é îñíîâ³ (ïëàòí³é ÷è áåçîïëàòí³é) çä³éñíþºòüñÿ äåðæàâíà
åêñïåðòèçà äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëü-

íèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» íå ì³ñòèòü ïîëîæåíü ïðî
ïëàòí³ñòü ÷è áåçîïëàòí³ñòü ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè äîêóìåíòàö³¿ ³ç
çåìëåóñòðîþ ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ âëàñíèêàì



çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). Îäíàê ïëàòí³ñòü ïðîâåäåííÿ òàêî¿ åêñïåðòèçè áóëà
âñòàíîâëåíà ³íøèì íîðìàòèâíî-ïðàâîâèì àêòîì — Âêàç³âêîþ Äåðæêîìçåìó
Óêðà¿íè â³ä 1 ëèïíÿ 1997 ð. ¹ 33 «Ïðî çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿
åêñïåðòèçè». Íà ï³äñòàâ³ ö³º¿ Âêàç³âêè äåðæàâíà åêñïåðòèçà çåìëåâïîðÿäíî¿
äîêóìåíòàö³¿ ïðîâîäèëàñÿ «çà êîøòè çàìîâíèêà ç ðîçðàõóíêó 3 % â³ä êîøòî-
ðèñíî¿ âàðòîñò³ ïðîåêòíî-âèøóêóâàëüíèõ ðîá³ò». Ïî ñóò³, ïëàòà çà åêñïåðòè-
çó ëÿãàëà äîäàòêîâèì ô³íàíñîâèì òÿãàðåì íà ñåëÿí, ÿê³ âèä³ëÿëè â íàòóð³ íà-
ëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿).

Ïðîòå, Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåí-
òàö³¿» ôàêòè÷íî ñêàñóâàâ îáîâ'ÿçêîâ³ñòü ïëàòè çà ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ åêñïåð-
òèçè çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿. Çîêðåìà, â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 10 âêàçàíîãî
çàêîíó, âèá³ðêîâà äåðæàâíà åêñïåðòèçà, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ìàº ïðîâîäè-
òèñÿ áåçîïëàòíî. ² ëèøå ó ðàç³ îòðèìàííÿ íåãàòèâíîãî âèñíîâêó åêñïåðòèçè
ùîäî ïîäàíî¿ çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿, âîíà ïðîâîäèòüñÿ ïîâòîðíî, àëå çà
êîøòè ðîçðîáíèê³â îá'ºêò³â äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè, òîáòî çà ïëàòó, ÿêà çã³äíî ³ç
ñò. 39 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿ äîêóìåíòàö³¿»
âñòàíîâëþºòüñÿ â ðîçì³ð³ 3 % â³ä êîøòîðèñíî¿ âàðòîñò³ ïðîåêòíî-âèøóêóâàëü-
íèõ ðîá³ò, ÿê³ ïîäàí³ íà åêñïåðòèçó, àëå íå ìîæå ñòàíîâèòè ìåíøå 20 ãðèâåíü.

Õòî ³ â ÿêèé ñïîñ³á çä³éñíþº ðîçïîä³ë çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ
âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 9 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà

ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ðîçïîä³ë
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ìåæàõ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà ì³æ
âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿê³ ïîäàëè çàÿâè ïðî âèä³ëåííÿ íàëåæ-
íèõ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), ïðîâîäèòüñÿ â³äïî-
â³äíîþ ì³ñöåâîþ ðàäîþ çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà çáî-
ðàõ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çã³äíî ç ïðîåêòîì çåìëåóñòðîþ ùîäî
îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). 

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 9 çàçíà÷åíîãî âèùå çàêîíó, ï. 8 Ïîðÿäêó îðãàí³çàö³¿
ðîá³ò òà ìåòîäèêè ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â), çàòâåðäæåíîãî Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä
04.02.2004 ð. ¹ 122, ðîçïîä³ë çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ çà çãî-
äîþ íå ìåíø ÿê äâîõ òðåòèí âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) àáî ¿õ ïðåä-
ñòàâíèê³â òàêèìè ñïîñîáàìè:

— çà ñïèñêîì (ñêëàäàºòüñÿ â àëôàâ³òíîìó àáî ³íøîìó ïîðÿäêó, âèçíà÷å-
íîìó ð³øåííÿì çáîð³â);

— øëÿõîì æåðåáêóâàííÿ — ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ çãîäè ùîäî ðîçïîä³ëó çà
ñïèñêîì.

Òàêèì ÷èíîì, çáîðè âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìîæóòü ñàìîñò³éíî
ïðèéíÿòè ð³øåííÿ ³ îáðàòè ìåòîä ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (íàïðèêëàä, çà
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àëôàâ³òîì; çà ñòàæåì ðîáîòè â êîëãîñï³, çà ðîäèííèì ÷è ³íøèì ïðèíöèïîì àáî æ
ïîºäíàòè ö³ ìåòîäè. ² ëèøå ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ çãîäè, ðîçïîä³ë ìàº ïðîâîäèòèñü
øëÿõîì æåðåáêóâàííÿ. Çàçíà÷èìî, ùî äëÿ óíèêíåííÿ ìîæëèâèõ çëîâæèâàíü ÷è
áóäü-ÿêèõ íåïîðîçóì³íü, ïåðåä ïî÷àòêîì ðîçïîä³ëó íåîáõ³äíî ïåðåâ³ðèòè â³äïî-
â³äí³ñòü ê³ëüêîñò³ êàðòîê, ï³äãîòîâëåíèõ îðãàí³çàòîðàìè çáîð³â, ê³ëüêîñò³ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó, ï³ñëÿ ÷îãî ïîì³ñòèòè òàê³ êàðòêè â
ñêðèíüêó. Ïåðåâ³ðêó êàðòîê òà ïîì³ùåííÿ ¿õ â ñêðèíüêó áàæàíî äîðó÷èòè ë³÷èëü-
í³é êîì³ñ³¿ ÷è ³íø³é óïîâíîâàæåí³é çáîðàìè îñîá³ òà çä³éñíèòè öå ïóáë³÷íî.

ßêèì äîêóìåíòîì îôîðìëÿþòüñÿ ðåçóëüòàòè ðîçïîä³ëó 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Ðåçóëüòàòè ðîçïîä³ëó îôîðìëÿþòüñÿ ïðîòîêîëîì, ùî ï³äïèñóºòüñÿ âëàñíè-

êàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) àáî ¿õ ïðåäñòàâíèêàìè, ÿê³ âçÿëè ó÷àñòü ó ðîçïîä³-
ë³, ãîëîâóþ÷èì òà ñåêðåòàðåì çáîð³â. Äî ïðîòîêîëó äîäàþòüñÿ òàê³ äîêóìåíòè:

— ðåºñòðàö³éíèé ñïèñîê âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) àáî ¿õí³õ
ïðåäñòàâíèê³â, ÿê³ âçÿëè ó÷àñòü ó ðîçïîä³ë³ (ó íüîìó ïîòð³áíî çàçíà÷èòè íî-
ìåðè âèáðàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà ïðîåêòîì; ïðîòè êîæíîãî çàïèñó âëàñ-
íèê ñòàâèòü ñâ³é ï³äïèñ; íà êîæíîìó àðêóø³ ñïèñêó ìàþòü ñòîÿòè ï³äïèñè
ãîëîâè òà ñåêðåòàðÿ çáîð³â, à òàêîæ ïå÷àòêà â³äïîâ³äíî¿ ðàäè); 

— ñõåìà ðîçì³ùåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà ïðîåêòîì, â ÿê³é çàçíà÷åíî íî-
ìåðè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà íîìåðè ¿õí³õ âëàñíèê³â (çà ñïèñêîì).

Ïðîòÿãîì äâîõ äí³â ï³ñëÿ ïðîâåäåííÿ çáîð³â ¿õ ñåêðåòàð ïîäàº ïðîòîêîë
òà âêàçàí³ äîäàòêè äî ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿ ÷è ì³ñüêî¿ ðàäè (äèâ.: ï. 9 Ïîðÿäêó
îðãàí³çàö³¿ ðîá³ò òà ìåòîäèêè ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), çàòâåðäæåíîãî Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óê-
ðà¿íè â³ä 04.02.2004 ð. ¹ 122).

×è ïîâèíí³ âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) áóòè çàâ÷àñíî 
ïîâ³äîìëåí³ ïðî äàòó, ì³ñöå òà ÷àñ ïðîâåäåííÿ çáîð³â ç ïèòàííÿ
ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê? 
Òàê, ïîâèíí³. Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ãëàñíîñò³ ùîäî âèä³ëåííÿ âëàñíèêàì çå-

ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ â³äïîâ³äíà ðàäà, íå ï³çí³øå í³æ çà 14 äí³â äî
ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó ìàº ðîçì³ñòèòè â çàãàëüíîäîñòóïíèõ ì³ñöÿõ íàñåëåíî-
ãî ïóíêòó, â ÿêèõ ïðîæèâàþòü âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), îãîëîøåí-
íÿ ïðî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

Ùî ìàº çàçíà÷àòèñü â òàêîìó îãîëîøåíí³?
Â îãîëîøåíí³ ìàº áóòè çàçíà÷åíî: äàòó, ì³ñöå ³ ÷àñ ïðîâåäåííÿ çáîð³â;

ì³ñöå ðîáîòè, ïð³çâèùå, íîìåð ñëóæáîâîãî òåëåôîíó ïîñàäîâî¿ îñîáè, â ÿêî¿
ìîæíà îòðèìàòè ³íôîðìàö³þ ùîäî ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê; ì³ñöå òà ñòðîê îçíàéîìëåííÿ ç ïðîåêòîì, ñïèñêîì òà ³íøèìè ìàòåð³àëà-



ìè, ïîâ'ÿçàíèìè ç îðãàí³çàö³ºþ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ìîæëèâ³ ïðî-
öåäóðè ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. 

Çà 10 äí³â äî ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó òàêèì æå ÷èíîì îïðèëþäíþþòüñÿ
ñïèñêè îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà îòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³.
Ïðîòÿãîì öüîãî ÷àñó êîæåí ìàº ïðàâî îçíàéîìèòèñü ³ç ìàòåð³àëàìè ç îðãàí³-
çàö³¿ ðîçïîä³ëó, âèð³øèòè ñï³ðí³ ïèòàííÿ, ùî ìîæóòü âèíèêíóòè ïðè îðãàí³-
çàö³¿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ùî íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè âëàñíèêàì ñåðòèô³êàò³â íà çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé) äî ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê?
Äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ãðîìàäÿíàì

íåîáõ³äíî âðàõîâóâàòè ìåòó âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. À ñàìå, áàæà-
þòü âëàñíèêè ñàì³ ãîñïîäàðþâàòè íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ ÷è ìàþòü íàì³ð
çäàâàòè ¿õ â îðåíäó âèçíà÷åíîìó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó ï³äïðèºìñòâó àáî
ôåðìåðñüêîìó ãîñïîäàðñòâó. Öå äàº ìîæëèâ³ñòü îñîáàì, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà
âèä³ëåííÿ ¿ì â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ï³äïðèºìñòâà, âèä³ëèòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì.

Ãðîìàäÿíè (ïîäðóææÿ) òà ³íø³ îñîáè, ÿê³ áàæàþòü ùîá ¿ì âèä³ëèëè íà-
ëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) ºäèíèì ìàñèâîì, ïîäàþòü äî ñ³ëüñüêî¿, ñå-
ëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè ñï³ëüíó çàÿâó ÷è êëîïîòàííÿ, ï³äïèñàí³ êîæíîþ ³ç íèõ,
çã³äíî ÿêèõ ¿ì âèä³ëÿºòüñÿ îäíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà ó ñï³ëüíó âëàñí³ñòü.

Îñîáè — âëàñíèêè ñåðòèô³êàò³â íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) äî
ïðîâåäåííÿ ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìàþòü òàêîæ âèçíà÷èòèñÿ: îòðèìà-
òè íàëåæíó ¿ì çåìëþ îäí³ºþ ä³ëÿíêîþ ÷è äâîìà, ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ óã³äü (ð³ëëÿ, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ñ³íîêîñè, ïàñîâèùà) àáî
ç ð³çíîþ ÿê³ñòþ çåìë³.

Öÿ ³íôîðìàö³ÿ âêàçóºòüñÿ â çàÿâ³, ùî ïîäàºòüñÿ äî ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿,
ì³ñüêî¿ ðàäè ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèãî-
òîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Â³ä öüîãî âèçíà÷åííÿ çàëåæèòü, ÿêèì áóäå ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îð-
ãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), â ÿêîìó âèçíà÷àºòüñÿ ì³ñöå ðîç-
òàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ ìåæ³ òà ïëîù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü,
ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

×è ìîæå áóòè âèä³ëåíî âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) 
â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ð³çíèì ñêëàäîì
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü?
Íå çâàæàþ÷è íà òå, ùî çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé) âèä³ëÿºòüñÿ ¿¿ âëàñíèêó â íà-

òóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), ÿê ïðàâèëî, îäí³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, çà áàæàííÿì
âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) éîìó ìîæóòü áóòè âèä³ëåí³ â íàòóð³ (íà ì³ñ-
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öåâîñò³) äâ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü
(ð³ëëÿ, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ñ³íîêîñè àáî ïàñîâèùà). Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìîæå ðåàë³çóâàòè òàêå ïðàâî, ÿêùî ñêëàä
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ç ÿêèõ âèä³ëÿºòüñÿ çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé), ì³-
ñòèòü äâà ÷è á³ëüøå âèä³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü (äèâ.: ÷. 3 ñò. 3 Çàêîíó
Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»).

×îìó ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áóâàº á³ëüøèì àáî ìåíøèì 
çà ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)? 
Ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âèçíà÷àâñÿ ä³ëåííÿì çàãàëüíî¿ ïëîù³

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü êîëåêòèâ-
íîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, íà çàãàëüíó ê³ëüê³ñòü ÷ëåí³â öüî-
ãî ï³äïðèºìñòâà òà ïåíñ³îíåð³â ç ¿õ ÷èñëà, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó
(ïàé). Äëÿ âñ³õ ÷ëåí³â ï³äïðèºìñòâà ðîçì³ð ³ âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)
º îäíàêîâèìè. Ïðîòå, ïðè âèä³ëåíí³ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå â³ä-
ð³çíÿòèñÿ â³ä çàçíà÷åíîãî â ñåðòèô³êàò³ â á³ê çá³ëüøåííÿ àáî çìåíøåííÿ. Òà-
ê³ ðîçá³æíîñò³ çóìîâëåí³ ÿê³ñòþ ´ðóíò³â çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Íà çåìëÿõ êðàùî¿
ÿêîñò³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè âèä³ëÿþòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, ìåíøîãî ðîçì³ðó, í³æ çàç-
íà÷åíèé ó ñåðòèô³êàò³, ³ íàâïàêè — íà çåìëÿõ ã³ðøî¿ ÿêîñò³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè
âèä³ëÿþòüñÿ á³ëüøîãî ðîçì³ðó. Ïðè öüîìó ðîçðàõóíêîâà âàðò³ñòü çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê â ìåæàõ çåìåëü êîëèøíüîãî ÊÑÏ ïîâèííà áóòè îäíàêîâîþ. 

Ùî òàêå äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ?
Äåðæàâíèé àêò — öå äîêóìåíò, ÿêèé çàñâ³ä÷óº ïðàâî âëàñíîñò³ êîíêðåòíî¿

îñîáè íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ òàêîæ
âèçíà÷àº ðîçì³ð, ì³ñöåðîçòàøóâàííÿ, ìåæ³ ä³ëÿíêè ³ ì³ñòèòü ¿¿ ñõåìó. Â äåÿêèõ
âèïàäêàõ ãðîìàäÿíèí ìîæå îòðèìàòè á³ëüøå, í³æ îäíó ä³ëÿíêó. Ó òàêîìó ðàç³
â äåðæàâíîìó àêò³ áóäå âêàçàíî òàê³ ñàì³ äàí³ ïðî âñ³ ä³ëÿíêè. Â äåðæàâíîìó
àêò³, ÿêèé âèäàþòü çàì³ñòü çåìåëüíîãî ñåðòèô³êàòó, âêàçóþòü ö³ëüîâå ïðèçíà-
÷åííÿ ä³ëÿíêè — äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà
àáî äëÿ âåäåííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà. Â äåðæàâíîìó àêò³ òàêîæ çàçíà-
÷àºòüñÿ äàòà éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

Õòî çä³éñíþº îôîðìëåííÿ, âèäà÷ó òà ðåºñòðàö³þ äåðæàâíèõ 
àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Îôîðìëåííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó

âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çä³éñíþºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíîþ îðãàí³çà-
ö³ºþ, ÿêà âèêîíàëà çåìëåâïîðÿäí³ ðîáîòè ùîäî âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ³ ÿê³ ìàþòü â³äïîâ³äíó ë³öåíç³þ.



Â³äïîâ³äíî äî ï. 2.14. ðîçä³ëó 2 ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà-
÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà
çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³
ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî
êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè
çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43,
äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñêëàäàºòüñÿ ó äâîõ
ïðèì³ðíèêàõ, ï³äïèñóºòüñÿ îðãàíîì, ÿêèé ïðèéíÿâ ð³øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü, òà â³äïîâ³äíèì äåðæàâíèì îðãàíîì çåìåëü-
íèõ ðåñóðñ³â.

Âèäà÷ó ³ ðåºñòðàö³þ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ çä³é-
ñíþº â³äïîâ³äíà ðàäà.

×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè âàðò³ñòü çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò ùîäî
âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ òà âèãîòîâëåííÿ 
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ?
Òàê, ïîòð³áíî. Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ñåðòèô³êàò³â ñïëà÷óþòü âàðò³ñòü çå-

ìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò, íåîáõ³äíèõ äëÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòó-
ð³, òà âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Â³äïîâ³äíî äî Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùîäî
ïðèñêîðåííÿ ðåôîðìóâàííÿ àãðàðíîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè» â³ä 03.12.1999 ð.
¹ 1529/99, âàðò³ñòü ðîá³ò çà âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ ç âèäà÷³
äåðæàâíèõ àêò³â íå ïîâèííà ïåðåâèùóâàòè ðîçì³ð ï'ÿòè íåîïîäàòêîâóâàíèõ
ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí, òîáòî 85 ãðí.

ßêîþ ìîæå áóòè ìàêñèìàëüíà ïëàòà çà âèêîíàííÿ 
çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò ó òîìó ðàç³, ÿêùî çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
ïåðåäàþòü ó âëàñí³ñòü áåçêîøòîâíî?
Â³äïîâ³äíî äî Ãðàíè÷íèõ ðîçì³ð³â ïëàòè çà âèêîíàííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ

ðîá³ò, çàòâåðäæåíèõ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 12.08.2004 ð. ¹ 264,
ìàêñèìàëüíà ïëàòà (áåç âàðòîñò³ ïîäàòêó íà äîäàíó âàðò³ñòü) çà çåìëåâïîðÿä-
í³ ðîáîòè º òàêîþ:

— 150 ãðí., ÿêùî ä³ëÿíêó ïåðåäàþòü äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî
ãîñïîäàðñòâà. ßêùî ãîñïîäàðñòâî ì³ñòèòüñÿ íà äâîõ ä³ëÿíêàõ, òî çàñòîñîâó-
þòü êîåô³ö³ºíò 1,1 (öþ ñóìó ìíîæàòü íà 1,1), ÿêùî éäåòüñÿ ïðî òðè ä³ëÿíêè,
öåé êîåô³ö³ºíò ñòàíîâèòü 1,2, à ÿêùî ïðî ÷îòèðè ä³ëÿíêè ÷è á³ëüøå — 1,4;

— 176 ãðí., ÿêùî âëàñíèê îäåðæóº ïðèñàäèáíó ä³ëÿíêó, òîáòî çåìëþ äëÿ
áóä³âíèöòâà òà îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó, ãîñïîäàðñüêèõ ñïîðóä
àáî ä³ëÿíêó äëÿ ³íäèâ³äóàëüíîãî äà÷íîãî áóä³âíèöòâà;

— 132 ãðí., ÿêùî ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — âèêîðèñòàí-
íÿ ¿¿ äëÿ ñàä³âíèöòâà ÷è áóä³âíèöòâà ³íäèâ³äóàëüíèõ ãàðàæ³â.
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×è ³ñíóþòü ï³ëüãè ïðè âèãîòîâëåíí³ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî
âëàñíîñò³ íà çåìëþ äëÿ ïîñòðàæäàëèõ â³ä àâàð³¿ íà ×ÀÅÑ?
Ï³ëüã äëÿ áóäü-ÿêèõ êàòåãîð³é ãðîìàäÿí ùîäî çäåøåâëåííÿ ðîá³ò ïî âèãî-

òîâëåííþ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÷èííèì çàêîíîäàâ-
ñòâîì íå ïåðåäáà÷åíî. (äèâ.: Ëèñò Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 14.02.2003 ðîêó
¹ 14-17-2-Â76/854 «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Ïîðÿäêó âèêîíàííÿ çåìåëüíî-êà-
äàñòðîâèõ ðîá³ò òà íàäàííÿ ïîñëóã íà ïëàòí³é îñíîâ³ äåðæàâíèìè îðãàíàìè
çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â»).

Â ÿêîìó âèïàäêó âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå ñïëà÷óþòü
âàðò³ñòü çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò ³ âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà? 
Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ñåðòèô³êàò³â íå ñïëà÷óþòü çà ïðîâåäåííÿ çåìëåâïî-

ðÿäíèõ ðîá³ò ³ âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíèõ àêò³â, ÿêùî îïëàòà çä³éñíþºòüñÿ çà
ðàõóíîê ì³ñöåâîãî áþäæåòó ñòîñîâíî ïåâíî¿ êàòåãîð³¿ ãðîìàäÿí ÷è çà êîøòè
ïðîåêòó (ïðîåêò³â) ï³äòðèìêè ïðèâàòèçàö³¿ çåìë³ â Óêðà¿í³, ùî ô³íàíñóþòüñÿ
ç äæåðåë, íåçàáîðîíåíèõ çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

ßêèì ÷èíîì áóäå îôîðìëåíî äåðæàâíèé àêò, ÿêùî çåìåëüíà 
ä³ëÿíêà ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿ ê³ëüêîõ àäì³í³ñòðàòèâíî-
òåðèòîð³àëüíèõ îäèíèöü?
Â³äïîâ³äíî äî ï. 1.8 ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿

òà çáåð³ãàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî
êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíî-
ãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çå-
ìëåþ (â òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæå-
íî¿ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43, ó ðàç³ ïåðåäà÷³
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó âëàñí³ñòü, ùî ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿ ê³ëüêîõ àäì³í³-
ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ îäèíèöü, äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó âèäàºòüñÿ îêðåìî íà êîæíó ÷àñòèíó ä³ëÿíêè, ðîçòàøîâàíó íà
â³äïîâ³äí³é òåðèòîð³¿.

×è ïåðåäáà÷åíî ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì âèäà÷ó äóáë³êàòà 
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ó ðàç³ âòðàòè 
àáî ç³ïñóâàííÿ éîãî îðèã³íàëó?
Òàê, ïåðåäáà÷åíî. Ïðè âòðàò³ (ïñóâàíí³) äåðæàâíîãî àêòà íà çåìëþ âëàñ-

íèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ó âèäàºòüñÿ â³äïîâ³äíèé äóáë³êàò.
Äëÿ îòðèìàííÿ äóáë³êàòà âëàñíèê âòðà÷åíîãî àáî ç³ïñîâàíîãî äåðæàâíîãî

àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïèñüìîâî çâåðòàºòüñÿ äî îðãàíó,
ÿêèì áóëî âèäàíî çàçíà÷åíèé äåðæàâíèé àêò. Ó çàÿâ³ âêàçóºòüñÿ: äå, êîëè ³ çà
ÿêèõ îáñòàâèí âòðà÷åíî (ç³ïñîâàíî) äåðæàâíèé àêò. Ïîðó÷ ç öèì, âëàñíèê
ïîâ³äîìëÿº ïðî âòðàòó äåðæàâíîãî àêòà â ì³ñöåâèõ çàñîáàõ ìàñîâî¿ ³íôîðìà-



ö³¿. ßêùî ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ ç äíÿ ïóáë³êàö³¿ í³ÿêèõ ïîâ³äîìëåíü âëàñíèêó íå
íàä³éøëî, òî â³äïîâ³äíèé îðãàí, ÿêèì áóëî âèäàíî äåðæàâíèé àêò, äàº äîðó-
÷åííÿ ì³ñöåâîìó äåðæàâíîìó îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â âèãîòîâèòè äóáë³êàò
âòðà÷åíîãî (ç³ïñîâàíîãî) äåðæàâíîãî àêòà. Ïðè öüîìó, íà òèòóëüí³é ñòîð³íö³
äóáë³êàòà ðîáèòüñÿ çàïèñ àáî ñòàâèòüñÿ øòàìï «ÄÓÁË²ÊÀÒ» (Äèâ.: ïï. 5.1.-
5.3. ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàííÿ äåð-
æàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòó-
âàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â òîìó
÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêàçîì
Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43).

ßê ìîæíà âïëèíóòè íà çåìëåâïîðÿäíó îðãàí³çàö³þ, ÿêùî âîíà
çâîë³êàº ç âèãîòîâëåííÿì òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿?
Çàçâè÷àé òîé, õòî áàæàº çàìîâèòè òåõí³÷íó äîêóìåíòàö³þ (âëàñíèê

çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)) ìàº óêëàñòè ç âèêîíàâöåì òàêî¿ ðîáîòè â³äïîâ³äíèé
äîãîâ³ð. Ó öüîìó äîãîâîð³ ïîòð³áíî âêàçàòè çîáîâ'ÿçàííÿ ñòîð³í, çîêðåìà,
çîáîâ'ÿçàííÿ çåìëåâïîðÿäíî¿ îðãàí³çàö³¿ âèãîòîâèòè äîêóìåíòàö³þ çà âèç-
íà÷åíó ö³íó é ïðîòÿãîì âèçíà÷åíîãî òåðì³íó. Ïðèïóñòèìî, ãðîìàäÿíèí
óêëàâ òàêó óãîäó. ßêùî çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ ïîðóøèëà óìîâè äîãîâî-
ðó, íå âèêîíàâøè ðîáîòè ïðîòÿãîì âêàçàíîãî òåðì³íó, ìîæíà ïîäàâàòè ïî-
çîâ äî ñóäó.

ßêùî äîãîâ³ð ï³äïèñàíî íå áóëî é çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ çâîë³êàº ç
âèãîòîâëåííÿì òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿, òî ìîæíà ïîäàòè ñêàðãó äî â³äïî-
â³äíîãî êîíòðîëüíîãî îðãàíó. Òàêèì îðãàíîì º Äåðæàâíèé êîì³òåò Óêðà¿-
íè ³ç çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, îñê³ëüêè ñàìå òóò çåìëåâïîðÿäíèì îðãàí³çàö³ÿì
âèäàþòü ë³öåíç³¿ íà ïðàâî âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ äî äåðæàâ-
íèõ àêò³â.

Çàíîòóéòå: òàê³ íîðìè âèçíà÷åíî â ñòàòòÿõ 26, 27, 28 òà 70 Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî çåìëåóñòð³é» â³ä 22.05.2003 ð. ¹ 858/IV, ïóíêò³ 7 ïîñòàíîâè Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî çàòâåðäæåííÿ Òèïîâîãî äîãîâîðó ïðî ðîçðîáëåííÿ
ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè» â³ä 4 áåðåçíÿ 2004
ð. ¹ 266, ïóíêòàõ 1.2, 1.4 Ë³öåíç³éíèõ óìîâ ïðîâàäæåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿
ä³ÿëüíîñò³ ùîäî ïðîâåäåííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ òà çåìëåîö³íî÷íèõ ðîá³ò, çà-
òâåðäæåíèõ ñï³ëüíèì íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãó-
ëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà é Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ³ç çå-
ìåëüíèõ ðåñóðñ³â â³ä 13.02.2001 ð. ¹ 28/18, ïóíêò³ 1.2 Ïîðÿäêó êîíòðîëþ çà
äîäåðæàííÿì Ë³öåíç³éíèõ óìîâ ïðîâàäæåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ùîäî
ïðîâåäåííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ òà çåìëåîö³íî÷íèõ ðîá³ò â³ä 18.03.2003 ð. ¹
30/64, çàòâåðäæåíîãî ñï³ëüíèì íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïè-
òàíü ðåãóëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà.
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×è çì³íþºòüñÿ ðîçì³ð çåìåëüíîãî ïîäàòêó ï³ñëÿ çàì³íè 
ñåðòèô³êàòà íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) íà äåðæàâíèé
àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ?
Ñòàòòåþ 6 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïëàòó çà çåìëþ» âñòàíîâëåíî, ùî ðîçì³ð

çåìåëüíîãî ïîäàòêó ç ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü âèçíà÷àºòüñÿ âèõîäÿ÷è ç
ãðîøîâî¿ îö³íêè îäíîãî ãåêòàðà çåìåëü. Îñê³ëüêè ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ïðè âèä³ëåíí³ ¿¿ â íàòóð³ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) âèçíà÷àºòüñÿ íà
îñíîâ³ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), òî âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³ ÿê
íàñë³äîê, ðîçì³ð çåìåëüíîãî ïîäàòêó, çàëèøàþòüñÿ íåçì³ííèìè, çà âèíÿò-
êîì îêðåìèõ âèïàäê³â, êîëè ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³ â ïðîåêòàõ çåìëåóñòðîþ ùî-
äî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çä³éñíþºòüñÿ ïåðåðàõóíîê ¿õ
ðîçì³ðó â óìîâíèõ êàäàñòðîâèõ ãåêòàðàõ òà âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ).

×è ³ñíóº ñüîãîäí³ ñïðîùåíà ïðîöåäóðà âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ 
÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Ñïðîùåíó ïðîöåäóðó âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñ-

öåâîñò³) ïåðåäáà÷åíî Ðåêîìåíäàö³ÿìè ùîäî ñïðîùåííÿ ïðîöåäóðè âèõîäó
÷ëåí³â êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ç³ ñêëàäó
ãîñïîäàðñòâ ç íàëåæíèìè ¿ì çåìåëüíèìè ÷àñòêàìè (ïàÿìè), çàòâåðäæåíèìè
íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 30.12.1999 ð. ¹ 130. Êð³ì òîãî, Çàêîíîì
Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» â³ä 05.06.2003 ð. òàêà ïðîöåäóðà íå ïå-
ðåäáà÷åíà. Òîìó, êåðóþ÷èñü Ïðèê³íöåâèìè ïîëîæåííÿìè âêàçàíîãî Çàêîíó,
ì³í³ñòåðñòâà òà ³íø³ öåíòðàëüí³ îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè (ó ò.÷. é Äåðæêîì-
çåì Óêðà¿íè) ïîâèíí³ áóëè ñâî¿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè ïðèâåñòè ó â³äïî-
â³äí³ñòü äî öüîãî Çàêîíó, ÿêèé ìàº âèùó þðèäè÷íó ñèëó, ïåðåäáà÷åíà Ðåêî-
ìåíäàö³ÿìè ñïðîùåíà ïðîöåäóðà âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³
(íà ì³ñöåâîñò³), ñüîãîäí³ íå ìîæå çàñòîñîâóâàòèñü. 

×è ìîæíà îáì³íÿòè çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ã³ðøî¿ ÿêîñò³ 
íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) êðàùî¿ ÿêîñò³, ùî çíàõîäèòüñÿ 
â ³íøîìó ì³ñö³?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà

ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», ó ðàç³,
ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà çíàõîäèòüñÿ âñåðåäèí³ ºäèíîãî ìàñèâó,
ùî âèêîðèñòîâóºòüñÿ ñï³ëüíî âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ÷è ³íøèìè
îñîáàìè äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, âèÿ-
âëÿº áàæàííÿ âèêîðèñòîâóâàòè íàëåæíó éîìó çåìåëüíó ä³ëÿíêó ñàìîñò³éíî,
â³í ìîæå îáì³íÿòè ¿¿ íà ³íøó çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà ìåæ³ öüîãî àáî ³íøîãî ìà-
ñèâó. Îáì³í çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ìàº çä³éñíþâàòèñÿ çà çãîäîþ ¿õ âëàñíè-
ê³â â³äïîâ³äíî äî çàêîíó òà ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íîòàð³àëüíî. Ïðîòå, ï. 15 Ïåðåõ³ä-



íèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ, ç óðàõóâàííÿì âíåñåíèõ äî íüîãî çì³í Çàêîíîì Óêðà¿íè
«Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè» â³ä 06.10.2004 ð. ¹
2059-IV, âèçíà÷àº, ùî ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìàþòü ó âëàñíîñò³
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåðìåðñüêîãî) ãîñïîäàðñòâà òà
³íøîãî òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, à òàêîæ ãðîìàäÿíè
Óêðà¿íè — âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ äî 1 ñ³÷íÿ 2007 ðîêó
ïðîäàâàòè àáî ³íøèì ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà
çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), êð³ì ïåðåäà÷³ ¿õ ó ñïàäùèíó òà ïðè âèëó÷åíí³ çåìåëü
äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá.

Òàêèì ÷èíîì, âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ çä³éñíþâàòè
îáì³í íàëåæíèõ ¿ì ÷àñòîê (ïà¿â) äî 1 ñ³÷íÿ 2007 ð, íåçàëåæíî â³ä ìåòè îáì³íó.

×è ìîæíà îáì³íÿòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ðîçì³ùåíó âñåðåäèí³ 
ºäèíîãî ìàñèâó çåìåëü, ùî ¿õ ñï³ëüíî âèêîðèñòîâóþòü ê³ëüêà
âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ òîâàðíîãî 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà?
Í³, íå ìîæíà. Òàêó çàáîðîíó ïåðåäáà÷àº ï. 15 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ ç

óðàõóâàííÿì âíåñåíèõ ó íüîãî çì³í Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè» â³ä 06.10.2004 ð. ¹ 2059-IV.
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Ö²ËÜÎÂÅ ÏÐÈÇÍÀ×ÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ 
ÒÀ ÏÎÐßÄÎÊ ¯¯ ÂÈÄ²ËÅÍÍß ªÄÈÍÈÌ ÌÀÑÈÂÎÌ

Ùî òàêå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ñòàòåé 18-20 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, êîæíà çåìåëüíà

ä³ëÿíêà, íåçàëåæíî â³ä ôîðìè âëàñíîñò³ ÷è âèêîðèñòàííÿ, ìàº êîíêðåòíå ö³-
ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ. Ï³ä ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñë³ä ðî-
çóì³òè âñòàíîâëåí³ çàêîíîäàâñòâîì òà êîíêðåòèçîâàí³ â³äïîâ³äíèìè îðãàíà-
ìè âëàäè äîïóñòèì³ ìåæ³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ãðîìàäÿíàìè òà
þðèäè÷íèìè îñîáàìè. ²íøèìè ñëîâàìè, ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè âèçíà÷àº òîé ñïîñ³á ¿¿ âèêîðèñòàííÿ, ÿêèé âñòàíîâëåíî äëÿ ö³º¿ ä³ëÿí-
êè. Öå îçíà÷àº, ùî êîëè ãðîìàäÿíèí ìàº íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ ïðèñàäèáíó çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó, ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ÿêî¿ º áóä³âíèöòâî é åêñïëóàòàö³ÿ
³íäèâ³äóàëüíîãî æèòëîâîãî áóäèíêó òà ãîñïîäàðñüêèõ áóä³âåëü (ñàðàé, ïîãð³á
òîùî), òî â³í íå ìàº ïðàâà âèêîðèñòîâóâàòè öþ ä³ëÿíêó äëÿ ³íøèõ ö³ëåé, íà-
ïðèêëàä, äëÿ áóä³âíèöòâà ìàãàçèíó, ê³îñêó òîùî.

Äå çàçíà÷àºòüñÿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè? 
Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ íàäàí³ ãðîìàäÿíàì òà þðè-

äè÷íèì îñîáàì ó âëàñí³ñòü ÷è êîðèñòóâàííÿ, çàçíà÷àºòüñÿ â äåðæàâíèõ àêòàõ
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Ç ö³ºþ ìåòîþ ó ôîðì³ áëàíê³â çàçíà÷åíèõ äåðæàâíèõ
àêò³â, çàòâåðäæåíèõ ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî çàòâåð-
äæåííÿ ôîðì äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ»
â³ä 02.04.2002 ð. ¹ 449, ïåðåäáà÷åíî ãðàôó «Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ (âèêîðèñ-
òàííÿ) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè». 

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 06.10.1998 ð.
ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî íàäàíà â îðåíäó, ìàº áóòè
îáîâ'ÿçêîâî çàçíà÷åíå â äîãîâîð³ îðåíäè ÿê îäíà ³ç éîãî ³ñòîòíèõ óìîâ. 

Êîìó íàëåæèòü ïðàâî âèçíà÷àòè, ÿêèì ìàº áóòè ö³ëüîâå 
ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåäàºòüñÿ ãðîìàäÿíèíó 
ó âëàñí³ñòü íà îñíîâ³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)?
Â³äïîâ³äü íà öå ïèòàííÿ äàþòü Çàêîíè Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ ó

íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»
òà «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî». Öèìè çàêîíàìè âñòàíîâëåíî, ùî
ñàìå âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íàëåæèòü âèð³øàëüíå ïðàâî ó âèçíà-
÷åíí³ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó â³í îòðèìóº ó âëàñí³ñòü



øëÿõîì âèä³ëåííÿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³, àäæå ëèøå â³í âèð³øóº, ÿê éîìó
ãîñïîäàðþâàòè íà âëàñí³é çåìë³.

Ñâîþ âîëþ ùîäî âèçíà÷åííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âèðàæàº â çàÿâ³ ïðî âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³), ÿêó ïîäàº äî ñ³ëüñüêî¿ (ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿) ðàäè. Ïðîòå ðàäà íå
ìîæå ïðèéíÿòè â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ ç âëàñíî¿ ³í³ö³àòèâè. Îáîâ'ÿçêîâîþ óìî-
âîþ äëÿ ïðèéíÿòòÿ â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ ðàäîþ º âîëåâèÿâëåííÿ âëàñíèê³â
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), âèðàæåíå ó ïîäàíèõ ïèñüìîâèõ çàÿâàõ.

Ó çàÿâ³ âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïîâèíåí çàçíà÷èòè, ÿêèì ÷èíîì
â³í áàæàº âèä³ëèòè ñâîþ çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³).
Çàêîí íàäàº éîìó ïðàâî âèáîðó òàêèõ âàð³àíò³â. Ïî-ïåðøå, âëàñíèê çåìåëü-
íî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìàº ïðàâî âèìàãàòè âèä³ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ ó âèãëÿä³ îäí³º¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïî-äðóãå, ÿêùî â ñêëàä³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ç
ÿêèõ âèä³ëÿºòüñÿ çåìåëüíà ÷àñòêà (ïàé), ïðåäñòàâëåí³ äâà ÷è á³ëüøå âèä³â
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü (ð³ëëÿ, ñàäè ÷è âèíîãðàäíèêè, ñ³íîêîñè, ïàñî-
âèùà, ïåðåëîãè), òî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ìàº ïðàâî âèìàãàòè âè-
ä³ëåííÿ ïàþ â íàòóð³ íå îäí³ºþ, à äâîìà çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ç ð³çíèì
ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü. Ïðè öüîìó, íà êîæíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ïîâèíåí áóòè âèäàíèé äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³, â ÿêîìó ìàº áóòè
çàô³êñîâàíî ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ êîæíî¿ ç ä³ëÿíîê. Çà áàæàííÿì âëàñíèêà
ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ îäí³º¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè «äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà» (äàë³ — ÒÑÂ), à äðóãî¿ — «äëÿ âåäåííÿ
îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà» (äàë³ — ÎÑÃ). Ïî-òðåòº, ÿêùî îäí³é ³
ò³é æå îñîá³ íàëåæàòü äâ³ ÷è á³ëüøå çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), òî âîíà ìàº ïðàâî,
îá'ºäíàâøè ïà¿, âèä³ëèòè ¿õ ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) îäí³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêó ïîñâ³ä÷óâàòèìåòüñÿ îäíèì äåðæàâíèì àêòîì,
àáî æ âèìàãàòè âèä³ëåííÿ â íàòóð³ êîæíî¿ íàëåæíî¿ ¿é çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) îêðåìèìè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ óã³äü òà îòðèìàííÿ íà êîæíó ç íèõ îêðåìèõ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî
âëàñíîñò³ ç ð³çíèì ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ä³ëÿíîê. Ïî-÷åòâåðòå, äâà ÷è
á³ëüøå âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿õ â íàòó-
ð³ (íà ì³ñöåâîñò³) îäí³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêà íàëåæàòèìå ¿ì íà ïðàâ³
ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³. Äëÿ öüîãî ¿ì ïîòð³áíî ïîäàòè äî â³äïîâ³äíîãî îðãàíó âëà-
äè ñï³ëüíó ïèñüìîâó çàÿâó. Îñê³ëüêè ñï³ââëàñíèêè â òàêèõ âèïàäêàõ ïëàíó-
þòü ïåðåäàòè ñï³ëüíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îðåíäó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó
ï³äïðèºìñòâó ÷è ôåðìåðñüêîìó ãîñïîäàðñòâó, òî ¿¿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ ñë³ä
âèçíà÷èòè «äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà».

Çàçíà÷èìî, ùî çàÿâà âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïðî âèä³ëåííÿ ¿¿ â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ìàº äîñèòü âàæëèâå þðèäè÷íå çíà÷åííÿ, îñê³ëüêè îð-
ãàí âëàäè, ÿêîìó ïîäàíà òàêà çàÿâà, ï³ä ÷àñ ¿¿ ðîçãëÿäó íå ìàº ïðàâà âèéòè çà
ìåæ³ çì³ñòó ðîçãëÿäóâàíî¿ çàÿâè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ). Öå îçíà-
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÷àº, ùî îðãàí âëàäè âïðàâ³ àáî çàäîâîëüíèòè çàÿâó, àáî â³äìîâèòè â ¿¿ çàäîâî-
ëåíí³, ÿêùî äëÿ öüîãî º â³äïîâ³äí³ ïðàâîâ³ ï³äñòàâè. Íàïðèêëàä, ÿêùî ãðî-
ìàäÿíèí ïîäàâ çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ íàëåæíî¿ éîìó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â
íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ó âèãëÿä³ îäí³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà-
÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà», òî îðãàí âëàäè
íå ìàº ïðàâà ñâî¿ì ð³øåííÿì âñòàíîâèòè, ùî ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì òàêî¿
ä³ëÿíêè º «âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà». ßêùî
òàêå ð³øåííÿ áóëî ïðèéíÿòî, òî éîãî ìîæíà îñêàðæèòè â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. 

×è ìàòèìå çíà÷åííÿ ìàéáóòíº ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ÿêèé ìàº íàì³ð 
âèä³ëèòè ¿¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)?
Òàê, ìàòèìå. Ãîòóþ÷è çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòó-

ð³ (íà ì³ñöåâîñò³), ¿¿ âëàñíèê ïîâèíåí âèçíà÷èòèñÿ, ÿêå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ
ä³ëÿíêè â³äïîâ³äàº éîãî ³íòåðåñàì òà ïëàíàì ùîäî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ: äëÿ âå-
äåííÿ ÒÑÂ ÷è äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ. Îáèðàþ÷è ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà ïîäàòêîâèé ðåæèì çàçíà÷åíèõ âèä³â ãîñïîäà-
ðþâàííÿ íà çåìë³.

ßêèìè îñîáëèâîñòÿìè õàðàêòåðèçóºòüñÿ ïîäàòêîâèé ðåæèì 
âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà òà 
îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà? ßê³ ïåðåâàãè ìîæå ìàòè
âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çàëåæíî â³ä ¿¿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ?
Âèêîðèñòîâóþ÷è çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÒÑÂ, ¿¿ âëàñíèê ïîâèíåí

ñïëà÷óâàòè ïîäàòîê ç äîõîä³â, îòðèìàíèõ â³ä ðåàë³çàö³¿ âèðîùåíî¿ íà òàê³é
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, îñê³ëüêè âåäåííÿ òàêîãî
âèäó âèðîáíèöòâà º ï³äïðèºìíèöüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ òà ï³äïàäàº ï³ä â³äïîâ³ä-
íèé ïîäàòêîâèé ðåæèì. Ïîðó÷ ç öèì, çã³äíî ³ç ÷. 3 ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî
îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî» â³ä 15.05.2003 ð., ä³ÿëüí³ñòü, ïîâ'ÿçàíà ç
âåäåííÿì ÎÑÃ, íå íàëåæèòü äî ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Òîìó ãðîìàäÿ-
íèí, ÿêèé âèêîðèñòîâóº çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, çà çàãàëüíèì
ïðàâèëîì, òàêèé ïîäàòîê íå ñïëà÷óº.

Ïèòàííÿ ñïëàòè ïîäàòêó ç äîõîäó ãðîìàäÿíèíîì-âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, íàäàíî¿ äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, çàëåæèòü â³ä ðîçì³ðó ä³ëÿíêè. Â³äïîâ³äíî
äî ñòàòò³ 5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî» äëÿ âå-
äåííÿ ÎÑÃ âèêîðèñòîâóþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ðîçì³ðîì íå á³ëüøå 2 ãåêòàð³â,
ïåðåäàí³ ô³çè÷íèì îñîáàì ó âëàñí³ñòü àáî îðåíäó â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó
çàêîíîì. Îäíàê ãðîìàäÿíè ìàþòü ïðàâî âèêîðèñòîâóâàòè äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ
çåìåëüíó ä³ëÿíêó á³ëüøîãî ðîçì³ðó, ÿêùî òàêå çá³ëüøåííÿ â³äáóëîñÿ,
íàïðèêëàä, çà ðàõóíîê ñïàäêóâàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) òà/÷è îòðèìàííÿ
¿¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³).



ßê ñâ³ä÷èòü ñòàòèñòèêà, ñåðåäí³é ðîçì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïî êðà¿-
í³ ñòàíîâèòü 4,1 ãà, ì³í³ìàëüíèé — 1,5 ãà â çàõ³äíèõ îáëàñòÿõ Óêðà¿íè, ìàê-
ñèìàëüíèé — 10-15 ãà â ï³âäåííèõ òà ï³âäåííî-ñõ³äíèõ îáëàñòÿõ. Òàêèì ÷è-
íîì, ï³ñëÿ ïðèºäíàííÿ âèä³ëåíî¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) äî îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà ãðîìàäÿíèí ìîæå âåñòè òàêå
ãîñïîäàðñòâî íà äîñèòü âåëèê³é çà ïëîùåþ çåìåëüí³é ä³ëÿíö³. Äëÿ ïîð³â-
íÿííÿ ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî âåëèêà ê³ëüê³ñòü ãðîìàäÿí, ÿê³ âåäóòü ôåðìåðñüêå
ãîñïîäàðñòâî, âèêîðèñòîâóþòü äëÿ öüîãî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ðîçì³ðîì 5-10
ãà, ñïëà÷óþ÷è ïðè öüîìó ïîäàòîê. Òîìó ç ìåòîþ çàïîá³ãàííÿ ìàñîâîìó
ñòâîðåííþ íà âèä³ëåíèõ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ÷àñòêàõ (ïàÿõ)
ôàêòè÷íî ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ, ÿê³ ç ìåòîþ îòðèìàííÿ ï³ëüãîâîãî ïî-
äàòêîâîãî ðåæèìó ðåºñòðóþòüñÿ ÿê îñîáèñò³ ñåëÿíñüê³ ãîñïîäàðñòâà, çàêî-
íîäàâåöü çìóøåíèé áóâ âíåñòè â³äïîâ³äí³ çì³íè äî ïîäàòêîâîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà. Çîêðåìà, â 2004 ðîö³ ïóíêò 4.3 ñòàòò³ 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîäàòîê ç
äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á» áóâ äîïîâíåíèé ï³äïóíêòîì 4.3.36, çã³äíî ç ÿêèì,
äîõîäè â³ä ïðîäàæó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, âèðîùåíî¿ (âèðîáëå-
íî¿) íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ, íàäàíèõ äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, íå îïîäàòêîâóþòüñÿ
ëèøå â òîìó ðàç³, ÿêùî ¿õí³é ðîçì³ð íå áóëî çá³ëüøåíî â ðåçóëüòàò³ îòðè-
ìàííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ). ²íøèìè ñëîâàìè,
ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ çâ³ëüíÿºòüñÿ â³ä
ñïëàòè ïîäàòêó íà äîõîäè â³ä ïðîäàæó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, âè-
ðîùåíî¿ (âèðîáëåíî¿) íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, íàäàí³é äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòî-
ãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ÿêùî ¿¿ ðîçì³ð íå ïåðåâèùóº 2 ãà.

Ùî ñïîíóêàº âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) îáèðàòè ö³ëüîâå
ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè «äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî 
ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà», ðîçì³ð ÿêî¿ ïåðåâèùóº 2 ãà?
Ïåðåäóñ³ì, ¿õ ïðèâàáëþº â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè íà ïðîäàæ òà ³íøå â³ä÷ó-

æåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íàäàíèõ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî
ãîñïîäàðñòâà. Òàê, çã³äíî ç ï. 15 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü Çåìåëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè, ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìàþòü ó âëàñíîñò³ çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà òà ³íøîãî òîâàðíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, à òàêîæ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè — âëàñ-
íèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ äî 01.01.2007 ð. ïðîäàâàòè àáî ³íøèì
ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿),
êð³ì ïåðåäà÷³ ¿õ ó ñïàäùèíó òà â ðàç³ âèëó÷åííÿ çåìåëü äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïî-
òðåá. Îäíàê, ÿê âèïëèâàº ç íàâåäåíîãî ïîëîæåííÿ, çàáîðîíà ïîøèðþºòüñÿ
íå íà âñ³ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à ñòîñóºòüñÿ ëèøå çå-
ìåëü òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà òà çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â). À öå îçíà÷àº, ùî òàê³ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿê
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íàäàí³ ãðîìàäÿíàì ó âëàñí³ñòü äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ òà äëÿ âå-

83



84

äåííÿ êîëåêòèâíîãî ÷è ³íäèâ³äóàëüíîãî ñàä³âíèöòâà, ï³ä ä³þ çàçíà÷åíî¿
çàáîðîíè íå ï³äïàäàþòü.

Îòæå, âèõîäèòü, ùî ãðîìàäÿíè, ÿê³ âíàñë³äîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ çåìåëü-
íèõ ÷àñòîê (ïà¿â) îòðèìóþòü ó âëàñí³ñòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà-
÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ», ìàþòü ³ñòîòíó ïåðåâàãó ó ïðàâàõ íà çåìëþ â ïî-
ð³âíÿíí³ ç òèìè ãðîìàäÿíàìè, ÿê³ îòðèìóþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì
ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÒÑÂ».

Íàñïðàâä³, öå íå çîâñ³ì òàê, îñê³ëüêè òàêà ïåðåâàãà º á³ëüøå ôîðìàëüíîþ,
í³æ ðåàëüíîþ. Ñïðàâà â òîìó, ùî ãðîìàäÿíèí, ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ», çîáîâ'ÿçàíèé âèêîðè-
ñòîâóâàòè ¿¿ ò³ëüêè â³äïîâ³äíî äî öüîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, òîáòî âåñòè
íà í³é ÎÑÃ. ßêùî æ â³í âèÿâèòü, íàïðèêëàä, áàæàííÿ ïðîäàòè òàêó çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, òî çàêîí, ÿê óæå çàçíà÷àëîñÿ, òàêèé ïðîäàæ íå çàáîðîíÿº, àëå âèìà-
ãàº äîòðèìóâàòèñÿ ïðè öüîìó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ ä³ëÿíêè. Òîáòî ãðîìà-
äÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ
ÎÑÃ» ìîæå ïðîäàòè ¿¿ ëèøå ãðîìàäÿíèíó, ÿêèé òàêîæ áóäå çîáîâ'ÿçàíèé âè-
êîðèñòîâóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ.

Õî÷åìî çâåðíóòè óâàãó é íà òå, ùî çàçíà÷åíà ä³ëÿíêà íå ìîæå áóòè ïðîäàíà
þðèäè÷í³é îñîá³, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî ÇÊÓ, âèêîðèñòîâóâàòè çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ ìàþòü ïðàâî ëèøå ãðîìàäÿíè, òîáòî ô³çè÷í³
îñîáè. Îòæå, ÿêùî ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç ö³ëüîâèì ïðèç-
íà÷åííÿì «äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ», ÿêà ðîçòàøîâàíà, ñêàæ³ìî, ó â³ääàëåí³é â³ä âå-
ëèêèõ ì³ñò ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, âèð³øèòü ïðîäàòè çåìëþ, òî â³í, íàïåâíî, íå
çíàéäå ïîêóïöÿ. Ïî-ïåðøå, ð³âåíü äîõîä³â íà ñåë³ íå äîçâîëÿº ïîêè ùî ñåëÿ-
íàì êóïóâàòè çåìëþ. Ïî-äðóãå, íåìàº ñåíñó çá³ëüøóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó äëÿ
âåäåííÿ ÎÑÃ, îñê³ëüêè â á³ëüøîñò³ âèïàäê³â öå âèêëèêàº íåîáõ³äí³ñòü ñïëàòè
ïîäàòêó ç äîõîä³â, îòðèìàíèõ â³ä ðåàë³çàö³¿ âèðîùåíî¿ íà òàê³é ä³ëÿíö³ ñ³ëüñü-
êîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿.

Êð³ì öüîãî, ââàæàºìî çà ïîòð³áíå çàñòåðåãòè ïðî ùå îäíó íåáåçïåêó
äëÿ òèõ, õòî ïðè âèä³ëåíí³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
áàæàº îòðèìàòè ó âëàñí³ñòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì
«äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ». Ð³÷ ó òîìó, ùî çàçíà÷åíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó íå ìîæíà
ïåðåäàòè â îðåíäó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó ï³äïðèºìñòâó ÷è ôåðìåðñüêî-
ìó ãîñïîäàðñòâó, îñê³ëüêè öüîãî íå äîçâîëÿº ¿¿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ. Òàêó
ä³ëÿíêó ìîæíà ëèøå ïåðåäàòè â îðåíäó ³íøîìó ãðîìàäÿíèíó âèêëþ÷íî
äëÿ âåäåííÿ íèì ÎÑÃ. Îäíàê, ÿê â³äîìî, íà ñåë³ ïëàòîñïðîìîæíèìè
îðåíäàðÿìè º ÿêðàç ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ï³äïðèºìñòâà òà ôåðìåðñüê³
ãîñïîäàðñòâà. Òîìó, ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íå ïëàíóº ñà-
ìîñò³éíî ãîñïîäàðþâàòè íà çåìë³, à ìàº íàì³ð ïåðåäàòè ¿¿ â îðåíäó, òî éî-
ìó äîö³ëüí³øå îòðèìàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì «äëÿ
âåäåííÿ ÒÑÂ».



ßê³ ï³äñòàâè òà ïðîöåäóðà çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè?
Òðàïëÿþòüñÿ âèïàäêè, êîëè ï³ñëÿ îòðèìàííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî

âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ãðîìàäÿíèí âèÿâëÿº áàæàííÿ çì³íèòè õàðàêòåð
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Íàïðèêëàä, îòðèìàâøè ó âëàñí³ñòü çåìåëüíó
ä³ëÿíêó äëÿ âåäåííÿ ÎÑÃ, â³í õîò³â áè çì³íèòè ñòàòóñ ñâîãî ãîñïîäàðñòâà ç îñî-
áèñòîãî ñåëÿíñüêîãî íà ôåðìåðñüêå. Îáîâ'ÿçêîâîþ ïåðåäóìîâîþ òàêî¿ çì³íè,
çã³äíî ÷èííîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, º çì³íà ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèçíà÷åíîãî â äåðæàâíîìó àêò³ íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Çã³äíî ç³ ñò. 20 ÇÊÓ âñòàíîâëåííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü ïðîâî-
äèòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ,
ÿê³ ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî ïåðåäà÷ó öèõ çåìåëü ó âëàñí³ñòü àáî íàäàííÿ ó
êîðèñòóâàííÿ, ïðîâàäÿòü âèëó÷åííÿ (âèêóï) çåìåëü ³ çàòâåðäæóþòü ïðîåêòè
çåìëåóñòðîþ àáî ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî ñòâîðåííÿ îá'ºêò³â ïðèðîäîîõî-
ðîííîãî òà ³ñòîðèêî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ. Íåçâàæàþ÷è íà â³äíåñåííÿ
ôóíêö³¿ âñòàíîâëåííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äî êîìïå-
òåíö³¿ îðãàí³â âëàäè, äåÿê³ ïðàâà ùîäî âñòàíîâëåííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ
íàäàí³ é ãðîìàäÿíàì òà þðèäè÷íèì îñîáàì. Çîêðåìà, âîíè ìàþòü ïðàâî ³í³-
ö³þâàòè çì³íó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ ä³ëÿíîê, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ¿õí³é âëàñ-
íîñò³. Ïîðÿäîê çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç ³í³ö³àòèâè
ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á âñòàíîâëåíèé ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â
Óêðà¿íè «Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü,
ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí àáî þðèäè÷íèõ îñ³á» â³ä 11.04.2002 ð.
¹ 502. Çã³äíî ³ç ö³ºþ ïîñòàíîâîþ çì³íà ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè ïðîâîäèòüñÿ íà ï³äñòàâ³ çàÿâè (êëîïîòàííÿ) ¿¿ âëàñíèêà äî ñ³ëüñüêî¿,
ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè, ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà ðîçòàøîâàíà â ìåæàõ íàñåëå-
íîãî ïóíêòó, àáî äî ðàéîííî¿ äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿, ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿí-
êà ðîçòàøîâàíà çà ìåæàìè íàñåëåíîãî ïóíêòó. Äî çàÿâè (êëîïîòàííÿ) ïîâèí-
í³ áóòè äîäàí³ òàê³ äîêóìåíòè:

— êîï³ÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
— äëÿ ãðîìàäÿíèíà-âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — êîï³ÿ ïàñïîðòà (ñåð³ÿ,

íîìåð ïàñïîðòà, êîëè ³ êèì âèäàíèé òà ì³ñöå ïðîæèâàííÿ);
— äëÿ þðèäè÷íî¿ îñîáè-âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — êîï³ÿ ñòàòóòó (ïî-

ëîæåííÿ) òà êîï³ÿ ñâ³äîöòâà ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ þðèäè÷íî¿ îñîáè;
— äîâ³äêà ç ðàéîííîãî â³ää³ëó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, äîâ³äêà ç ðàéîííîãî

â³ää³ëó àðõ³òåêòóðè òà áóä³âíèöòâà ïðî âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ (îáòÿæåííÿ)
íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè;

— îá´ðóíòóâàííÿ íåîáõ³äíîñò³ çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè. 

Â³äïîâ³äíà ðàäà, ðîçãëÿíóâøè çàÿâó (êëîïîòàííÿ) òà äîäàí³ äîêóìåíòè,
ïðèéìàþòü ð³øåííÿ ïðî çàäîâîëåííÿ ÷è â³äõèëåííÿ çàÿâè (êëîïîòàííÿ). Â
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ðàç³ çãîäè íà çì³íó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíèé
îðãàí äàº äîçâ³ë íà òàêó çì³íó.

Îòðèìàâøè çãîäó, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîâèíåí óêëàñòè ³ç çåìëåâ-
ïîðÿäíîþ îðãàí³çàö³ºþ äîãîâ³ð íà ñêëàäàííÿ ïðîåêòó â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ÿêùî òàêèé ïðîåêò íå áóâ ðîçðîáëåíèé ðàí³øå. Íîâîâèãîòîâëåíèé
àáî ðàí³øå âèãîòîâëåíèé ïðîåêò â³äâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³äëÿãàº
îáîâ'ÿçêîâîìó ïîãîäæåííþ (ïåðåïîãîäæåííþ) ç îðãàíîì çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â,
ïðèðîäîîõîðîííèì ³ ñàí³òàðíî-åï³äåì³îëîã³÷íèì îðãàíàìè, îðãàíîì ì³ñòî-
áóäóâàííÿ é àðõ³òåêòóðè òà îðãàíîì îõîðîíè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè, à ïîò³ì
ïåðåäàºòüñÿ â îáëàñíå óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â íà äåðæàâíó çåìëåâïî-
ðÿäíó åêñïåðòèçó. ² ëèøå ï³ñëÿ îòðèìàííÿ ïîçèòèâíîãî âèñíîâêó äåðæàâíî¿
çåìëåâïîðÿäíî¿ åêñïåðòèçè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîäàº ïîãîäæåí³ (ïå-
ðåïîãîäæåí³) ïðîåêòí³ ìàòåð³àëè äî â³äïîâ³äíîãî îðãàíó âëàäè äëÿ ïðèéíÿòòÿ
ð³øåííÿ ïðî çì³íó ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ìàþ÷è â³äïî-
â³äíå ð³øåííÿ, âëàñíèê ìîæå îôîðìëÿòè äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³,
äå áóäå âêàçàíî íîâå ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Çàçíà÷èìî, ùî ó ðàç³ ïðèéíÿòòÿ â³äïîâ³äíîþ ðàäîþ ð³øåííÿ ïðî â³äìîâó
ó çì³í³ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îñòàíí³ çîáîâ'ÿçàí³ ïðîòÿ-
ãîì 15 äí³â ïðî öå ïèñüìîâî ïîâ³äîìèòè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèé
ïîäàâ â³äïîâ³äí³ äîêóìåíòè. Ó ðàç³ íåçãîäè ç òàêèì ð³øåííÿì, éîãî ìîæå áó-
òè îñêàðæåíî â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè çà âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà 
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ÿêùî çì³íèëîñÿ ö³ëüîâå 
ïðèçíà÷åííÿ ä³ëÿíêè?
Òàê, ïîòð³áíî. Çà âñ³ ïîñëóãè, ïîâ'ÿçàí³ ³ç âèãîòîâëåííÿì äåðæàâíîãî àêòà

íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, íàëåæèòü ñïëà÷óâàòè çã³äíî çàòâåðäæåíèõ
ïðåéñêóðàíò³â, çà ÿêèìè ïðàöþþòü îðãàí³çàö³¿, ùî ìàþòü â³äïîâ³äí³ ë³öåíç³¿
Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè íà îôîðìëåííÿ òàêèõ äîêóìåíò³â (äèâ.: ïóíêò «ã» ÷. 2
ñò. 27 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî çåìëåóñòð³é» â³ä 22.05.2003 ð. ¹ 858-IV).

ßêó â³äïîâ³äàëüí³ñòü ìàþòü íåñòè âëàñíèêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê,
ÿê³ âèêîðèñòîâóþòü ¿õ íå çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì?
Ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî çã³äíî ³ç ñò. 53 Êîäåêñó Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³

ïðàâîïîðóøåííÿ, âèêîðèñòàííÿ çåìåëü íå çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì òÿãíå
çà ñîáîþ íàêëàäåííÿ øòðàôó íà ãðîìàäÿí â³ä òðüîõ äî äâàäöÿòè íåîïîäàòêî-
âóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí ³ íà ïîñàäîâèõ îñ³á — â³ä äåñÿòè äî äâàä-
öÿòè ï'ÿòè íåîïîäàòêîâóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí.



Ç ÿêîãî ìîìåíòó â ãðîìàäÿíèíà âèíèêàº ïðàâî âëàñíîñò³ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî áóëà âèä³ëåíà íà îñíîâ³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) òà êîëè ìîæíà ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ òàêî¿ 
ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 125 ÇÊÓ ïðàâî âëàñíîñò³ òà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòó-

âàííÿ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âèíèêàº ï³ñëÿ îäåðæàííÿ ¿¿ âëàñíèêîì (êîðèñòó-
âà÷åì) äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî âëàñíîñò³ àáî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ, òà
éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. Ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äîçâîëÿºòüñÿ ï³ñëÿ âñòàíîâëåííÿ ¿¿ ìåæ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), îäåðæàííÿ
äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà íå¿ òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

Ùî òàêå ìåæà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ÿêèé ïîðÿäîê 
¿¿ âñòàíîâëåííÿ?
Ìåæà — öå ìàòåð³àëüí³ îá'ºêòè, ùî ïîçíà÷àþòü êðàéí³ ðóáåæ³ çåìåëüíî¿

ä³ëÿíêè àáî óìîâíà ë³í³ÿ íà ïîâåðõí³, ÿêà â³äîêðåìëþº çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³ä
³íøî¿ ä³ëÿíêè ÷è òåðèòîð³¿.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 106 ÇÊÓ âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèìàãàòè
â³ä âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñïðèÿííÿ âñòàíîâëåííþ òâåðäèõ
ìåæ, à òàêîæ â³äíîâëåííþ ìåæîâèõ çíàê³â ó âèïàäêàõ, êîëè âîíè çíèêëè, ïå-
ðåì³ñòèëèñü àáî ñòàëè íåâèðàçíèìè. Çã³äíî ç ²íñòðóêö³ºþ ïðî ïîðÿäîê ñêëà-
äàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìëþ ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì-
÷àñîâîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â
îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999 ð.
¹ 43 (äàë³ — ²íñòðóêö³ÿ), ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåíåñåí³ â íàòóðó
(íà ì³ñöåâ³ñòü) çàêð³ïëþþòüñÿ äîâãîñòðîêîâèìè ìåæîâèìè çíàêàìè, ÿê³ ïå-
ðåäàþòüñÿ íà çáåð³ãàííÿ âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðî ùî ñêëàäàºòüñÿ
â³äïîâ³äíèé àêò. Àêò ñêëàäàºòüñÿ ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ, ï³äïèñóºòüñÿ âëàñíè-
êîì àáî êîðèñòóâà÷åì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèêîíàâöåì ðîá³ò ³ ïðåäñòàâíèêîì
ðàéîííîãî (ì³ñüêîãî) â³ää³ëó (óïðàâë³ííÿ) çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â Äåðæêîìçåìó
Óêðà¿íè. Îäèí ïðèì³ðíèê îáîâ'ÿçêîâî âèäàºòüñÿ ðàçîì ³ç äåðæàâíèì àêòîì
íà çåìëþ âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ïóíêò 1.14 ²íñòðóêö³¿). Ìåòîäè÷íèìè
ðåêîìåíäàö³ÿìè ùîäî ïîðÿäêó ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ ç çå-
ìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ ÷ëåíàì êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³ä-
ïðèºìñòâ ³ îðãàí³çàö³é, çàòâåðäæåíèìè íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè, Ì³-
í³ñòåðñòâà ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà ³ ïðîäîâîëüñòâà Óêðà¿íè, Óêðà¿íñüêî¿
àêàäåì³¿ àãðàðíèõ íàóê â³ä 04.06.1996 ð. ¹ 47/172/48 (íàäàë³ — Ðåêîìåíäà-
ö³¿), ïåðåäáà÷åíî, ùî íà êîæí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ àáî ¿õ ãðóï³, â ïðîñòèõ
óìîâàõ â³äíîâëåííÿ ìåæ ïðè ìîæëèâîìó ¿õ ïîðóøåíí³, íåîáõ³äíî ïåðåäáà-
÷èòè âñòàíîâëåííÿ íå ìåíøå 2 ìåæîâèõ çíàê³â, âèãîòîâëåíèõ ç ìàòåð³àë³â,
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ÿê³ òðèâàëèé ÷àñ íå ï³ääàþòüñÿ ðóéíóâàííþ. Îáîâ'ÿçêîâîþ óìîâîþ ðîçì³-
ùåííÿ çíàê³â º çàáåçïå÷åííÿ íåóøêîäæåííÿ ¿õ ïðè âèêîíàíí³ ïîëüîâèõ ìå-
õàí³çîâàíèõ ðîá³ò (ïóíêò 3.4 Ðåêîìåíäàö³é).

ßêèé îðãàí âèêîíóº ðîáîòó ³ç âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè íà ì³ñöåâîñò³ (â íàòóð³)?
Âñòàíîâëåííÿ (ïåðåíåñåííÿ) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ì³ñöåâîñò³ (â íàòóð³)

âèêîíóº çåìëåâïîðÿäíà îðãàí³çàö³ÿ, ÿêà âèêîíóâàëà ðîáîòè ùîäî îðãàí³çàö³¿
òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ç âèçíà÷åííÿì ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ ìåæ òà ïëîù ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ùî ï³äëÿãàþòü
ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). Ï³ñëÿ âèä³ëåííÿ çåìåëü-
íî¿ ÷àñòêè íà ì³ñöåâîñò³ ¿¿ âëàñíèêó âèäàºòüñÿ àêò ïðî ïåðåíåñåííÿ â íàòóðó
ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ïåðåäà÷ó íà çáåð³ãàííÿ ìåæîâèõ çíàê³â. 

Ùî òàêå ìåæîâ³ çíàêè?
Ìåæîâ³ çíàêè — öå ñïåö³àëüí³ ïîçíà÷åííÿ, ÿê³ âñòàíîâëþþòüñÿ çåìëåâïî-

ðÿäíèìè îðãàíàìè íà êðàéí³õ ïîâîðîòíèõ òî÷êàõ ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³
ìàþòü îñîáëèâèé ïðàâîâèé ðåæèì, âèçíà÷åíèé çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè. Âè-
äè ìåæîâèõ çíàê³â òà ïîðÿäîê ¿õ â³äíîâëåííÿ âèçíà÷àþòüñÿ Äåðæêîìçåìîì
Óêðà¿íè. Çà çíèùåííÿ ìåæîâèõ çíàê³â íàñòàº àäì³í³ñòðàòèâíà â³äïîâ³äàëü-
í³ñòü çã³äíî ³ç ñò. 56 Êîäåêñó Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³ ïðàâîïîðóøåííÿ.

×è ìîæíà âèä³ëèòè ãðóï³ âëàñíèê³â ¿õí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ºäèíèì
ìàñèâîì?
Òàê, ìîæíà. Òàêà ìîæëèâ³ñòü ïåðåäáà÷åíà ï. 9 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ

òà ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)».

×è âïðàâ³ îñîáà, ÿêà º âëàñíèêîì äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ 
÷àñòîê (ïà¿â), âèìàãàòè âèä³ëåííÿ ¿õ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
ºäèíèì ìàñèâîì òà âèäà÷³ îäíîãî äåðæàâíîãî àêòà?
Îñîá³, ÿêà ìàº ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿é ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâîõ ÷è á³ëü-

øå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, âèä³ëÿþòüñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çà ¿¿ áà-
æàííÿì ºäèíèì ìàñèâîì. Òàê³é îñîá³ âèäàºòüñÿ îäèí äåðæàâíèé àêò íà ïðà-
âî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (äèâ.: ÷. 1 ñò. 4 òà ÷. 2, 3 ñò. 12 Çàêîíó Óêðà¿-
íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)»). 



ßê³ ï³äñòàâè âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì?
Ï³äñòàâîþ âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì º áàæàííÿ ³ çãî-

äà ãðîìàäÿí, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), íàëåæ-
íèõ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â).

ßêèì ÷èíîì çä³éñíþºòüñÿ âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ºäèíèì
ìàñèâîì? 
Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿê³ áàæàþòü ñï³ëüíî âèêîðèñòîâóâàòè

çåìåëüí³ ä³ëÿíêè àáî ïåðåäàòè ¿õ â îðåíäó ïåâíîìó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó
ï³äïðèºìñòâó ÷è ôåðìåðîâ³, ìàþòü çâåðíóòèñÿ ³ç çàÿâàìè äî â³äïîâ³äíî¿ ðà-
äè. Äî ïðîâåäåííÿ çáîð³â âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ãðîìàäÿíè ïî-
âèíí³ âèçíà÷èòèñÿ ç ìåòîþ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. À ñàìå, áàæà-
þòü âëàñíèêè ñàì³ ãîñïîäàðþâàòè íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ ÷è ìàþòü íàì³ð
çäàâàòè ¿õ â îðåíäó âèçíà÷åíîìó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó ï³äïðèºìñòâó àáî
ôåðìåðñüêîìó ãîñïîäàðñòâó. Öå äàº ìîæëèâ³ñòü îñîáàì, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà
âèä³ëåííÿ ¿ì â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ï³äïðèºìñòâà, âèä³ëèòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ºäèíèì ìàñèâîì.

Êîæíèé âëàñíèê îñîáèñòî ïèøå çàÿâó ïðî âèä³ëåííÿ éîãî ÷àñòêè (ïàþ) â
íàòóð³ ó ñêëàä³ ºäèíîãî ìàñèâó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ äîäàº äî íå¿ ñåðòèô³êàò
íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé). Òàêîæ ñë³ä âèçíà÷èòèñü: îòðèìàòè íàëåæ-
íó ¿ì çåìëþ îäí³ºþ ä³ëÿíêîþ ÷è äâîìà, ç ð³çíèì ñêëàäîì ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ óã³äü (ð³ëëÿ, áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ñ³íîêîñè, ïàñîâèùà) àáî ç ð³çíîþ
ÿê³ñòþ çåìë³. Öÿ ³íôîðìàö³ÿ âêàçóºòüñÿ â çàÿâ³, ùî ïîäàºòüñÿ äî â³äïîâ³äíî¿
ðàäè ïðî âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèãîòîâëåí-
íÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Â³ä öüîãî çàëåæèòü, ÿêèì
áóäå ïðîåêò çåìëåóñòðîþ ùîäî îðãàí³çàö³¿ òåðèòîð³¿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â),
â ÿêîìó âèçíà÷àºòüñÿ ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ¿õ ìåæ³ òà ïëî-
ù³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ùî ï³äëÿãàþòü ðîçïîä³ëó ì³æ âëàñíèêàìè
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). 

Ðàäà ïðîòÿãîì äâîõ äí³â äîðó÷àº ì³ñöåâîìó äåðæàâíîìó îðãàíó çåìåëü-
íèõ ðåñóðñ³â âíåñòè ïðîïîçèö³¿ ùîäî ôîðìóâàííÿ ºäèíîãî ìàñèâó òàêèõ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ì³ñöåâèé äåðæàâíèé îðãàí çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ó äâàäöÿ-
òèäåííèé òåðì³í âíîñèòü äî â³äïîâ³äíî¿ ðàäè ïðîïîçèö³¿ ùîäî ôîðìóâàííÿ
ºäèíîãî çåìåëüíîãî ìàñèâó. Ðàäà, âèõîäÿ÷è ç âíåñåíèõ ïðîïîçèö³é çåìëå-
âïîðÿäíîãî îðãàíó, ïðîòÿãîì âîñüìè äí³â ïðèéìàº ð³øåííÿ ïðî âèä³ëåííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ ºäèíèì ìàñèâîì ³ äîðó÷àº öüîìó îðãàíîâ³ âèçíà-
÷èòè ä³ëÿíêó â íàòóð³. Íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âèä³ëåíó â íàòóð³ ºäèíèì ìàñè-
âîì, ñêëàäàþòü àêò âèíåñåííÿ ¿¿ çîâí³øí³õ ìåæ íà ì³ñöåâîñò³ òà êàäàñòðîâèé
ïëàí. Òàêèé ïëàí çáåð³ãàþòü ó ì³ñöåâîìó îðãàí³ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â. Êîï³¿
äîêóìåíò³â ïåðåäàþòü â³äïîâ³äí³é ðàä³ òà âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Âè-
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ä³ëåííÿ çåìë³ ºäèíèì ìàñèâîì â³äáóâàºòüñÿ îäíî÷àñíî ç âèäà÷åþ âëàñíè-
êàì ä³ëÿíîê äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

ßêùî ðàäà â³äìîâèëà ãðóï³ ãðîìàäÿí ó âèä³ëåíí³ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)
ºäèíèì ìàñèâîì àáî íå ðîçãëÿíóëà ¿õí³õ çàÿâ ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ, òî òàê³ ä³¿
ìîæíà îñêàðæèòè ó ñóä³ (äèâ.: Ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî âèä³ëåííÿ ºäèíèì ìàñè-
âîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðóï³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), çàòâåðäæåí³
íàêàçîì Äåðæêîìçåìó â³ä 30.12.1999 ð. ¹ 130).

×è ³ñíóþòü ÿê³ñü îñîáëèâîñò³ âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ºäèíèì ìàñèâîì ó ñï³ëüíó âëàñí³ñòü 
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Òàê, ³ñíóþòü. Îñîáàì, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà âèä³ëåííÿ ¿ì ó íàòóð³ (íà ì³ñöå-

âîñò³) äâîõ ÷è á³ëüøå çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ³ç çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó êî-
ðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè
çà ¿õ áàæàííÿì âèä³ëÿþòüñÿ ºäèíèì ìàñèâîì. Ïîðó÷ ç öèì, ãðîìàäÿíàì (ïî-
äðóææþ) òà ³íøèì îñîáàì, ÿê³ ïîäàëè äî â³äïîâ³äíî¿ ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿,
ì³ñüêî¿ ðàäè ñï³ëüíó çàÿâó (êëîïîòàííÿ), ï³äïèñàí³ êîæíèì ³ç íèõ, ïðî âèä³-
ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) íàëåæíèõ ¿ì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ºäèíèì
ìàñèâîì, âèä³ëÿºòüñÿ îäíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà ó ñï³ëüíó âëàñí³ñòü (äèâ.: ñò. 4
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» .

Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ ¿õ âëàñíèêè àáî ³íø³ îñîáè áóäóòü âèêîðèñòîâóâàòè
ºäèíèì ìàñèâîì, çàêð³ïëþþòüñÿ ìåæîâèìè çíàêàìè âñòàíîâëåíîãî çðàçêà
ëèøå ïî îêðóæí³é ìåæ³ ºäèíîãî ìàñèâó. Âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â),
ÿêèì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íà ì³ñöåâîñò³ âèä³ëÿþòüñÿ ºäèíèì ìàñèâîì, âèäàºòü-
ñÿ äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêèé ïîñâ³ä÷óº ¿õ
ïðàâî ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ ÷è ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³. 

Ó ÷îìó ïîëÿãàþòü îñîáëèâîñò³ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ³ ñï³ëüíî¿
÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà â³äì³ííîñò³ ì³æ íèìè?
Ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ îñ³á ïîñâ³ä÷óºòüñÿ îäíèì äåðæàâíèì àêòîì íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿä-
æåííÿ òàêîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ çä³éñíþºòüñÿ çà çãîäîþ âñ³õ ñï³ââëàñíèê³â
çã³äíî äîãîâîðó. 

Ïðàâîâèé ðåæèì ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ ïîäðóææÿ õàðàêòåðèçóºòüñÿ
îñîáëèâ³ñòþ ïðîâåäåííÿ ïîä³ëó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî â ïîäàëüøîìó îäèí
³ç ïîäðóææÿ âèð³øèâ âèä³ëèòè ñâîþ ÷àñòêó. Çã³äíî ³ç ñò. 89 ÇÊÓ ðîçì³ðè çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ âèçíàþòüñÿ ð³âíèìè.

Â³äì³íí³ñòü ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³ä ñï³ëüíî¿
÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ïîëÿãàº â òîìó, ùî ¿¿ ó÷àñíèêè íå ìàþòü íàïåðåä âèçíà-
÷åíèõ ÷àñòîê.



×è âñòàíîâëåí³ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì îáìåæåííÿ ùîäî 
ê³ëüêîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî âèä³ëÿþòüñÿ â íàòóð³ 
(íà ì³ñöåâîñò³) îñîáàì — âëàñíèêàìè äâîõ ÷è á³ëüøå 
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 12 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», âëàñ-
íèêó îäí³º¿ ÷è á³ëüøå çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â ìåæàõ çåìåëü, ùî ïåðåáóâà-
þòü ó êîðèñòóâàíí³ îäíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, âèäàºòüñÿ
îäèí äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. ßê ïðàâèëî, ïå-
ðåâàæíà á³ëüø³ñòü âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ìàþòü ïî îäí³é çåìåëü-
í³é ÷àñòö³. Îäíàê äåÿê³ ç íèõ íàáóëè ïðàâî íà äðóãó ÷àñòêó (ïàé), íàïðèêëàä,
øëÿõîì óñïàäêóâàííÿ. Ó òàêèõ âèïàäêàõ âêàçàí³ îñîáè ìîæóòü âèä³ëèòè â
íàòóð³ ëèøå îäíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïëîùà ÿêî¿ â³äïîâ³äàòèìå ñóêóïí³é ïëî-
ù³ ÷àñòîê (ïà¿â). Îäíàê, ÿêùî çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) íàëåæàëè äî ð³çíèõ ñêëà-
ä³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, òî ¿õ âëàñíèêè ìîæóòü îòðèìàòè íå îäíó, à
äâ³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íà ÿê³ áóäå âèäàíî â³äïîâ³äíî äâà äåðæàâíèõ àêòè. Íà-
ïðèêëàä, îäíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà áóäå ïðåäñòàâëåíà ð³ëëåþ, à äðóãà — ñ³íîêî-
ñîì, ïàñîâèùåì ÷è áàãàòîð³÷íèìè íàñàäæåííÿìè.

×è ìàþòü ïðàâî äâîº àáî á³ëüøå ãðîìàäÿí (âëàñíèê³â çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê) îá'ºäíàòè ¿õ â îäíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Òàê, ìàþòü. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 87 ÇÊÓ ãðîìàäÿíè ñòàþòü ñï³ââëàñíèêàìè

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî:
— âëàñíèêè íà äîáðîâ³ëüíèõ çàñàäàõ îá'ºäíóþòü ñâî¿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â

îäíó;
— äâîº àáî á³ëüøå îñ³á íàáóâàþòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âëàñí³ñòü çà öèâ³ëü-

íî-ïðàâîâîþ óãîäîþ;
— äâîº àáî á³ëüøå îñ³á îäåðæóþòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó ñïàäîê;
— òàêå ð³øåííÿ óõâàëþº ñóä.
Ðåàë³çóâàòè öå ïðàâî ãðîìàäÿíè ìîæóòü ëèøå â òîìó ðàç³, ÿêùî ¿õí³ çå-

ìåëüí³ ä³ëÿíêè ìåæóþòü îäíà ç îäíîþ. Äëÿ òîãî, ùîá îá'ºäíàòè ê³ëüêà çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê â îäíó, âëàñíèêè òàêèõ ä³ëÿíîê ìàþòü îáîâ'ÿçêîâî óêëàñòè
ì³æ ñîáîþ äîãîâ³ð ïðî ñï³ëüíó ÷àñòêîâó âëàñí³ñòü íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.
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²ÍØ² ÏÈÒÀÍÍß

×è íå âòðàòèëè ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ãðîìàäÿíè, 
ÿê³ íå îòðèìàëè äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ 
äî 1 ñ³÷íÿ 2005 ðîêó? 
Í³, íå âòðàòèëè, îñê³ëüêè ä³ÿ ñåðòèô³êàòó íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó

(ïàé) ó ÷àñ³ íå îáìåæåíà. Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 17 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ
ñåðòèô³êàòè ãðîìàäÿí ïðî ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) º ä³éñíèìè äî âè-
ä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà âèäà÷³ ¿ì äåðæàâ-
íèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Öå îçíà÷àº, ùî ä³éñí³ñòü
(÷èíí³ñòü) ñåðòèô³êàò³â çàêîíîäàâöåì ïîâ'ÿçóºòüñÿ ç â÷èíåííÿì êîíêðåòíî¿
ä³¿ (âèä³ëåííÿì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) â íàòóð³ òà âèäà÷åþ äåðæàâíèõ àêò³â
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ), à íå ç áóäü-ÿêîþ äàòîþ. Îòæå, ê³íöåâèé ñòðîê
îáì³íó ñåðòèô³êàò³â íà äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÷èííèì
çàêîíîäàâñòâîì íå âñòàíîâëåíî.

×è íå âòðàòèëè ÷èíí³ñòü äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ (÷åðâîíî-æîâòîãî çàáàðâëåííÿ) ó çâ'ÿçêó 
³ç çàïðîâàäæåííÿì äåðæàâíèõ àêò³â íîâîãî çðàçêà — íà ïðàâî
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (çåëåíîãî çàáàðâëåííÿ)? 
×è ïîòð³áíî ¿õ îáì³íþâàòè íà äåðæàâí³ àêòè íîâîãî çðàçêà?
Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 2 Ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî çà-

òâåðäæåííÿ ôîðì äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ»
â³ä 02.04.2002 ð. ¹ 449, ðàí³øå âèäàí³ äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ çàëèøàþòüñÿ ÷èííèìè ³ ï³äëÿãàþòü çàì³í³ ó ðàç³ äîáðî-
â³ëüíîãî çâåðíåííÿ ãðîìàäÿí àáî þðèäè÷íèõ îñ³á. 

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêùî 
â³í íåþ êîðèñòóºòüñÿ ïðîòÿãîì äåê³ëüêîõ ðîê³â, à áóäü-ÿê³ 
ïðàâîâñòàíîâëþþ÷³ äîêóìåíòè íà òàêó ä³ëÿíêó â³äñóòí³?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 119 ÇÊÓ, ãðîìàäÿíè, ÿê³ äîáðîñîâ³ñíî, â³äêðèòî ³ áåçïå-

ðåðâíî êîðèñòóþòüñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ïðîòÿãîì 15 ðîê³â, àëå íå ìàþòü
äîêóìåíò³â, ÿê³ á ñâ³ä÷èëè ïðî íàÿâí³ñòü ó íèõ ïðàâ öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ìî-
æóòü çâåðíóòèñü äî îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ ç êëîïîòàííÿì ïðî ïåðåäà÷ó ¿¿ ó âëàñí³ñòü àáî íàäàííÿ ó êîðèñòóâàííÿ. 

Çàçíà÷èìî, ùî ïåðåðâîþ ó êîðèñòóâàíí³ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ìîæå ââà-
æàòèñü íå ìåíø ÿê ð³÷íèé òåðì³í ïðîòÿãîì çàçíà÷åíîãî âèùå ñòðîêó.



×è ïðàâîì³ðíîþ º â³äìîâà ì³ñöåâî¿ ðàäè â íàäàíí³ ãðîìàäÿíèíó
Ðîñ³éñüêî¿ Ôåäåðàö³¿, ÿêèé ïðîæèâàº íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü äëÿ âåäåííÿ ãîðîäíèöòâà?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñòàòò³ 22 ÇÊÓ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åí-

íÿ íå ìîæóòü ïåðåäàâàòèñü ó âëàñí³ñòü ³íîçåìíèì ãðîìàäÿíàì, îñîáàì áåç
ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåìíèì þðèäè÷íèì îñîáàì òà ³íîçåìíèì äåðæàâàì. Îòæå,
â³äìîâà ì³ñöåâî¿ ðàäè º ïðàâîì³ðíîþ.

×è ìîæå ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå ï³äïðèºìñòâî, ÿêå óêëàëî äîãîâîðè
îðåíäè ç âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), çàìîâèòè 
çåìëåâïîðÿäí³é îðãàí³çàö³¿ âèãîòîâëåííÿ òåõí³÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿
äëÿ âèäà÷³ òàêèì âëàñíèêàì äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî 
âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà ñïëàòèòè çà ö³ ïîñëóãè?
Ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå ï³äïðèºìñòâî ìîæå çðîáèòè òàêå çàìîâëåííÿ çåì-

ëåâïîðÿäíié îðãàíiçàöi¿ òà ñïëàòèòè çà íàäàíi ïîñëóãè ëèøå çà òàêèõ óìîâ:
— äîãîâîðè îðåíäè ç âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) áóëî óêëàäåíî

äî ââåäåííÿ â ä³þ ÇÊÓ â³ä 25.10.2001 ð.;
— âëàñíèêè òàêèõ ÷àñòîê (ïà¿â) âèÿâèëè áàæàííÿ çàìîâèòè çåìëåâïîðÿä-

íié îðãàíiçàöi¿ âèêîíàòè ðîáîòè, ïîòðiáíi äëÿ òîãî, ùîá âèäiëèòè ñâî¿ çå-
ìåëüíi ÷àñòêè (ïà¿) â íàòóði (íà ìiñöåâîñòi) òà îòðèìàòè äåðæàâíi àêòè íà
ïðàâî âëàñíîñòi íà çåìëþ (äèâ.: ï. 8 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ).

Ùî äàº ïåðåñ³÷íîìó ãðîìàäÿíèíîâ³ ïðèâàòíà âëàñí³ñòü 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïîñâ³ä÷åíó äåðæàâíèì àêòîì íà çåìëþ? 
Ãðîìàäÿíèí, ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìàº ïðàâî ñàìîñò³éíî

ðîçïîðÿäæàòèñÿ ñâîºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ òà âèð³øóâàòè, ÿê êðàùå ¿¿ âèêî-
ðèñòîâóâàòè. Çîêðåìà, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå: ñàìîñò³éíî ãîñïîäà-
ðþâàòè íà ñâî¿é çåìë³ òà îòðèìóâàòè ïðèáóòîê â³ä âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñü-
êîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà; ïåðåäàòè ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó â îðåíäó òà
îòðèìóâàòè ãàðàíòîâàíèé ïðèáóòîê ó âèãëÿä³ îðåíäíî¿ ïëàòè; âêëàäàòè âëàñ-
í³ ïðàöþ òà êîøòè ó ïîë³ïøåííÿ ñâîº¿ çåìë³ (íàïðèêëàä, ó ï³äâèùåííÿ ðî-
äþ÷îñò³ ´ðóíò³â àáî çä³éñíåííÿ ³íøèõ çàõîä³â, ùî çðîáëÿòü çåìëþ ïðèäàòí³-
øîþ äëÿ îáðîá³òêó) òà áóòè ïðè öüîìó âïåâíåíèì, ùî ïîë³ïøåíà çåìëÿ áóäå
óñïàäêîâàíà éîãî ä³òüìè ÷è ³íøèìè ñïàäêîºìöÿìè; óêëàäàòè ïåðåäáà÷åí³
çàêîíîì öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè òîùî.

×è ìîæóòü ïåðåäàâàòèñü ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü çåìë³ ë³ñîâîãî ôîíäó?
Ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè ìîæóòü áåçêîøòîâíî àáî çà âñòàíîâëåíó

ïëàòó îòðèìàòè â ïðèâàòíó âëàñí³ñòü çàìêíåí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ë³ñîâîãî
ôîíäó — çà óìîâè, ùî óõâàëåíî â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâ-
ðÿäóâàííÿ òà îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè. Çàãàëüíà ïëîùà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
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ë³ñîâîãî ôîíäó, ùî âõîäÿòü äî ñêëàäó ñåëÿíñüêèõ, ôåðìåðñüêèõ òà ³íøèõ
ãîñïîäàðñòâ, íå ïîâèííà ïåðåâèùóâàòè 5 ãà (äèâ.: ÷.2 ñò. 56 ÇÊÓ).

×è ìîæóòü ãðîìàäÿíè áåçîïëàòíî îòðèìóâàòè ó ïðèâàòíó
âëàñí³ñòü ÷àñòèíó ïðèðîäíîãî âîäîéìèùà (ð³÷êè) òà ÷àñòêó 
áåðåãó, íà ÿêó âèõîäÿòü ìåæ³ éîãî ïðèñàäèáíî¿ ä³ëÿíêè?
×èííèì çàêîíîäàâñòâîì íå ïåðåäáà÷åíî ïåðåäà÷ó ãðîìàäÿíàì ó âëàñ-

í³ñòü ïðèðîäíèõ âîäîéì (çà âèêëþ÷åííÿì çàìêíåíèõ ïðèðîäíèõ âîäîéì çà-
ãàëüíîþ ïëîùåþ äî 3 ãåêòàð³â) òà ïðèáåðåæíèõ çàõèñíèõ ñìóã íàâêîëî âî-
äîéì (¿õ øèðèíà ñêëàäàº: äëÿ ìàëèõ ð³÷îê ³ ñòàâê³â ïëîùåþ ìåíø 3 ãà — 25
ìåòð³â; äëÿ ñåðåäí³õ ð³÷îê ³ ñòàâê³â ïëîùåþ ïîíàä 3 ãà — 50 ì; äëÿ âåëèêèõ ð³-
÷îê ³ âîäîñõîâèù — 100 ìåòð³â). Ö³ çåìë³ âîäíîãî ôîíäó ìîæóòü ïåðåäàâàòè-
ñÿ ãðîìàäÿíàì ëèøå íà óìîâàõ îðåíäè. Ïðîòå, âëàñíèêè íà ñâî¿õ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíêàõ ìîæóòü ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó ñòâîðþâàòè ðèáîãîñïîäàðñüê³,
ïðîòèåðîç³éí³ òà ³íø³ øòó÷í³ âîäîéìè (äèâ.: ÷.2 ñò. 59, ÷.2 ñò. 60 ÇÊÓ). 

×è ìàþòü ïðàâî íà îòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) 
ñïàäêîºìö³ îñîáè, ÿêà ïîìåðëà ï³ä ÷àñ ðåîðãàí³çàö³¿ ÊÑÏ, 
íå îòðèìàâøè îñîáèñòî çåìåëüíèé òà ìàéíîâèé ñåðòèô³êàòè?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 1 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³

(íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» ãðî-
ìàäÿíè — ñïàäêîºìö³ ïðàâà íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), ïîñâ³ä÷åíîãî ñåðòèô³-
êàòîì, íàëåæàòü äî îñ³á, ÿê³ ìàþòü ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé). Îñê³ëüêè,
â öüîìó âèïàäêó îñîáà íå âñòèãëà îòðèìàòè ñåðòèô³êàòè, òî íåçàëåæíî â³ä
òîãî, áóëè ïðàâà òàêî¿ îñîáè íà çåìåëüíèé òà ìàéíîâèé ñåðòèô³êàòè çàçíà÷å-
í³ ó çàïîâ³ò³ êîíêðåòí³é îñîá³ (îñîáàì) ÷è í³, ïðàâî íà ñåðòèô³êàòè íåìîæå
áóòè óñïàäêîâàíå ñïàäêîºìöÿìè çà çàïîâ³òîì ÷è çà çàêîíîì.

Çàçíà÷èìî, ùî äî ââåäåííÿ â ä³þ ÇÊÓ â³ä 25.10.2001 ð. òà Çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíè-
êàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)», ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ìîãëî áóòè
îá'ºêòîì óñïàäêóâàííÿ (äèâ.: Óêàçè Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî íåâ³äêëàäí³
çàõîäè ùîäî ïðèñêîðåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ñôåð³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî-
ãî âèðîáíèöòâà» â³ä 10.11.1994 ð. ¹ 666/94 òà «Ïðî ïîðÿäîê ïàþâàííÿ çå-
ìåëü, ïåðåäàíèõ ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðèºì-
ñòâàì ³ îðãàí³çàö³ÿì» â³ä 08.08.1995 ð. ¹ 720/95).



Ó ÿêèõ âèïàäêàõ ìîæå áóòè çá³ëüøåíî ðîçì³ð çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê,
ùî ïåðåäàþòüñÿ ãðîìàäÿíèíó áåçîïëàòíî äëÿ âåäåííÿ 
îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà?
Çá³ëüøåííÿ ïëîù³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî áåçîïëàòíî ïåðåäàþòüñÿ ó

âëàñí³ñòü ãðîìàäÿíèíó äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà º
ìîæëèâèì ó òàêèõ âèïàäêàõ:

1) îäåðæàííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèä³ëåíî¿ ó ðàõóíîê
çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ÿêó ãðîìàäÿíèí ìàâ ó êîëåêòèâí³é âëàñíîñò³ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, çàñíîâàíîãî íà ïðàâ³ êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà
çåìëþ (êîëåêòèâíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³äïðèºìñòâà, ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî êîîïåðàòèâó, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî àêö³îíåðíîãî òîâàðèñòâà); 

2) âèä³ëåííÿ ãðîìàäÿíèíó çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ³ç çåìåëü ðåçåðâó àáî
çàïàñó ó ðàç³, êîëè éîãî áóëî íåïðàâîì³ðíî ÷è ïîìèëêîâî ïîçáàâëåíî ïðàâà
íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) ïðè ïàþâàíí³ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ï³ä-
ïðèºìñòâà (äèâ.: ÷. 2 ñò. 121 ÇÊÓ).

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí, ÿêèé ìåøêàº ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, 
ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðîçì³ðîì 0,2 ãà, íàäàíó 
äëÿ áóä³âíèöòâà òà îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó ðàçîì 
³ç çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ðîçì³ðîì 0,05 ãà, íàäàíîþ ñ³ëüñüêîþ ðàäîþ
ó êîðèñòóâàííÿ äëÿ ãîðîäíèöòâà, ÿê ºäèíó ïðèñàäèáíó ä³ëÿíêó 
(çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ìåæóþòü ì³æ ñîáîþ)?
Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó «ã» ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ 0,25 ãà — öå ãðàíè÷íèé ðîçì³ð çå-

ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðèçíà÷åíî¿ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó ³ ãîñïî-
äàðñüêèõ áóä³âåëü (ïðèñàäèáíà ä³ëÿíêà). Çåìëþ ïëîùåþ 0,2 ãà, ùî îäåðæàíà
äëÿ áóä³âíèöòâà æèòëîâîãî áóäèíêó, ìîæå áóòè ïðèâàòèçîâàíî ó ïîðÿäêó,
âèçíà÷åíîìó ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì. Ùî ñòîñóºòüñÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íà-
äàíî¿ ó êîðèñòóâàííÿ äëÿ ãîðîäíèöòâà, òî ¿¿ ïðèâàòèçóâàòè íå ìîæíà í³ îêðå-
ìî, í³ ó ñóêóïíîñò³ ç ³íøèìè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, îñê³ëüêè â³äïîâ³äíî äî
÷. 1 ñò. 36 ÇÊÓ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ³ç çåìåëü äåðæàâíî¿ àáî êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³
ìîæóòü íàäàâàòèñü ãðîìàäÿíàì ëèøå â îðåíäó. 

×è º ïðàâîì³ðíèìè ä³¿ ñ³ëüñüêî¿ ðàäè, ÿêà äàëà äîçâ³ë íà ïðèâàòèçà-
ö³þ ãðîìàäÿíèíîì ëèøå 0,25 ãà ³ç 0,34 ãà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îòðèìà-
íî¿ íèì ó ñïàäîê ðàçîì ³ç ðîçì³ùåíèì íà í³é æèòëîâèì áóäèíêîì?
Ñ³ëüñüêà ðàäà ä³ÿëà â ìåæàõ ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, îñê³ëüêè ïëîùà çå-

ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðèçíà÷åíèõ äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó ³ ãîñ-
ïîäàðñüêèõ áóä³âåëü (ïðèñàäèáíèõ ä³ëÿíîê) ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, íå ìîæå
ïåðåâèùóâàòè 0,25 ãà (äèâ.: ï. «ã» ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ).
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×è ìîæå ãðîìàäÿíèí ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íàäàíó
éîìó äëÿ áóä³âíèöòâà æèòëîâîãî áóäèíêó, ÿêùî íà í³é áóäèíîê
ïîáóäîâàíî íå áóëî, à ä³ëÿíêà âèêîðèñòîâóºòüñÿ 
äëÿ ãîðîäíèöòâà?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 141 ÇÊÓ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå çà ö³ëüîâèì

ïðèçíà÷åííÿì º ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ. ßêùî òàêèé ôàêò íåö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ áóäå þðèäè÷íî çàêð³-
ïëåíî, òî òàêèé ãðîìàäÿíèí ìîæå áóòè ïîçáàâëåíèé íå ëèøå ïðàâà êîðèñòó-
âàííÿ íàäàíîþ ä³ëÿíêîþ, àëå é ìîæëèâîñò³ ¿¿ ïðèâàòèçàö³¿ â ìàéáóòíüîìó. 

×è ìîæíà ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó áóëî íàäàíî 
äëÿ ãîðîäíèöòâà, ÿê ä³ëÿíêó äëÿ áóä³âíèöòâà ãàðàæà?
Êîæíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó â Óêðà¿í³ íàëåæèòü âèêîðèñòîâóâàòè çà ¿¿ ö³ëüî-

âèì ïðèçíà÷åííÿì. Öå îçíà÷àº, ùî íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, íàäàí³é äëÿ ãîðîä-
íèöòâà, íå ìîæíà áóäóâàòè ãàðàæ. Â³äïîâ³äíî, òàêó çåìëþ íå ìîæíà é ïðèâà-
òèçóâàòè äëÿ öèõ ïîòðåá. 

Çàçíà÷èìî, ùî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ ãîðîäíèöòâà ãðîìàäÿíè îäåðæóþòü ó
òèì÷àñîâå êîðèñòóâàííÿ ³ íå ìàþòü ïðàâà ¿õ ïðèâàòèçóâàòè (äèâ.: ñò. 36 ÇÊÓ).

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí, ÿêèé âæå ïðèâàòèçóâàâ çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ðîçì³ðîì 1 ãà äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà
çà ìåæàìè ñåëà, ïðèâàòèçóâàòè ùå é 0,05 ãà á³ëÿ ñâîãî áóäèíêó
òåæ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà?
Â³äïîâ³äíî äî ï. 6 ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïî-

äàðñòâî» ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ÿê³ ðåàë³çóâàëè ñâîº ïðàâî íà áåçîïëàòíó ïðè-
âàòèçàö³þ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàð-
ñòâà â ðîçì³ð³ ìåíøå 2,0 ãåêòàðà, ìàþòü ïðàâî íà çá³ëüøåííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè â ìåæàõ íîðì, âñòàíîâëåíèõ ñòàòòåþ 121 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿-
íè äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà. Îäíàê, ùî ñòîñóºòüñÿ
ïðèâàòèçàö³¿ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà çàçíà÷åíî¿
ä³ëÿíêè, ÿêà çíàõîäèòüñÿ á³ëÿ áóäèíêó, òî ¿¿ ìîæíà ïðèâàòèçóâàòè âèêëþ÷íî
çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, òîáòî äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó
òà ãîñïîäàðñüêèõ áóä³âåëü.

×è ìîæíà äîäàòêîâî ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
äëÿ ñàä³âíèöòâà, ÿêùî äëÿ òàêèõ ïîòðåá áóëî ïðèâàòèçîâàíî 
ëèøå 0,05 ãà?
Í³, íå ìîæíà. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 116 ÇÊÓ ïåðåäà÷à çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê

áåçîïëàòíî ó âëàñí³ñòü ãðîìàäÿí ó ìåæàõ íîðì, âèçíà÷åíèõ ñò. 121 ÇÊÓ, ïðî-
âàäèòüñÿ îäèí ðàç ïî êîæíîìó âèäó âèêîðèñòàííÿ.



Çàçíà÷èìî, ùî ó ðàç³ íàÿâíîñò³ ïîðó÷ ³ç ïðèâàòèçîâàíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ
ñàä³âíèöòâà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òàêîãî æ ïðèçíà÷åííÿ, òî çà çãîäîþ ¿¿ âëàñíè-
êà ÷è êîðèñòóâà÷à, çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ìîæå òàêó çåìåëüíó ä³ëÿíêó îòðèìà-
òè ó êîðèñòóâàííÿ ÷è â îðåíäó.

×è ìîæíà ñüîãîäí³ çá³ëüøèòè øëÿõîì áåçêîøòîâíî¿ 
ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ 0,6 ãà, ÿêó áóëî 
ïðèâàòèçîâàíî äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà
äî ââåäåííÿ â ä³þ ÷èííîãî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè?
Òàê, ìîæíà. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ùî áóëà ïðèâàòèçîâàíà äëÿ âåäåííÿ îñî-

áèñòîãî ï³äñîáíîãî ãîñïîäàðñòâà, çà ïëîùåþ º ìåíøîþ 2 ãà. Öå îçíà÷àº, ùî
äîäàòêîâî ìîæíà ïðèâàòèçóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ, ÿêà ó ñóêóïíîñò³
ç ðàí³øå ïðèâàòèçîâàíîþ íå ïåðåâèùóâàëà á 2 ãà (äèâ.: ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ òà ñò.
5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî» ).

ßêèìè º ãðàíè÷í³ ðîçì³ðè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ìîæóòü 
ïåðåäàâàòèñü ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü ãðîìàäÿíàì?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 121 ÇÊÓ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè ìàþòü ïðàâî íà áåçî-

ïëàòíó ïåðåäà÷ó ¿ì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ç çåìåëü äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³ â òàêèõ ðîçì³ðàõ:

— äëÿ âåäåííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà — â ðîçì³ð³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ), âèçíà÷åíî¿ äëÿ ÷ëåí³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ðîçòàøî-
âàíèõ íà òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè, äå çíàõîäèòüñÿ ôåðìåð-
ñüêå ãîñïîäàðñòâî. ßêùî íà òåðèòîð³¿ ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè ðîç-
òàøîâàíî äåê³ëüêà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ðîçì³ð çåìåëüíî¿
÷àñòêè (ïàþ) âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ñåðåäí³é ïî öèõ ï³äïðèºìñòâàõ. Ó ðàç³ â³äñóò-
íîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ íà òåðèòîð³¿ â³äïîâ³äíî¿ ðàäè ðîç-
ì³ð çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ñåðåäí³é ïî ðàéîíó;

— äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà — íå á³ëüøå 2,0
ãåêòàðà;

— äëÿ âåäåííÿ ñàä³âíèöòâà — íå á³ëüøå 0,12 ãåêòàðà;
— äëÿ áóä³âíèöòâà ³ îáñëóãîâóâàííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó, ãîñïîäàðñüêèõ

áóä³âåëü ³ ñïîðóä (ïðèñàäèáíà ä³ëÿíêà) ó ñåëàõ — íå á³ëüøå 0,25 ãåêòàðà, â ñå-
ëèùàõ — íå á³ëüøå 0,15 ãåêòàðà, â ì³ñòàõ — íå á³ëüøå 0,10 ãåêòàðà;

— äëÿ ³íäèâ³äóàëüíîãî äà÷íîãî áóä³âíèöòâà — íå á³ëüøå 0,10 ãåêòàðà;
— äëÿ áóä³âíèöòâà ³íäèâ³äóàëüíèõ ãàðàæ³â — íå á³ëüøå 0,01 ãåêòàðà.
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Âèä³ëåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà îòðèìàííÿ
äåðæàâíîãî àêòà íà çåìëþ º âàæëèâèì êðîêîì ó ôîðìóâàíí³ êëàñó ñ³ëüñüêèõ
çåìëåâëàñíèê³â. Ïðîòå, íå âñ³ âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) óñâ³äîìëþ-
þòü âàæëèâ³ñòü íàäàííÿ ¿ì ñòàòóñó ïîâíîïðàâíîãî ãîñïîäàðÿ çåìë³. 

Îòðèìàííÿ ñåëÿíèíîì ñòàòóñó ãîñïîäàðÿ çåìë³ ïðîÿâëÿºòüñÿ â íàñòóïíîìó. 
Ïî-ïåðøå, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äîñòåìåííî çíàº òî÷íå ¿¿ ì³ñöå-

çíàõîäæåííÿ, òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ), ïîñâ³ä÷åíî¿ ñåðòèô³-
êàòîì íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), º âëàñíèêîì óìîâíî¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ìåæ³ òà òî÷íå ì³ñöåçíàõîäæåííÿ ÿêî¿ íåâèçíà÷åí³.

Ïî-äðóãå, ïðè âèä³ëåíí³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) â íàòóð³ ó âèãëÿä³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè ïðàâî âëàñíîñò³ íà îñòàííþ ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì íà
ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ó òîé ÷àñ, ÿê âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) âî-
ëîä³þòü ñåðòèô³êàòàìè íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), òîáòî äîêóìåíòà-
ìè íà óìîâíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó. 

Ïî-òðåòº, ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå ñàìîñò³éíî íåþ
ðîçïîðÿäèòèñÿ (ïðîäàòè, ïîäàðóâàòè, ïåðåäàòè â ñïàäùèíó, çàñòàâó, îðåíäó
òîùî), òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) âïðàâ³ çäàâàòè îñòàííþ ëèøå
â îðåíäó òà ïåðåäàâàòè ó ñïàäùèíó.

Ïî-÷åòâåðòå, ãðîìàäÿíèí-âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îòðèìóº ìîæëè-
â³ñòü çàñíóâàòè ³ ñàìîñò³éíî âåñòè ñåëÿíñüêå (ôåðìåðñüêå) ãîñïîäàðñòâî ÷è
³íøå ïðèâàòíå ï³äïðèºìñòâî, òîä³ ÿê âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ïîç-
áàâëåíèé òàêèõ ìîæëèâîñòåé. 

Ñë³ä òàêîæ ìàòè íà óâàç³, ùî çåìëÿ º ö³ííèì íåðóõîìèì ìàéíîì, ÿêå ï³-
ñëÿ çíÿòòÿ çàáîðîíè íà ïðîäàæ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
òà ôîðìóâàííÿ â³äïîâ³äíîãî ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³, ìîæå áóòè â³ä÷óæåíå éîãî
âëàñíèêîì çà ñïðàâåäëèâó âèíàãîðîäó ÷è ïåðåäàíå íèì ó ñïàäùèíó ä³òÿì,
îíóêàì ÷è ³íøèì îñîáàì ÿê ë³êâ³äíèé òîâàð, òîáòî òàêèé, ùî çàâæäè ìîæíà
øâèäêî ³ âèã³äíî ðåàë³çóâàòè çà ðèíêîâó âàðò³ñòü.

Ó ðàç³ íåìîæëèâîñò³ ñïëàòè âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) çà çåì-
ëåâïîðÿäí³ ðîáîòè òà âèãîòîâëåííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìëþ ñàìîñò³éíî (öÿ ñóìà â Óêðà¿í³ ñêëàäàº â³ä 80 äî 300 ãðí.), âîíè ìîæóòü
âèð³øèòè öþ ïðîáëåìó çà ðàõóíîê ìàéáóòí³õ ñïàäêîºìö³â ç ÷èñëà áëèçüêèõ
ðîäè÷³â (ä³òè, îíóêè òîùî).



ÑÏÈÑÎÊ ÂÈÊÎÐÈÑÒÀÍÈÕ ÄÆÅÐÅË

1. Êîäåêñ Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³ ïðàâîïîðóøåííÿ â³ä 07.12.1984 ð.,
ç îñòàíí³ìè çì³íàìè, âíåñåíèìè Çàêîíîì â³ä 17.11.2005 ð. ¹ 3108-IV.
2. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî ïëàòó çà çåìëþ" â³ä 03.07.1992 ð., ç îñòàíí³ìè
çì³íàìè, âíåñåíèìè Çàêîíîì â³ä 31.05.2005 ð. ¹ 2600-IV.  
3. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî îñîáëèâîñò³ ïðèâàòèçàö³¿ îá'ºêò³â íåçàâåðøåíîãî
áóä³âíèöòâà" â³ä 14.09.2000 ð., ³ç çì³íàìè, âíåñåíèìè Çàêîíîì â³ä
06.09.2005 ð. ¹ 2801-IV.  
4. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³)
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)" â³ä 05.06.2003 ð. ¹
899-IV. 
5. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî äåðæàâíó åêñïåðòèçó çåìëåâïîðÿäíî¿
äîêóìåíòàö³¿" â³ä 17.06.2004 ð. ¹ 1808-IV.
6. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî" â³ä 15.05.2003 ð.
¹ 742-IV, ç îñòàíí³ìè çì³íàìè, âíåñåíèìè çã³äíî ³ç Çàêîíîì â³ä
17.11.2005 ð. ¹ 3108-IV.
7. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî çåìëåóñòð³é" â³ä 22.05.2003 ð. ¹ 858/IV.
8. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî ïîäàòîê ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á" â³ä 22.05.2003 ð., ç
îñòàíí³ìè çì³íàìè, âíåñåíèìè çã³äíî ³ç Çàêîíîì â³ä 03.06.2005 ð. ¹ 2642-
IV. 
9. Çàêîí Óêðà¿íè "Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè" â³ä
06.10.2004 ð. ¹ 2059-IV. 
10. Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè "Ïðî çàòâåðäæåííÿ ôîðì
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà äåðæàâíîãî
àêòà íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ" â³ä
02.04.2002 ð. ¹ 449. 
11. Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè "Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó
çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³
ãðîìàäÿí àáî þðèäè÷íèõ îñ³á" â³ä 11.04.2002 ð. ¹ 502.  
12. Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè "Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó
îðãàí³çàö³¿ ðîá³ò òà ìåòîäèêè ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ
âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)" â³ä 04.02.2004 ð. ¹ 122. 
13. Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè "Ïðî çàòâåðäæåííÿ Òèïîâîãî
äîãîâîðó ïðî ðîçðîáëåííÿ ïðîåêòó çåìëåóñòðîþ ùîäî â³äâåäåííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè" â³ä 04.03.2004 ð. ¹ 266.
14. Óêàç Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè "Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùîäî ïðèñêîðåííÿ
çåìåëüíî¿ ðåôîðìè ó ñôåð³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà" â³ä
10.11.1994 p. ¹ 666/94.

99



100

15. Óêàç Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè "Ïðî ïîðÿäîê ïàþâàííÿ çåìåëü, ïåðåäàíèõ
ó êîëåêòèâíó âëàñí³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðèºìñòâàì ³
îðãàí³çàö³ÿì" â³ä 08.08.1995 ð. ¹ 720/95. 
16. Óêàç Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè "Ïðî ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ" â³ä 19.01.1999 ð. (âòðàòèâ
÷èíí³ñòü).
17. Óêàç Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè "Ïðî íåâ³äêëàäí³ çàõîäè ùîäî ïðèñêîðåííÿ
ðåôîðìóâàííÿ àãðàðíîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè" â³ä 03.12.1999 ð. ¹ 1529/99
18. Ìåòîäè÷í³ ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî ïîðÿäêó ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) â íàòóð³ ç çåìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ ÷ëåíàì êîëåêòèâíèõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ³ îðãàí³çàö³é (çàòâåðäæåí³ íàêàçîì
Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè, Ì³í³ñòåðñòâà ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà ³
ïðîäîâîëüñòâà Óêðà¿íè, Óêðà¿íñüêî¿ àêàäåì³¿ àãðàðíèõ íàóê â³ä 04.06.1996
ð. ¹ 47/172/48, ³ç çì³íàìè, âíåñåíèìè çã³äíî ç íàêàçîì Äåðæêîìçåìó â³ä
03. 03.1998 ð. ¹ 23/65/30).
19. Âêàç³âêà Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè "Ïðî çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿
çåìëåâïîðÿäíî¿ åêñïåðòèçè" â³ä 01.07.1997 ð. ¹ 33.
20. ²íñòðóêö³ÿ ïðî ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ òà çáåð³ãàííÿ
äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî
êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî
ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ, äîãîâîð³â íà ïðàâî òèì÷àñîâîãî
êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ (â òîìó ÷èñë³ íà óìîâàõ îðåíäè) òà äîãîâîð³â
îðåíäè çåìë³ (çàòâåðäæåíà íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 04.05.1999
ð. ¹ 43, ç îñòàíí³ìè çì³íàìè, âíåñåíèìè íàêàçîì Äåðæêîìçåìó â³ä
29.12.2003 ð. ¹323).
21. Ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî ñïðîùåííÿ ïðîöåäóðè âèõîäó ÷ëåí³â êîëåêòèâíèõ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ç³ ñêëàäó ãîñïîäàðñòâ ç íàëåæíèìè ¿ì
çåìåëüíèìè ÷àñòêàìè (ïàÿìè) (çàòâåðäæåí³ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó
Óêðà¿íè â³ä 30.12.1999 ð. ¹ 130).
22. Ðåêîìåíäàö³¿ ùîäî âèä³ëåííÿ ºäèíèì ìàñèâîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
ãðóï³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) (çàòâåðäæåí³ íàêàçîì
Äåðæêîìçåìó â³ä 30.12.1999 ð. ¹ 130).
23. Ë³öåíç³éí³ óìîâè ïðîâàäæåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ùîäî
ïðîâåäåííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ òà çåìëåîö³íî÷íèõ ðîá³ò (çàòâåðäæåí³
ñï³ëüíèì íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãóëÿòîðíî¿
ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà é Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ³ç çåìåëüíèõ
ðåñóðñ³â â³ä 13.02.2001 ð. ¹ 28/18).
24. Ëèñò Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè "Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Ïîðÿäêó
âèêîíàííÿ çåìåëüíî-êàäàñòðîâèõ ðîá³ò òà íàäàííÿ ïîñëóã íà ïëàòí³é
îñíîâ³ äåðæàâíèìè îðãàíàìè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â" â³ä 14.02.2003 ðîêó ¹



14-17-2-Â76/854, ³ç çì³íàìè, âíåñåíèìè çã³äíî ç ëèñòîì Äåðæêîìçåìó â³ä
07.04.2003 ð. ¹ 14-17-2-Â76/2149.
25. Ïîðÿäîê êîíòðîëþ çà äîäåðæàííÿì Ë³öåíç³éíèõ óìîâ ïðîâàäæåííÿ
ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ùîäî ïðîâåäåííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ òà
çåìëåîö³íî÷íèõ ðîá³ò (çàòâåðäæåíèé ñï³ëüíèì íàêàçîì Äåðæàâíîãî
êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãóëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà â³ä
18.03.2003 ð. ¹ 30/64). 
26. Ãðàíè÷í³ ðîçì³ðè ïëàòè çà âèêîíàííÿ çåìëåâïîðÿäíèõ ðîá³ò
(çàòâåðäæåí³ íàêàçîì Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè â³ä 12.08.2004 ð. ¹ 264).
27. Áåêìàíþê Ñ. Ðîçïîä³ë çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ì³æ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ
÷àñòîê (ïà¿â) // http://www.ulti.kiev.ua/uk/library/comments/comment9/.
28. Êóëèíè÷ Ï. Âèçíà÷åííÿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
ïðè âèäà÷³ ñåëÿíàì äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ //
http://www.ulti.kiev.ua/download/journal4.pdf/.
29. Êóëèíè÷ Ï. Ïðàâîâ³ çàñàäè äåðæàâíî¿ åêñïåðòèçè çåìëåâïîðÿäíî¿
äîêóìåíòàö³¿ ïðè âèä³ëåíí³ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ÷àñòîê
(ïà¿â) // http://www.ulti.kiev.ua/download/journal4.pdf/.
30. Êóëèíè÷ Ï.Ô. Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð Çàêîíó Óêðà¿íè "Ïðî
ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)" // http://www.ulti.kiev.ua/download/ñomment27uk.pdf/.
31. Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè / Êîë.
àâò.: Ë.Î. Áîíäàð, À.Ï. Ãåòüìàí, Â.Ã. Ãîí÷àðåíêî òà ³í.; Çà çàã. Ðåä. Â.Â.
Ìåäâåä÷óêà. - Ê.: Þð³íêîì ²íòåð, 2004. - 656 ñ.
32. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè - Ê. : ²ñòèíà. -368 ñ.
33. Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè: Íàóêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð / Çà ðåä.
ðîçðîáíèê³â Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè. - Ê. : ²ñòèíà. - 928 ñ.
34. Àíàë³òè÷í³ òà ³íø³ ìàòåð³àëè, ùî ðîçì³ùåí³ íà: http://agroua.net/;
http://www.farmer.org.ua/; http://www.myland.org.ua/; http://pai.org.ua/;
http://www.vlasnasprava.info/; http://www.ulti.kiev.ua/;  http://www.2000.cv.ua/.

101





Ãëàâà 3.

ÂÑÅ ÏÐÎ
ÇÅÌÅËÜÍÈÉ

ÑÅÐÂ²ÒÓÒ



104

ÂÑÒÓÏ

Îñòàíí³ì ÷àñîì â íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêòàõ Óêðà¿íè âñå ÷àñò³øå çó-
ñòð³÷àºòüñÿ òåðì³í «çåìåëüíèé ñåðâ³òóò». Àíàë³ç çì³ñòó öüîãî òåðì³íó ñâ³ä-
÷èòü ïðî òå, ùî â³í âñå á³ëüøå íàïîâíþºòüñÿ ïðèêëàäíèì çì³ñòîì ³ íàáóâàº
âàæëèâîãî çíà÷åííÿ â ðåàë³çàö³¿ ïðàâ ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á íà çåìëþ. 

Ïåðåðîçïîä³ë çåìåëü, íàñë³äêîì ÷îãî º ðîçóêðóïíåííÿ ÷è ïîäð³áíåííÿ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïîðîäæóº íèçêó íîâèõ ïðîáëåì, ùî âèíèêàþòü ïåðåä ¿õ
âëàñíèêàìè òà êîðèñòóâà÷àìè. Îäí³ºþ ç íèõ º ïðîáëåìà äîñòóïó äî òàêèõ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Öå çóìîâëåíî ò³ºþ îáñòàâèíîþ, ùî ïðè óòâîðåíí³ îäí³º¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà îñíîâ³ äâîõ ÷è á³ëüøå íîâèõ (ïðè âèä³ëåíí³ ºäèíèì ìà-
ñèâîì) àáî íà îñíîâ³ îäí³º¿ äåê³ëüêîõ (ïðè ïàþâàíí³) âèíèêàþòü ñèòóàö³¿,
êîëè, íàïðèêëàä, çåìåëüíà ä³ëÿíêà æîäíîþ ç³ ñâî¿õ ñòîð³í íå ïðèëÿãàº äî âó-
ëèö³ ÷è äîðîãè, àáî íå ìàº áåçïîñåðåäíüîãî âèõîäó äî ë³í³¿ åëåêòðîïåðåäà÷,
çâ’ÿçêó ÷è ³íøèõ ë³í³éíèõ îá’ºêò³â ³ êîìóí³êàö³é. Â òàêèõ âèïàäêàõ âëàñíèê
÷è êîðèñòóâà÷ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ìîæå ïîâíîþ ì³ðîþ ñêîðèñòàòèñÿ íàäà-
íèìè éîìó çàêîíîäàâñòâîì ïðàâàìè ùîäî âèêîðèñòàííÿ ä³ëÿíêè çà ¿¿ ö³ëüî-
âèì ïðèçíà÷åííÿì. 

Äëÿ óñóíåííÿ îáìåæåíü ïðàâ âëàñíèê³â ÷è çåìëåêîðèñòóâà÷³â ùîäî êîðè-
ñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ïîâ’ÿçàíèõ ç ì³ñöåçíàõîäæåííÿì òà ðîçì³-
ðîì ä³ëÿíîê, íîâèì Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè (äàë³ — ÇÊÓ), ââåäåíèì â
ä³þ 1 ñ³÷íÿ 2002 ð., áóëî â³äíîâëåíî ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Çàçíà÷èìî,
ùî ³íñòèòóò çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó áóâ íåâ³ä’ºìíîþ ÷àñòèíîþ çàêîíîäàâñòâà,
ùî ä³ÿëî íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè äî 1917 ð., òîáòî äî íàö³îíàë³çàö³¿ çåìë³, ââå-
äåííÿ ðåæèìó ïðàâà âèêëþ÷íî¿ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ñêàñóâàííÿ
âñ³õ ³íøèõ âèä³â ïðàâ íà çåìëþ, âêëþ÷àþ÷è ³ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. 

Ç ìîìåíòó ââåäåííÿ â ä³þ ÷èííîãî ÇÊÓ ìèíóëî ìàéæå ÷îòèðè ðîêè. Ïðî-
òå, ïîíÿòòÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ ïåðåñ³÷íîãî ãðîìàäÿíèíà äîñ³ çàëèøà-
ºòüñÿ íîâèì ³ íå äî ê³íöÿ çðîçóì³ëèì. Òåíäåíö³ÿ ùîäî çá³ëüøåííÿ ê³ëüêîñò³
âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íåâïèííî ðîçøèðþº êîëî ãðîìàäÿí, ÿê³ ïî÷è-
íàþòü ïîñòóïîâî ïðîÿâëÿòè ³íòåðåñ äî ïîíÿòòÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Ïèòàí-
íÿ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ³ ä³¿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, à òàêîæ ïðàêòè÷í³ àñïåêòè
éîãî çàñòîñóâàííÿ âèêëàäåíî ó çàïðîïîíîâàí³é ãëàâ³.



Ùî òàêå çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Çåìåëüíèé ñåðâ³òóò — öå ïðàâî âëàñíèêà àáî êîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³-

ëÿíêè íà îáìåæåíå ïëàòíå àáî áåçîïëàòíå êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ (ä³ëÿíêàìè) àáî ¿¿ (¿õ) ÷àñòèíîþ (÷àñòèíàìè).

Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ ó âëàñíîñò³ ÷è êîðèñòóâàíí³ ãðîìàäÿí,
íå ìîæóòü áóòè ð³âíîö³ííèìè. Âîíè â³äð³çíÿþòüñÿ ðîçì³ðàìè, ì³ñöåçíàõî-
äæåííÿì, ÿê³ñòþ ´ðóíò³â, íàÿâí³ñòþ àáî â³äñóòí³ñòþ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â, äî-
ñòóïí³ñòþ òîùî. Ç ìåòîþ íåäîïóùåííÿ ïåðåøêîä ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèêîì ÷è êîðèñòóâà÷åì, çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè ââåäåíî
ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Â³äïîâ³äíî äî ÇÊÓ âëàñíèê àáî êîðèñòóâà÷ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ
îáñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ ä³ëÿíêè.

Ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïîëÿãàº â ìîæëèâîñò³ îáìåæåíîãî âèêîðè-
ñòàííÿ ÷óæî¿ ñóì³æíî¿ (ïðèëåãëî¿) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ä³ëÿíîê) â ïåâíèõ
ö³ëÿõ.

Ó ÷îìó ïîëÿãàº çì³ñò çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Çì³ñòîì ñåðâ³òóòó º îáñÿã ïðàâ ³ îáîâ’ÿçê³â éîãî ñòîð³í ùîäî îáìåæåíîãî

êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ îñîáîþ, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâ-
ëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò (äàë³ — ñåðâ³òóàð³é). Çîêðåìà, îáñÿã ïðàâ ñåðâ³òóàð³ÿ
ìîæå âêëþ÷àòè ìîæëèâ³ñòü â÷èíåííÿ ïåâíèõ ä³é (ïðîõ³ä, ïðî¿çä, ïðîêëàäåí-
íÿ êîìóí³êàö³é òîùî) àáî ìîæëèâ³ñòü âèìàãàòè â³ä âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ ä³ëÿí-
êè óòðèìóâàòèñÿ â³ä ïåâíèõ ä³é (íàïðèêëàä, íå ïåðåøêîäæàòè â³äâîäó âîäè ³ç
ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè). Ïðàâî ñåðâ³òóàð³ÿ ïîðîäæóº ³ éîãî îáîâ’ÿçêè
ïåðåä âëàñíèêîì îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ ó ñâîþ ÷åðãó, òåæ âèç-
íà÷àþòü çì³ñò ñåðâ³òóòó, çîêðåìà: âèêîðèñòîâóâàòè îá’ºêò ñåðâ³òóòó â ìåæàõ,
íåîáõ³äíèõ äëÿ çàäîâîëåííÿ âèçíà÷åíèõ ãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá; âíîñèòè
âëàñíèêó îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àäåêâàòíó ïëàòó çà ¿¿ âèêîðèñòàí-
íÿ; âèêîðèñòîâóâàòè ñåðâ³òóò ñïîñîáîì, íàéìåíø îáòÿæëèâèì äëÿ âëàñíèêà
îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè òîùî. 

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî çîáîâ’ÿçàííÿ âëàñíèêà (êîðèñòóâà÷à) îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàâæäè íîñÿòü ïàñèâíèé õàðàêòåð. Òàêèìè çîáîâ’ÿçàííÿìè
ìîæóòü áóòè: íå ïåðåøêîäæàííÿ ä³ÿì òðåòüî¿ îñîáè; íå â÷èíåííÿ ïåâíèõ ä³é
òîùî. Ïðàâî ñåðâ³òóàð³ÿ íå ìîæå çîáîâ’ÿçóâàòè âëàñíèê³â (êîðèñòóâà÷³â) îá-
ñëóãîâóþ÷èõ ä³ëÿíîê â÷èíÿòè ïåâí³ ä³¿ íà éîãî êîðèñòü ÷è êîðèñòü òðåò³õ îñ³á. 

Õòî ìàº ïðàâî íà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Íà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº ïðàâî âëàñíèê àáî êîðèñòóâà÷

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ðåàë³çàö³¿ â ïîâíîìó îáñÿç³ ïðàâà âëàñíîñò³ àáî ïðàâà
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.
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Ùî º óìîâîþ òà ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Óìîâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º íåîáõ³äí³ñòü âèêîðè-

ñòàííÿ ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ ä³ëÿíêè.
Ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º äîìîâëåí³ñòü ì³æ

âëàñíèêàìè ñóñ³äí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, çàô³êñîâàíà â³äïîâ³äíèì äîãîâî-
ðîì, à ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ äîìîâëåíîñò³ — ð³øåííÿ ñóäó.

ßê³ ³ñíóþòü âèäè çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â, çàëåæíî â³ä ñòðîêó ¿õ ä³¿?
Çàëåæíî â³ä ñòðîêó ä³¿, çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè ìîæóòü áóòè ïîñò³éíèìè ³ ñòðî-

êîâèìè.

Ùî òàêå ïîñò³éíèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Ïîñò³éíèì çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì ââàæàºòüñÿ ñåðâ³òóò, ÿêèé âñòàíîâëå-

íèé áåç âèçíà÷åííÿ ñòðîêó éîãî ä³¿.

Ùî òàêå ñòðîêîâèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Ñòðîêîâèé ñåðâ³òóò — öå ñåðâ³òóò, ñòðîê ä³¿ ÿêîãî âèçíà÷åíî âñòàíîâëåí-

íÿì êîíêðåòíî¿ ê³íöåâî¿ äàòè àáî ïåâíèì ïðîì³æêîì ÷àñó. Ñë³ä çàçíà÷èòè,
ùî ñåðâ³òóò ìîæå áóòè âñòàíîâëåíèé òàêîæ é íà ïåð³îä ä³¿ ïåâíèõ îáñòàâèí,
ùî áóëè ï³äñòàâîþ äëÿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, à ó âèïàäêó ïðèïèíåííÿ òà-
êèõ îáñòàâèí ä³ÿ ñåðâ³òóòó ïðèïèíÿºòüñÿ. 

Ïðèêëàäîì ñòðîêîâîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè ñåðâ³òóò, â³äïî-
â³äíî äî ÿêîãî ñåðâ³òóàð³ºì çä³éñíþºòüñÿ ðîçòàøóâàííÿ íà ñóñ³äí³é (îáñëóãî-
âóþ÷³é) ä³ëÿíö³ áóä³âåëüíèõ ðèøòóâàíü, ñêëàäóâàííÿ ³ çáåð³ãàííÿ áóä³âåëü-
íèõ ìàòåð³àë³â ç ìåòîþ ðåìîíòó áóäèíê³â, ñïîðóä òîùî. 

×è ïåðåøêîäæàº âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çä³éñíåííþ
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 98 ÇÊÓ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íå ïîçáàâ-

ëÿº âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò,
ïðàâ âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ íåþ. Ðåàëüíî æ âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó áóäü-ÿêîìó ðàç³ âåäå äî ïåâíîãî îáìåæåííÿ (íå îòîòîæ-
íþâàòè ç ïîçáàâëåííÿì) ïðàâ âëàñíèêà (êîðèñòóâà÷à) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îáòÿ-
æåíî¿ ñåðâ³òóòîì. ² õî÷à, ç îäíîãî áîêó, âëàñíèê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ ìàº ïðàâî
âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, íàâ³òü ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, ç ³íøîãî — âñòà-
íîâëåííÿ òàêîãî ñåðâ³òóòó íå ïîâèííî óíåìîæëèâëþâàòè âèêîðèñòàííÿ âëàñ-
íèêîì (çåìëåêîðèñòóâà÷åì) ö³º¿ ä³ëÿíêè çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. 

Ó ÿêèé ñïîñ³á ìàº çä³éñíþâàòèñü çåìåëüíèé ñåðâ³òóò?
Äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ãàðàíòîâàíèõ ïðàâ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çåìåëü-

íèé ñåðâ³òóò ìàº çä³éñíþâàòèñÿ íàéìåíø îáòÿæëèâèì ñïîñîáîì. Öå îçíà-



÷àº, ùî íåçðó÷íîñò³ ó âèêîðèñòàíí³ âëàñíèêîì ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îá-
òÿæåíî¿ çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì, ìàþòü áóòè ì³í³ìàëüíèìè, òîáòî òàêèìè, ùî
ñóòòºâî íå ïåðåøêîäæàþòü éîìó êîðèñòóâàòèñÿ òà ðîçïîðÿäæàòèñÿ çåìåëü-
íîþ ä³ëÿíêîþ. 

ßê³ âèäè çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ 
íà âèìîãó âëàñíèê³â àáî êîðèñòóâà÷³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 99 ÇÊÓ âëàñíèêè àáî êîðèñòóâà÷³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê

ìîæóòü âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ òàêèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â:
— ïðàâî ïðîõîäó òà ïðî¿çäó íà âåëîñèïåä³;
— ïðàâî ïðî¿çäó íà òðàíñïîðòíîìó çàñîá³ ïî íàÿâíîìó øëÿõó;
— ïðàâî ïðîêëàäàííÿ òà åêñïëóàòàö³¿ ë³í³é åëåêòðîïåðåäà÷, çâ’ÿçêó, òðó-

áîïðîâîä³â, ³íøèõ ë³í³éíèõ êîìóí³êàö³é;
— ïðàâî ïðîêëàäàòè íà ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó âîäîïðîâ³ä ³ç ÷óæî¿ ïðè-

ðîäíî¿ âîäîéìè àáî ÷åðåç ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
— ïðàâî â³äâîäó âîäè ç³ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ñóñ³äíþ àáî ÷åðåç

ñóñ³äíþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
— ïðàâî çàáîðó âîäè ç ïðèðîäíî¿ âîäîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà ñóñ³äí³é çå-

ìåëüí³é ä³ëÿíö³, òà ïðàâî ïðîõîäó äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè;
— ïðàâî ïî¿òè ñâîþ õóäîáó ³ç ïðèðîäíî¿ âîäîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà ñóñ³ä-

í³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, òà ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè;
— ïðàâî ïðîãîíó õóäîáè ïî íàÿâíîìó øëÿõó;
— ïðàâî âñòàíîâëåííÿ áóä³âåëüíèõ ðèøòóâàíü òà ñêëàäóâàííÿ áóä³âåëü-

íèõ ìàòåð³àë³â ç ìåòîþ ðåìîíòó áóä³âåëü òà ñïîðóä;
— ³íø³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè.
ßê âèäíî ç íàâåäåíîãî ïðèïèñó, ïåðåë³ê ìîæëèâèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â

íå º âè÷åðïíèì. Öå îçíà÷àº, ùî ó ðàç³ íàÿâíîñò³ êîíêðåòíèõ ïîòðåá, ÿê³ çà-
ñëóãîâóþòü çàäîâîëåííÿ, òîáòî òèõ àáî ³íøèõ âàä (íåäîë³ê³â) îäí³º¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, äëÿ âèêîðèñòàííÿ ÿêî¿ ïîòðåáóºòüñÿ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, çà-
³íòåðåñîâàíà ñòîðîíà (âëàñíèê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷) âïðàâ³ âèìàãàòè
íàäàííÿ ¿é ñòîñîâíî ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òèõ àáî ³íøèõ ïîâíîâàæåíü,
ùî íîñÿòü îáìåæåíèé õàðàêòåð.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó âèíèêàº ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âèíèêàº ï³ñëÿ éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ â

ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó
(÷. 3 ñò. 100 ÇÊÓ). Öå îçíà÷àº, ùî ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âèíèêàº ç ìî-
ìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íåçàëåæíî â³ä ï³äñòàâè âèíèêíåííÿ — äîãî-
âîðó ÷è ð³øåííÿ ñóäó. Äîãîâ³ð ìîæå áóòè çàðåºñòðîâàíèé ï³ñëÿ äîñÿãíåííÿ
äîìîâëåíîñò³ ùîäî óñ³õ éîãî ³ñòîòíèõ óìîâ òà âò³ëåííÿ ó ôîðìó, ïåðåäáà÷åíó
çàêîíîì, ð³øåííÿ ñóäó — ï³ñëÿ âñòóïó éîãî ó çàêîííó ñèëó. Ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà
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çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ïîðÿäêó ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

×è çáåð³ãàºòüñÿ ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó ðàç³ ïåðåõîäó ïðàâ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó äî ³íøî¿ îñîáè?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 101 ÇÊÓ ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çáåð³ãàºòüñÿ ó ðàç³

ïåðåõîäó ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³-
òóò, äî ³íøî¿ îñîáè.

Ïðè âèð³øåíí³ ïèòàííÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü ïåðåõîäó ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà äî
³íøî¿ îñîáè âàðòî âèõîäèòè ç òîãî, ùî ïðè çåìåëüíîìó ñåðâ³òóò³ îñîáà âëàñ-
íèêà îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå ìàº çíà÷åííÿ äëÿ ³ñíóâàííÿ ñàìîãî ñåðâ³òóò-
íîãî ïðàâà, îñê³ëüêè çåìåëüíèé ñåðâ³òóò âñòàíîâëþºòüñÿ íå íà êîðèñòü êîí-
êðåòíî¿ îñîáè ÿê òàêî¿, à äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ìîæëèâîñò³ âèêîðèñòàííÿ
ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Òîìó, çàì³íà âëàñíèêà îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè
÷è âëàñíèêà ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå ïðèïèíÿº ä³þ ñåðâ³òóòó. 

Çàçíà÷èìî, ùî ñåðâ³òóò º ñàìîñò³éíèì ðå÷îâèì ïðàâîì íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó, ÿêå íå ï³äëÿãàº ñàìîñò³éíîìó â³ä÷óæåííþ îêðåìî â³ä ä³ëÿíêè, äëÿ çà-
áåçïå÷åííÿ êîðèñòóâàííÿ ÿêîþ éîãî áóëî âñòàíîâëåíî. Òîìó ñåðâ³òóò íå ìî-
æå áóòè ñàìîñò³éíèì ïðåäìåòîì äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó, çàñòàâè, íå ìîæå
ïåðåäàâàòèñÿ áóäü-ÿêèì ³íøèì ñïîñîáîì îñîáàì, ÿê³ íå º âëàñíèêàìè (êî-
ðèñòóâà÷àìè) ä³ëÿíêè, äëÿ çàáåçïå÷åííÿ êîðèñòóâàííÿ ÿêîþ áóëî âñòàíîâëå-
íî ñåðâ³òóò.

Ùî òàêå ïàíóþ÷à òà îáñëóãîâóþ÷à çåìåëüí³ ä³ëÿíêè?
Ïàíóþ÷à çåìåëüíà ä³ëÿíêà — öå çåìåëüíà ä³ëÿíêà, äëÿ âèêîðèñòàííÿ ÿêî¿

çà ïåâíèì ïðèçíà÷åííÿì çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì âñòàíîâëåíå îáìåæåíå ïðàâî
êîðèñòóâàííÿ ³íøîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. ²íøèìè ñëîâàìè, öå çåìåëüíà ä³-
ëÿíêà ñåðâ³òóàð³ÿ.

Îáñëóãîâóþ÷à çåìåëüíà ä³ëÿíêà — öå çåìåëüíà ä³ëÿíêà, êîðèñí³ âëàñòè-
âîñò³ ÿêî¿ âèêîðèñòîâóþòüñÿ ñåðâ³òóàð³ºì äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî âñòàíîâëåíîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Îáñëóãîâóþ-
÷ó çåìåëüíó ä³ëÿíêó òàêîæ íàçèâàþòü îáòÿæåíîþ. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî
ïîíÿòòÿ «ïàíóþ÷à» òà «îáñëóãîâóþ÷à (îáòÿæåíà)» çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íå º çà-
êîíîäàâ÷èìè òåðì³íàìè. Öå îçíà÷àº, ùî ¿õ îñòàòî÷íó íàçâó ìàº âèçíà÷èòè
îêðåìèé çàêîí, ïðèéíÿòòÿ ÿêîãî îáóìîâëþºòüñÿ íåîáõ³äí³ñòþ á³ëüø äåòàëü-
íî¿ ðåãëàìåíòàö³¿ ³íñòèòóòó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, çàêð³ïëåíîãî ÷èííèì ÇÊÓ.

×è îáîâ’ÿçêîâî îáñëóãîâóþ÷à çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìàº áóòè 
ñóñ³äíüîþ ç ïàíóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ?
²ñíóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïîâ’ÿçóºòüñÿ ç ³ñíóâàííÿì äâîõ çåìåëüíèõ

ä³ëÿíîê, ÿê³, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, ìàþòü áóòè ñóñ³äí³ìè. Îäíàê, ìîæóòü ³



íå áóòè òàêèìè. Çàóâàæèìî, ùî ñóñ³äí³ — ùå íå îçíà÷àº, ùî âîíè íåîäì³ííî º
ñóì³æíèìè (òàêèìè, ùî ìåæóþòü). Ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî ñóñ³äí³ìè çå-
ìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ìîæóòü áóòè é ò³ ä³ëÿíêè, ÿê³ íå ìàþòü ñï³ëüíî¿ ìåæ³.

×è ìàº ïðàâî âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿
âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, âèìàãàòè â³ä îñ³á, â ³íòåðåñàõ
ÿêèõ éîãî âñòàíîâëåíî, ïëàòó çà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó?
Âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º îáòÿæåííÿì êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿

ä³ëÿíêè. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 101 ÇÊÓ âëàñíèê (çåìëåêîðèñòóâà÷) çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä
îñ³á, â ³íòåðåñàõ ÿêèõ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ïëàòó çà éîãî âñòàíî-
âëåííÿ, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì.

Ç íàâåäåíîãî ïðèïèñó âèïëèâàº, ùî ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ, âñòàíîâëåíà
ñåðâ³òóòîì, ³ ïëàòà çà éîãî âñòàíîâëåííÿ º íåòîòîæíèìè ïîíÿòòÿìè. Ó çâ’ÿç-
êó ç öèì, ñòîðîíè ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí ìàþòü ä³éòè äîìîâëåíîñò³ ùîäî ïî-
ðÿäêó òà ôîðìè îïëàòè ÿê â ïåðøîìó, òàê ³ ó äðóãîìó âèïàäêó. Çàêîíîäàâ÷èé
ïðèïèñ ùîäî ïðàâà âëàñíèêà îáòÿæåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèìàãàòè ïëàòè
â³ä îñ³á, â ³íòåðåñàõ ÿêèõ éîãî áóëî âñòàíîâëåíî, ñâ³ä÷èòü ïðî ïëàòíèé ðå-
æèì êîðèñòóâàííÿ ä³ëÿíêîþ, îáòÿæåíîþ ñåðâ³òóòîì. 

Ïðàâî âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ, âñòàíîâëåíå ñåðâ³òó-
òîì, íàëåæèòü ñóá’ºêòàì ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí. Ïðè âèçíà÷åíí³ ðîçì³ðó ïëà-
òè ñòîðîíè ïîâèíí³ âèõîäèòè ç òîãî, ùî ïëàòà ìàº áóòè àäåêâàòíîþ òèì îá-
ìåæåííÿì ³ íåçðó÷íîñòÿì, ÿêèõ çàçíàâàòèìå âëàñíèê ïðè ðåàë³çàö³¿ ñâîãî
ïðàâà íà ìàéíî, îáòÿæåíîãî ñåðâ³òóòîì.

Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå âïðàâ³ âèìàãàòè òàêî¿ ïëàòè çà âñòàíîâëåí-
íÿ ñåðâ³òóòó ëèøå ó òîìó ðàç³, ÿêùî öå ïðÿìî çàêð³ïëåíî â çàêîí³.

Õòî âèçíà÷àº ÿêèì áóòè çåìåëüíîìó ñåðâ³òóòó — ïëàòíîìó 
÷è áåçîïëàòíîìó?
Âñòàíîâëåííÿ ïëàòíîãî àáî áåçîïëàòíîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çàëåæèòü

â³ä áàæàííÿ âëàñíèêà àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿
éîãî âñòàíîâëþþòü (äèâ.: Ëèñò Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ç ïèòàíü ðåãó-
ëÿòîðíî¿ ïîë³òèêè òà ï³äïðèºìíèöòâà â³ä 16.12.2002 ¹ 2-222/6717).

×è ìàº ïðàâî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî
çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, âèìàãàòè â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ
âñòàíîâëåííÿì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Òàê, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³-

òóò, ìàº ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ âñòàíîâëåííÿì çåìåëüíî-
ãî ñåðâ³òóòó (÷. 4 ñò. 101 ÇÊÓ). ²íøèìè ñëîâàìè, âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó íà
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çàêîííèõ ï³äñòàâàõ íå çâ³ëüíÿº îñîáó, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëü-
íèé ñåðâ³òóò, â³ä îáîâ’ÿçêó â³äøêîäóâàòè çáèòêè, çàâäàí³ âñòàíîâëåííÿì òà-
êîãî ñåðâ³òóòó, íåçàëåæíî â³ä òîãî — º â³í ïëàòíèì ÷è áåçîïëàòíèì. 

Íàïðèêëàä, ÿêùî ïðè âñòàíîâëåíí³ òàêîãî ñåðâ³òóòó ÿê ïðàâî ïðîõîäó ÷å-
ðåç îáñëóãîâóþ÷ó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ¿¿ âëàñíèê çìóøåíèé âñòàíîâèòè ïðîõ³ä
(äîð³æêó) çà ðàõóíîê ÷àñòèíè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, òî â³í áóäå ìàòè
ïðàâî íà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â ó ðîçì³ð³ íåäîîäåðæàíîãî âðîæàþ ç ò³º¿ ÷à-
ñòèíè óã³äü, ùî áóäå âèêîðèñòîâóâàòèñÿ âëàñíèêîì (êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ïðîõîäó ÷åðåç îáñëóãîâóþ÷ó çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Çáèòêè,
çàïîä³ÿí³ âëàñíèêó (êîðèñòóâà÷ó) îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âñòàíî-
âëåííÿì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ïîâèíí³ â³äøêîäîâóâàòèñÿ îñîáîþ, â ³íòåðåñàõ
ÿêî¿ áóëî âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, òîáòî ñåðâ³òóàð³ºì. Çàçíà÷èìî, ùî
ìîâà éäå ïðî â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ ïðàâîì³ðíèìè ä³ÿìè.

Ï³äñòàâè òà ïîðÿäîê â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêî-
ðèñòóâà÷àì âèçíà÷àþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ñòàòåé 156, 157 ÇÊÓ òà Ïîñòàíîâè
ÊÌÓ â³ä 19.04.1993 ð. ¹ 284 ³ç çì³íàìè, âíåñåíèìè Ïîñòàíîâîþ ÊÌÓ â³ä
14.01.2004 ð. ¹ 21.

Ó ÿêèõ âèïàäêàõ ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³äëÿãàº ïðèïèíåííþ
òà ó ÷îìó ïîëÿãàº ¿õ ñóòí³ñòü?
Ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðèïèíÿºòüñÿ ó âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 102

ÇÊÓ. Òàêèìè âèïàäêàìè º: 
1. Ïîºäíàííÿ â îäí³é îñîá³ ñóá’ºêòà ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, â ³íòåðåñàõ

ÿêîãî â³í âñòàíîâëåíèé, ³ âëàñíèêà (êîðèñòóâà÷à) îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè.

Ìîâà éäå ïðî âèïàäêè ïðèäáàííÿ ó âëàñí³ñòü ÷è îòðèìàííÿ ó êîðèñòó-
âàííÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî º ïàíóþ÷îþ, ñóì³æíî¿ ä³ëÿíêè, ùî
âèñòóïàº îáñëóãîâóþ÷îþ, ³ íàâïàêè — ïðèäáàííÿ ó âëàñí³ñòü ÷è îòðèìàííÿ ó
êîðèñòóâàííÿ âëàñíèêîì îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñóì³æíî¿ ä³ëÿí-
êè, ÿêà º ïàíóþ÷îþ.

2. Â³äìîâà îñîáè, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, â³ä êî-
ðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì.

Îñîáà, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíèé çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ó áóäü-ÿêèé ÷àñ
ìîæå â³äìîâèòèñÿ â³ä íüîãî, ïîäàâøè â îðãàí äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà
çåìëþ çàÿâó ïðî â³äìîâó â³ä çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ïèñüìîâ³é ôîðì³.

3. Ð³øåííÿ ñóäó ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó.
Ó ðàç³ ïðèéíÿòòÿ òàêîãî ð³øåííÿ ñóä ïîâèíåí íàïðàâèòè éîãî äî îðãàíó

äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìëþ äëÿ âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í ó äåðæàâíèé
ðåºñòð ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî º ï³äñòàâîþ äëÿ ñêàñóâàííÿ äåðæàâíî¿ ðåº-
ñòðàö³¿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³ñëÿ íàáðàííÿ òàêèì ð³øåííÿì çàêîííî¿ ñèëè. 

4. Çàê³í÷åííÿ òåðì³íó, íà ÿêèé áóëî âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò.



Ìîâà éäå ïðî ñòðîêîâ³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè, òåðì³í ä³¿ ÿêèõ âèçíà÷åíèé äî-
ãîâîðîì ïðî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÷è ð³øåííÿì ñóäó ³ ÿê³ àâòî-
ìàòè÷íî âòðà÷àþòü ñâîþ ä³þ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ òåðì³íó ¿õ ä³¿.

5. Íåâèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðîòÿãîì òðüîõ ðîê³â.
Íåâèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðîòÿãîì ùîíàéìåíøå òðüîõ ðî-

ê³â ñâ³ä÷èòü ïðî â³äñóòí³ñòü ³íòåðåñó ùîäî íüîãî ç áîêó âëàñíèêà ïàíóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ìîæå áóòè îáóìîâëåíî íåîá´ðóíòîâàí³ñòþ âñòàíî-
âëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó àáî æ â³äñóòí³ñòþ ïîòðåáè ó êîðèñòóâàíí³
íèì. Äëÿ ñêàñóâàííÿ òàêîãî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê çàö³êàâëåíà îñîáà, ïîâèíåí ïîäàòè â îðãàí äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî â³äïîâ³äíó çàÿâó ³ç íåçàïåðå÷íèìè
äîêàçàìè, ÿê³ ñâ³ä÷àòü ïðî íåâèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ïðîòÿãîì
òðüîõ ðîê³â. ßêùî âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ìàº òàêèõ
äîêàç³â, òî â³í ìîæå çâåðíóòèñÿ ³ç ïîçîâîì ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó äî ñóäó.

6. Ïîðóøåííÿ âëàñíèêîì (êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè óìîâ êî-
ðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì.

Ïðè âñòàíîâëåíí³ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÷³òêî âèçíà÷àþòüñÿ ìåæ³ (óìîâè)
êîðèñòóâàííÿ âëàñíèêîì ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåâíîþ ÷àñòèíîþ îá-
ñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè. Âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå ìàº ïðàâà â
îäíîñòîðîííüîìó ïîðÿäêó çì³íþâàòè óìîâè çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. ßêùî æ
â³í â³äõèëÿºòüñÿ â³ä óìîâ âñòàíîâëåíîãî ñåðâ³òóòó, òî â³í ïîðóøóº óìîâè êî-
ðèñòóâàííÿ öèì ñåðâ³òóòîì. Íàïðèêëàä, ÿêùî ïðè âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó ó
âèãëÿä³ ïðàâà ï³øîãî ïðîõîäó ÷è ïðî¿çäó íà âåëîñèïåä³ ÷åðåç îáñëóãîâóþ÷ó
çåìåëüíó ä³ëÿíêó âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè ïî÷àâ çä³éñíþâàòè
ïðîõ³ä ÷è ïðî¿çä íå ïî ò³é ÷àñòèí³ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà áóëà
âèçíà÷åíà ïðè âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó, ÷è ïî ³íø³é éîãî ÷àñòèí³ àáî æ ïî÷àâ
íå ò³ëüêè ïðîõîäèòè ÷è ïðî¿æäæàòè ÷åðåç òàêó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, à ùå ³ ïðî-
ãàíÿòè ÷åðåç íå¿ õóäîáó, òî òàêèé âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ä³ëÿíêè ÿâíî ïîðó-
øèâ óìîâè çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. 

Ôàêò ïîðóøåííÿ óìîâ êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì îñîáîþ, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿
éîãî áóëî âñòàíîâëåíî, ìàº áóòè ï³äòâåðäæåíèé ð³øåííÿì ñóäó, ÿêùî òàêà
îñîáà çàïåðå÷óº ôàêò äîïóùåííÿ íåþ çàçíà÷åíîãî ïîðóøåííÿ. Ñêàñóâàííÿ
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó çä³éñíþºòüñÿ îðãàíîì äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî. 

7. Ïðèïèíåííÿ ï³äñòàâ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. 
Ïðèïèíåííÿ ï³äñòàâ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå ïðîÿâëÿ-

òèñÿ â óñóíåíí³ íåäîë³ê³â ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê³ êîìïåíñóâàëèñÿ
(óñóâàëèñÿ) øëÿõîì íàäàííÿ ¿¿ âëàñíèêó (êîðèñòóâà÷ó) ïðàâà îáìåæåíîãî
êîðèñòóâàííÿ ñóñ³äíüîþ (îáñëóãîâóþ÷îþ) çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Íàïðèêëàä,
ÿêùî ï³ñëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó âèãëÿä³ ïðàâà ïðîãîíó õóäî-
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áè äî ïðèðîäíî¿ âîäîéìè, ðîçòàøîâàíî¿ íà îáñëóãîâóþ÷³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³,
âîäîéìà ïðèïèíÿº ñâîº ³ñíóâàííÿ (ó çâ’ÿçêó ç îñóøåííÿì çåìåëü, âèñíàæåí-
íÿì ï³äçåìíèõ âîä, ÿêèìè íàïîâíÿëàñÿ âîäîéìà òîùî), òî âëàñíèê (êîðèñòó-
âà÷) îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî ñòàâèòè ïåðåä âëàñíèêîì
(êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè ïèòàííÿ ïðî ïðèïèíåííÿ ä³¿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó. ßêùî îñòàíí³é ïîãîäæóºòüñÿ ç òàêîþ ïðîïîçèö³ºþ, òî â³í ìîæå
íàïèñàòè çàÿâó ïðî â³äìîâó â³ä çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó çâ’ÿçêó ç ïðèïèíåííÿì
ï³äñòàâ éîãî âñòàíîâëåííÿ ³ ïîäàòè ¿¿ îðãàíó, ùî çä³éñíþº äåðæàâíó ðåºñòðà-
ö³þ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, äëÿ ñêàñóâàííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çåìåëüíî-
ãî ñåðâ³òóòó. ßêùî æ âëàñíèê ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå â³äìîâëÿºòüñÿ â³ä ñåðâ³òó-
òó, òî ñï³ð âèð³øóºòüñÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

8. Íåìîæëèâ³ñòü âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çå-
ìåëüíèé ñåðâ³òóò, çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

ßêùî â ðåçóëüòàò³ âèêîðèñòàííÿ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âëàñ-
íèêîì (êîðèñòóâà÷åì) ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿíêè, â³äïîâ³äíî äî óìîâ âñòàíîâëåíîãî
ñåðâ³òóòó, âèíèêíå ñèòóàö³ÿ, çà ÿêî¿ âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) îáñëóãîâóþ÷î¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå çìîæå âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, òî
â îñòàííüîãî âèíèêàº ïðàâî âèìàãàòè ïðèïèíåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Íà-
ïðèêëàä, ÿêùî â ìåæàõ êîðèñòóâàííÿ òàêèì çåìåëüíèì ñåðâ³òóòîì, ÿê ïðàâî
â³äâîäó âîäè ç³ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ñóñ³äíþ ÷è ÷åðåç ñóñ³äíþ çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, íà òàê³é ä³ëÿíö³ çíà÷íî ï³äâèùèòüñÿ ð³âåíü ´ðóíòîâèõ âîä ³ ñòàíå
íåìîæëèâèì âåäåííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà òîùî, òî ó âëàñ-
íèêà (êîðèñòóâà÷à) òàêî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàº ïðàâî âèìàãàòè ïðèïèíåííÿ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. ßêùî âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ç îãëÿäó íà íàñë³äêè êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì, íå â³äìîâèòüñÿ â³ä íüîãî äîá-
ðîâ³ëüíî, òî âëàñíèê (êîðèñòóâà÷) îáòÿæåíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå çâåðíóòèñÿ äî ñó-
äó ³ç ïîçîâîì ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó çâ’ÿçêó ç íåìîæëèâ³ñòþ
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³-
òóò, çà ¿¿ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. 

Â ÿêèõ âèïàäêàõ çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ìîæå âèìàãàòè 
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñóäîâîìó ïîðÿäêó?
×èííèì çàêîíîäàâñòâîì íå âèçíà÷åíî âèïàäêè, â ÿêèõ îñîáà ìîæå âèìà-

ãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Ïðîòå, íå çâà-
æàþ÷è íà â³äñóòí³ñòü ñóäîâî¿ ïðàêòèêè ç ðîçãëÿäóâàíîãî ïèòàííÿ, ìîæíà
ä³éòè âèñíîâêó, ùî îñîáà ìîæå âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
â ñóäîâîìó ïîðÿäêó ó âèïàäêàõ, êîëè: 

— áåç âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó îñîáà íå ìàòèìå çìîãè âèêîðè-
ñòîâóâàòè ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó çà ïðèçíà÷åííÿì;

— âèãîäà â³ä âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÿâíî ïåðåâèùóº íåãàòèâ-
í³ íàñë³äêè äëÿ îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè.



Ùî ïîâèííà äîâåñòè ó ñóä³ îñîáà, çà³íòåðåñîâàíà ó âñòàíîâëåíí³
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ äîìîâëåíîñò³ ùîäî 
éîãî âñòàíîâëåííÿ?
Ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ äîìîâëåíîñò³ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó â ö³ëîìó

àáî ùîäî îêðåìèõ éîãî óìîâ ñåðâ³òóòíå ïðàâî ìîæå âèíèêíóòè íà ï³äñòàâ³ â³ä-
ïîâ³äíîãî ñóäîâîãî ð³øåííÿ. Îñîáà, çà³íòåðåñîâàíà ó âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó
(âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî çåìëåêîðèñòóâà÷), âïðàâ³ ïðåä’ÿâèòè äî ñóäó
ïîçîâíó çàÿâó äî âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïîäàííÿ òàêîãî ïîçîâó
ìàº ´ðóíòóâàòèñÿ íà ïðàâ³ âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ îá-
ñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Âîäíî÷àñ, ïîçèâà÷ ïîâèíåí äîâåñòè â
ñóä³, ùî íîðìàëüíå ãîñïîäàðñüêå âèêîðèñòàííÿ éîãî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåìîæ-
ëèâå áåç îáòÿæåííÿ ñåðâ³òóòîì ÷óæî¿ ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à òàêîæ òå,
ùî ïîòðåáè ñåðâ³òóàð³ÿ íå ìîæóòü áóòè çàäîâîëåí³ áóäü-ÿêèì ³íøèì ñïîñîáîì.

Ùî òàêå äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó — öå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà ì³æ âëàñíèêîì

ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà âëàñíèêîì îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ùîäî ïîðÿäêó òà óìîâ âèêîðèñòàííÿ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî çà çãîäîþ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äîãîâ³ð çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå óêëàñòè êîðèñòóâà÷ (ó òîìó ÷èñë³ îðåíäàð) ÿê ïàíóþ-
÷î¿, òàê ³ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó ó öüîìó ðàç³ íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè ñòðîêó êîðèñòóâàííÿ (ó òîìó ÷èñë³
íà óìîâàõ îðåíäè) ö³ºþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

×è ïåðåäáà÷åíî ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ôîðìó òèïîâîãî 
äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Í³, íå ïåðåäáà÷åíî. Äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó óêëàäàºòüñÿ ó äîâ³ëüí³é

ôîðì³ â³äïîâ³äíî äî âèìîã öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà. Öå îçíà÷àº, ùî çì³ñò
äîãîâîðó ìàþòü ñòàíîâèòè óìîâè (ïóíêòè), ùî âèçíà÷àþòüñÿ íà ðîçñóä ñòî-
ð³í ³ ïîãîäæåí³ íèìè, à òàêîæ óìîâè, ÿê³ º îáîâ’ÿçêîâèìè â³äïîâ³äíî äî àêò³â
öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Ùî ìàº áóòè îáîâ’ÿçêîâî çàçíà÷åíî ó äîãîâîð³ çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó?
Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ÷èííå çàêîíîäàâñòâî íå âèçíà÷àº ïåðåë³ê ³ñòîòíèõ

óìîâ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Ïðîòå, ç îãëÿäó íà ñâîºð³äí³ñòü òàêîãî
äîãîâîðó, ó íüîìó äîö³ëüíî çàçíà÷èòè òàê³ óìîâè:

— ñïîñ³á îáòÿæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— îïèñ ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ ³ç âèçíà÷åííÿì ìåæ ïîøèðåííÿ ïðàâà çå-

ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íà ïëàí³ (ñõåì³);
— îáñÿã ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;
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— ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó; 
— âèä (ôîðìó) îïëàòè çà çåìåëüíèé ñåðâ³òóò òà ¿¿ ðîçì³ð.
Çà áàæàííÿì ñòîð³í, äî äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæóòü âêëþ÷àòè-

ñÿ é ³íø³ âçàºìíîïîãîäæåí³ óìîâè.
Äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó óêëàäàºòüñÿ â ïèñüìîâ³é ôîðì³ òà ï³äëÿãàº

äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿. 

Õòî çä³éñíþº äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ äîãîâîð³â çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 100 ÇÊÓ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³äëÿãàº äåðæàâ-

í³é ðåºñòðàö³¿ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó. Îáîâ’ÿçêîâ³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà ñåðâ³òóòó òàêîæ
ïåðåäáà÷åíà ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà
íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» (01.07.2004 ð.), â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî äåðæàâíà
ðåºñòðàö³ÿ çä³éñíþºòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðå-
ñóðñ³â (ñò. 5). Öå îçíà÷àº, ùî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ äîãîâîð³â çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó çä³éñíþþòü ðàéîíí³ (ì³ñüê³) â³ää³ëè (óïðàâë³ííÿ) çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

×è îáîâ’ÿçêîâî äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìàº áóòè 
íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíèì?
×èííå çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî íå ì³ñòèòü áóäü-ÿêèõ ïðèïèñ³â ùîäî

íåîáõ³äíîñò³ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Öå
îçíà÷àº, ùî äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷å-
íèì çà âçàºìíîþ çãîäîþ ñòîð³í, òîáòî âëàñíèê³â ïàíóþ÷î¿ òà îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

ßêèé ðîçì³ð äåðæàâíîãî ìèòà ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè 
çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ñïðàâëÿºòüñÿ

äåðæàâíå ìèòî ó ðîçì³ð³ 1 â³äñîòêà â³ä ñóìè äîãîâîðó, àëå íå ìåíøå îäíîãî
íåîïîäàòêîâàíîãî ì³í³ìóìó äîõîä³â ãðîìàäÿí (äèâ.: ï³äïóíêò «ä» ïóíêòó 3 ñò. 3
Äåêðåòó Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíå ìèòî» â³ä 21.01.1993 ð. ¹
7-93, ç îñòàíí³ìè çì³íàìè, âíåñåíèìè Çàêîíîì â³ä 23.06.2005 ð. ¹ 2705-²V).

ßê³ ïåðåâàãè äàº íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó?
Íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íàäàº ñòîðîíàì

äåÿê³ ïåðåâàãè, çîêðåìà:
— çì³ñò, ÷àñ ³ ì³ñöå çä³éñíåííÿ, íàì³ðè ñóá’ºêò³â äîãîâîðó, éîãî â³äïîâ³ä-

í³ñòü çàêîíó òà ³íø³ îáñòàâèíè, îô³ö³éíî çàô³êñîâàí³ íîòàð³óñîì, ðîç-
ãëÿäàþòüñÿ ÿê âñòàíîâëåí³ ³ äîñòîâ³ðí³;



— ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ îñîáîþ, íà êîðèñòü ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé
ñåðâ³òóò ðîçì³ð³â òà/÷è ñòðîê³â âíåñåííÿ âñòàíîâëåíî¿ äîãîâîðîì îïëàòè,
âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî ñòÿãíóòè ¿¿ â áåçñï³ð-
íîìó ïîðÿäêó íà ï³äñòàâ³ âèêîíàâ÷îãî íàïèñó, â÷èíåíîãî íîòàð³óñîì. 

×è º ïðàâîì³ðíîþ âèìîãà îñîáè, çà³íòåðåñîâàíî¿ ó âñòàíîâëåíí³
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñèòóàö³¿, íàâåäåí³é íèæ÷å?
Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ — âåäåííÿ ãîðîäíèöòâà) äîç-

âîëèâ ñâîºìó ñóñ³äîâ³ äëÿ áóä³âíèöòâà áóäèíêó òèì÷àñîâî âèêîðèñòîâóâàòè ä³-
ëÿíêó äëÿ ï³äâåçåííÿ áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â òîùî. Ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ áóä³âíèö-
òâà ñóñ³ä çàïðîïîíóâàâ âæå ïî íàêàòàí³é éîãî òðàíñïîðòîì äîðîç³ ïîêëàñòè
àñôàëüò, ó ÷îìó éîìó áóëî â³äìîâëåíî. Ï³ñëÿ öüîãî ñóñ³ä çàÿâèâ, ùî çâåðíåòüñÿ äî
ñóäó ç ïîçîâîì ïðî ïðèìóñîâå âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó, ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè äîáðîâ³ëüíî íå ïîãîäèòüñÿ íà ïðîêëàäåííÿ àñôàëüòîâî¿ äîðîãè.

Ñòàòåþ 99 ÇÊÓ ïåðåäáà÷åíî òàêèé âèä çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ÿê ïðàâî ïðî-
¿çäó íà òðàíñïîðòíîìó çàñîá³ ïî íàÿâíîìó øëÿõó. Ç îïèñàíî¿ ñèòóàö³¿ âèïëè-
âàº, ùî íàêàòàíà äîðîãà íå º ïîñò³éíîþ, à óòâîðèëàñü âíàñë³äîê òèì÷àñîâîãî
ïðî¿çäó òðàíñïîðòó. Çâàæàþ÷è íà öþ îáñòàâèíó, òàêà äîðîãà íå ìîæå âèçíàâà-
òèñÿ íàÿâíèì øëÿõîì. Îêð³ì öüîãî, îñîáà, ÿêà âèêîðèñòîâóâàëà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó äëÿ ïðî¿çäó òðàíñïîðòó, ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ áóä³âíèöòâà çîáîâ’ÿçàíà áó-
ëà ïðèâåñòè â³äïîâ³äíó ÷àñòêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ïîïåðåäí³é ñòàí àáî ³íøèì
÷èíîì â³äøêîäóâàòè çàïîä³ÿíó øêîäó. ßêùî öüîãî çðîáëåíî íå áóëî, òî âëàñ-
íèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå çâåðíóòèñü çà çàõèñòîì ïîðóøåíèõ ïðàâ äî ñóäó.

Âèêëàäåíà ñèòóàö³ÿ òàêîæ ñâ³ä÷èòü, ùî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òó-
òó ïîçáàâëÿº âëàñíèêà ìîæëèâîñò³ êîðèñòóâàòèñÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ çà ¿¿
ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 98 ÇÊÓ çåìåëüíèé ñåðâ³òóò
âñòàíîâëþºòüñÿ ñïîñîáîì, íàéìåíø îáòÿæëèâèì äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ â³í âñòàíîâëåíèé.

Ç îãëÿäó íà òó îáñòàâèíó, ùî çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ó âñòàíîâëåíí³ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó íàïîëÿãàº íà ïðîêëàäåíí³ àñôàëüòîâî¿ äîðîãè ÷åðåç çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à ó ðàç³ â³äìîâè — çâåðòàòèìåòüñÿ äî ñóäó,
òî âèìîãè òàêî¿ îñîáè ùîäî ïðîêëàäåííÿ äîðîãè ñë³ä ââàæàòè íåïðàâîì³ðíèìè.

Ñë³ä ïàì’ÿòàòè, ùî äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â ñóäîâîìó ïî-
ðÿäêó âëàñíèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ó ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³äíî
áóäå äîâåñòè, ùî â³í íå ìàº ³íøîãî ì³ñöÿ äëÿ ïðî¿çäó íà ñâîþ ä³ëÿíêó.

×è çîáîâ’ÿçàíèé îðåíäàð óêëàäàòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó
îäíî÷àñíî ç óêëàäåííÿì äîãîâîðó îðåíäè çåìë³? 
Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 06.10.98 ð. ¹ 161-XIV ÷³òêî âèçíà-

÷èâ ïîíÿòòÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³, ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè îðåíäîäàâö³â i îðåí-
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äàð³â. Ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ ïîòð³áíî äîòðèìóâàòèñÿ óìîâ
äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Îäíà ç òàêèõ óìîâ — öå ³ñíóþ÷³ îáìå-
æåííÿ òà îáòÿæåííÿ ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Òàêèì ÷èíîì, ó
äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæóòü áóòè îáóìîâëåí³ áóäü-ÿê³ óìîâè
ùîäî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ.

×èííå çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî íå ïåðåäáà÷àº îáîâ’ÿçêîâîãî óêëàäàííÿ
äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³ä ÷àñ óêëàäàííÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìë³.
Ïðîòå, ÿêùî ó äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ïåðåäáà÷åíî îáòÿæåíü
(ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó), òî îäíà ³ç ñòîð³í ìîæå âèìàãàòè óêëàäåííÿ
îêðåìîãî äîãîâîðó ñåðâ³òóòó àáî âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í äî äîãîâîðó
îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ó ÿêèõ âèïàäêàõ ñóá’ºêòè ãîñïîäàðþâàííÿ, ÿê³ ó âñòàíîâëåíîìó
çàêîíîì ïîðÿäêó îòðèìàëè ë³öåíç³¿ íà çä³éñíåííÿ ä³ÿëüíîñò³ 
ó ñôåð³ òåëåêîìóí³êàö³é, ìàþòü ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ
çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 6 ñò. 10 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî òåëåêîìóí³êàö³¿» â³ä

18.11.2003 ð. îñîáè, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî öüîãî çàêîíó îòðèìàëè ë³öåíç³þ íà
çä³éñíåííÿ ä³ÿëüíîñò³ ó ñôåð³ òåëåêîìóí³êàö³é, ìàþòü ïðàâî âèìàãàòè â³ä
âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷³â âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóò³â
(ùîäî êàòåãîð³¿ çåìåëü, âèçíà÷åíèõ ÇÊÓ) äëÿ ïðîêëàäàííÿ ï³ä çåìëåþ òåëå-
êîìóí³êàö³éíèõ ìåðåæ òà/àáî óñóíåííÿ ¿õ ïîøêîäæåíü. Ðîçì³ð îïëàòè (òàðè-
ôè) çà âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ ïðîêëàäàííÿ ï³ä çåìëåþ
òà/àáî óñóíåííÿ ïîøêîäæåíü òåëåêîìóí³êàö³éíèõ ìåðåæ äëÿ âëàñíèê³â àáî
çåìëåêîðèñòóâà÷³â âñòàíîâëþº Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.

×èì â³äð³çíÿºòüñÿ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â³ä îáìåæåíü
ïðàâà íà çåìëþ, ïåðåäáà÷åíèõ ÇÊÓ?
Íà ïåðøèé ïîãëÿä, ïîíÿòòÿ ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º áëèçüêèì äî

ïîíÿòòÿ îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ (ñò. 110-115 ÇÊÓ). Îäíàê, ¿õ íåîáõ³äíî
ðîçð³çíÿòè, îñê³ëüêè çì³ñò öèõ ïîíÿòü â³äð³çíÿºòüñÿ. Ñåðâ³òóò — öå ïðàâî
îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ â³äïîâ³äíî äî óãî-
äè ñòîð³í àáî ð³øåííÿ ñóäó. Îáìåæåííÿ æ ïðàâ íà çåìëþ — öå âñòàíî-
âëåííÿ â àäì³í³ñòðàòèâíîìó ïîðÿäêó çàáîðîí íà îêðåì³ âèäè ãîñïîäàðñü-
êî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ àáî âèìîãè íå çä³éñíþâàòè ïåâí³ ä³¿,
÷è íàäàííÿ îáìåæåíî¿ ìîæëèâîñò³ âèêîðèñòîâóâàòè ÷óæó çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó äëÿ ÷³òêî âèçíà÷åíèõ ö³ëåé. Ïîðó÷ ç ö³ºþ, ³ñíóþòü é ³íø³ â³äì³ííîñò³,
çîêðåìà:

— çà âñòàíîâëåííÿ òà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå ñòÿãóâà-
òèñÿ îïëàòà, ÷îãî íåìàº ó âèïàäêàõ âñòàíîâëåííÿ çàêîíîäàâñòâîì îá-
ìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ;



— çåìåëüíèé ñåðâ³òóò ìîæå âñòàíîâëþâàòèñü íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó àáî çà
ð³øåííÿì ñóäó, à îáìåæåííÿ íà âèêîðèñòàííÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè àáî ¿¿ ÷àñòèíè ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî â îáñÿç³, ïåðåäáà÷åíîìó
çàêîíîì àáî äîãîâîðîì.

×èì â³äð³çíÿºòüñÿ ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó â³ä ïðàâà 
êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ ïîòðåá, ïåðåäáà÷åíîãî öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì?
Çàçíà÷èìî, ùî ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá º íîâèì ïîíÿòòÿì ó öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ Óêðà¿-
íè, ÿêå íàçèâàºòüñÿ åìô³òåâçèñîì. Åìô³òåâçèñ çà ñâî¿ì çì³ñòîì º ðå÷îâèì
ïðàâîì ñóá’ºêòà, ÿêèé íèì âîëîä³º (åìô³òåâòè), ùî äîçâîëÿº éîìó êîðèñòó-
âàòèñÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá àáî ¿¿
÷àñòèíîþ. Åìô³òåâçèñ õàðàêòåðèçóºòüñÿ ïåâíèìè îçíàêàìè, çîêðåìà:

1. Åìô³òåâçèñ ÿê ðå÷îâå ïðàâî, ìîæå áóòè ïðèïèíåíî ëèøå çà âîëåþ ñà-
ìîãî ñóá’ºêòà åìô³òåâçèñó, òîáòî ô³çè÷íî¿ ÷è þðèäè÷íî¿ îñîáè, ÿêèì áóëî
íàäàíå òàêå ïðàâî ðåàëüíèì âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

2. Åìô³òåâçèñ º â³ä÷óæóâàíèì ïðàâîì, ÿêå ìîæå ïåðåõîäèòè ó ñïàäùèíó
(ÿê çà çàêîíîì, òàê ³ çà çàïîâ³òîì), ìîæå áóòè ïðîäàíå ÷è ïîäàðîâàíå, à òà-
êîæ º îá’ºêòîì ³íøèõ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä, íå ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ïîçáàâëåí-
íÿì âëàñíèêà ñàìî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Îñîáëèâ³ñòþ ïðîäàæó òàêîãî ïðàâà º òà îáñòàâèíà, ùî çåìëåêîðèñòóâà÷
(åìô³òåâòà) çîáîâ’ÿçàíèé ïîâ³äîìèòè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðî ¿¿ ïðî-
äàæ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³. Âëàñíèê ïåðåä ³íøèìè îñîáàìè ìàº ïåðåâàæíå ïðà-
âî íà ïðèäáàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ö³íîþ, ùî îãîëîøåíà äëÿ ïðîäàæó, òà
íà ³íøèõ ð³âíèõ óìîâàõ. ßêùî ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ âëàñíèê íå íàä³øëå ïèñüìî-
âî¿ çãîäè íà êóï³âëþ, ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ìîæå áóòè
ïðîäàíå áóäü-ÿê³é òðåò³é îñîá³. 

3. Îá’ºêòîì ïðàâà êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ìîæå áóòè
ëèøå ä³ëÿíêà, ïðèäàòíà äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà.

Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ ìàº îçíàêè ñ³ëüñüêèõ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â. Âîäíî÷àñ, ì³æ íè-
ìè ³ñíóþòü ³ñòîòí³ â³äì³ííîñò³. Çîêðåìà, çåìåëüíèé ñåðâ³òóò — öå ïðàâî êî-
ðèñòóâàííÿ ÷àñòèíîþ ÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (åìô³òåâçèñ) —
öå ïðàâî êîðèñòóâàííÿ âñ³ºþ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ âèðîáíèöòâà
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿. Ñóá’ºêòîì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ìîæå áóòè
âëàñíèê ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ñóá’ºêòîì åìô³òåâçèñó — áóäü-ÿêà
îñîáà. Çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè ìîæóòü áóòè ïëàòíèìè ³ áåçîïëàòíèìè, òîä³ ÿê åì-
ô³òåâçèñ — öå ïðàâî, ÿêå çàâæäè íàäàºòüñÿ çà ïåâíó ïëàòó (äèâ.: ñòàòò³ 407-
412 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè â³ä 16.01.2003 ð.).
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×è çîáîâ’ÿçàíà îðãàí³çàö³ÿ, ÿêà çä³éñíþº îáñëóãîâóâàííÿ òåëå-
ôîííîãî êàáåëþ, ùî ïðîëÿãàº ï³ä äà÷íîþ ä³ëÿíêîþ ãðîìàäÿíèíà,
ñïëà÷óâàòè çà âèêîðèñòàííÿ òàêî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèêó?
Îðãàí³çàö³ÿ, ÿêà çä³éñíþº îáñëóãîâóâàííÿ òåëåôîííîãî êàáåëþ, ùî ïðî-

ëÿãàº ï³ä äà÷íîþ ä³ëÿíêîþ ãðîìàäÿíèíà, çîáîâ’ÿçàíà ñïëà÷óâàòè çà âèêîðè-
ñòàííÿ òàêî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèêó ëèøå ó ðàç³ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³-
òóòó. Ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íàëåæèòü ÿê
âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ï³ä ÿêîþ ïðîëÿãàº òåëåôîííèé êàáåëü, òàê ³ îð-
ãàí³çàö³¿, ÿêà çä³éñíþº éîãî îáñëóãîâóâàííÿ (äèâ.: ñò. 100 ÇÊÓ, ÷. 6 ñò. 10 Çà-
êîíó Óêðà¿íè «Ïðî òåëåêîìóí³êàö³¿»). 

×è ìàº ïðàâî ñïàäêîäàâåöü âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³ ñåðâ³òóò ùî-
äî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà êîðèñòü ïåâíèõ îñ³á?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1246 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ñïàäêîäàâåöü ìàº ïðà-

âî âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³ ñåðâ³òóò ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ ïðèðîäíèõ
ðåñóðñ³â àáî ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á.

ßêó â³äïîâ³äàëüí³ñòü íåñå âëàñíèê ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
çà ïîðóøåííÿ óìîâ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Â³äïîâ³äíî äî ï. «ä» ÷. 1 ñò. 102 ÇÊÓ ïîðóøåííÿ âëàñíèêîì ñåðâ³òóòó

(âëàñíèêîì ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — ñåðâ³òóàð³ºì) óìîâ êîðèñòóâàííÿ
ñåðâ³òóòîì º ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ éîãî ä³¿. ßêùî ñåðâ³òóàð³é çàïåðå÷óº
ôàêò äîïóùåíîãî ïîðóøåííÿ ³, â³äïîâ³äíî, äîáðîâ³ëüíî íå ïîãîäæóºòüñÿ íà
ïðèïèíåííÿ ä³¿ ñåðâ³òóòó, òî òàêèé ôàêò ìàº áóòè äîâåäåíèé âëàñíèêîì îá-
ñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè ó ñóä³. Ó ðàç³ äîâåäåííÿ ôàêòó ïîðóøåííÿ ñåðâ³òóàð³ºì
óìîâ êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì, ä³ÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ï³äëÿãàº ñêàñóâàííþ
çà ð³øåííÿì ñóäó (äèâ.: ï. «â» ÷. 1 ñò. 102 ÇÊÓ). 

Õòî ïîâèíåí óêëàäàòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ó âèïàäêó,
ÿêùî çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêà ìàº áóòè îáñëóãîâóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ,
çäàíî â îðåíäó?
Ó ÷. 1 ñò. 100 ÇÊÓ çàçíà÷àºòüñÿ, ùî âëàñíèê àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ çåìåëü-

íî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ îá-
ñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ç öüîãî ïðèïèñó âèïëèâàº, ùî îäí³ºþ
³ç ñòîð³í ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ìîæå áóòè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
àáî çåìëåêîðèñòóâà÷, ïðàâî ÿêèõ â³äïîâ³äíî ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì
íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ÷è äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî ïîñò³é-
íîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

Ùî ñòîñóºòüñÿ ³íøî¿ ñòîðîíè ñåðâ³òóòíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, òî íåþ òåæ ìî-
æå âèñòóïàòè âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî çåìëåêîðèñòóâà÷, ïðàâî ÿêèõ
â³äïîâ³äíî ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó



ä³ëÿíêó ÷è äåðæàâíèì àêòîì íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ
ä³ëÿíêîþ. Òàêèé âèñíîâîê ï³äòâåðäæóºòüñÿ ÷. 2 ñò. 100 ÇÊÓ, çã³äíî ç ÿêîþ çå-
ìåëüíèé ñåðâ³òóò âñòàíîâëþºòüñÿ çà äîìîâëåí³ñòþ ì³æ âëàñíèêàìè ñóñ³äí³õ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó. 

Âèùåçàçíà÷åíå òàêîæ îçíà÷àº, ùî îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íåçàëåæíî
â³ä òîãî, ÿêîþ âîíà áóäå — ïàíóþ÷îþ ÷è îáñëóãîâóþ÷îþ, íå ìàº ïðàâà ñàìî-
ñò³éíî óêëàäàòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî äî-
ãîâîðîì îðåíäè çåìë³ ÷è â³äïîâ³äíîþ äîâ³ðåí³ñòþ, ïîñâ³ä÷åíîþ ó âñòàíîâëå-
íîìó çàêîíîì ïîðÿäêó.

Ùî êðàùå äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ìàº âèêîíóâàòè
ôóíêö³þ îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè: óêëàñòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó íà áåçîïëàòí³é îñíîâ³ ÷è äàòè óñíó çãîäó íà áåçîïëàò-
íå âèêîðèñòàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî ¿¿ ÷àñòèíè?
Çâ³ñíî, êðàùå óêëàñòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íà áåçîïëàòí³é îñíî-

â³, í³æ äàòè óñíó çãîäó íà áåçîïëàòíå âèêîðèñòàííÿ ñâîº¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ñóñ³äíüî¿ ä³ëÿíêè. 

Ïî-ïåðøå, äîãîâ³ð º þðèäè÷íèì äîêóìåíòîì, ùî ï³äòâåðäæóº ôàêò âñòà-
íîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òà éîãî êîíêðåòíîãî âèäó. 

Ïî-äðóãå, îñîáà, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò (ñåðâ³-
òóàð³é), ó ðàç³ ïîðóøåííÿ óìîâ âèêîðèñòàííÿ ñåðâ³òóòó, íåñòèìå þðèäè÷íó
â³äïîâ³äàëüí³ñòü. 

Ïî-òðåòº, íå çâàæàþ÷è íà òó îáñòàâèíó, ùî ñàì ñåðâ³òóò º áåçîïëàòíèì,
âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âïðàâ³ âèìàãàòè ó ñåðâ³òóàð³ÿ â³ä-
øêîäóâàííÿ çáèòê³â, çàïîä³ÿíèõ âíàñë³äîê â÷èíåííÿ ä³é, ïåðåäáà÷åíèõ ÷èí-
íèì çàêîíîäàâñòâîì.

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí (âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)), ÿêèé
çäàº ¿¿ â îðåíäó, âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó?
Í³, íå ìîæå. Ïî-ïåðøå, âëàñíèê çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íå çíàº òî÷íîãî

¿¿ ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, îñê³ëüêè ÷àñòêó (ïàé) íå áóëî âèä³ëåíî â íàòóð³ (íà ì³ñ-
öåâîñò³). Ïî-äðóãå, ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íàëå-
æèòü âëàñíèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷åâ³ (íå ïëóòàòè ç îðåíäàðåì) çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, à íå çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) (äèâ.: ÷. 1 ñò. 98 ÇÊÓ).

ßêèì ÷èíîì îðåíäàð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå âèìàãàòè âñòàíîâ-
ëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ îðåíäîâàíî¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ÿêèì º ïîðÿäîê éîãî âñòàíîâëåííÿ?
Òàêà ñèòóàö³ÿ ìîæå âèíèêíóòè, êîëè ðîçóêðóïíåííÿ ñóñ³äí³õ çåìåëü-

íèõ ä³ëÿíîê óíåìîæëèâëþº äîñòóï îðåíäàðåâ³ äî îðåíäîâàíî¿ íèì çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè.
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Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 98 ÇÊÓ ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî
ñåðâ³òóòó íàëåæèòü âëàñíèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷åâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ó
òîìó âèïàäêó, ÿêùî º ïîòðåáà ó âñòàíîâëåíí³ ñåðâ³òóòó äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà îðåíäóºòüñÿ, íåîáõ³äíî â÷èíèòè òàê³ ä³¿:

— îðåíäàð çâåðòàºòüñÿ äî âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç îá´ðóíòîâàíèì
ëèñòîì ùîäî íåîáõ³äíîñò³ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;

— âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ÿêî¿ íåîáõ³äíî âñòàíî-
âèòè çåìåëüíèé ñåðâ³òóò, ó ñâîþ ÷åðãó çâåðòàºòüñÿ äî âëàñíèêà ñóñ³ä-
íüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà ìàº âèñòóïàòè îáñëóãîâóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ ç
àðãóìåíòîâàíîþ ïðîïîçèö³ºþ óêëàñòè äîãîâ³ð çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó;

— ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ùî ìàº ñòàòè îáñëóãîâóþ÷îþ ä³ëÿíêîþ, íà ìî-
ìåíò óêëàäåííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òåæ îðåíäóºòüñÿ, òî äî-
ö³ëüíî óêëàñòè äîãîâ³ð íà ïëàòí³é îñíîâ³; 

— ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº óêëàñòè íîâèé äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ç ¿¿ îðåíäàðåì. Çà òàêèõ îáñòàâèí, îðåíäàð, óêëàäàþ÷è íîâèé äîãîâ³ð
îðåíäè, ìàº ïðàâî âèìàãàòè çìåíøåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè, àáî æ, çàëè-
øàþ÷è ¿¿ íåçì³ííîþ, âèìàãàòè êîìïåíñàö³¿ íà ð³âí³ îïëàòè, âñòàíîâëå-
íî¿ äîãîâîðîì çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó.

Ó ðàç³, ÿêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äìîâëÿºòüñÿ óêëàñòè äîãîâ³ð çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ñï³ð íàëåæèòü âèð³øóâàòè ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.



ÄÎÄÀÒÎÊ

ÄÎÃÎÂ²Ð ÂÑÒÀÍÎÂËÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÑÅÐÂ²ÒÓÒÓ 

ì. Ãîðîäîê                                                                                      15 ëþòîãî 2005 ð.

Ìè, ãðîìàäÿíêà Óêðà¿íè Êîòë³íñüêà ªâãåí³ÿ Ôðàíö³âíà (äàë³ - "Âëàñíèê"),
ç îäíîãî áîêó, òà ãðîìàäÿíèí Óêðà¿íè Ñí³ãóðñüêèé Ïåòðî Ìèõàéëîâè÷,  (äàë³
- "Ñåðâ³òóàð³é") ç ³íøîãî áîêó, óêëàëè öåé äîãîâ³ð ïðî íàñòóïíå: 

1. "Âëàñíèê" íàäàº "Ñåðâ³òóàð³þ" ïðàâî êîðèñòóâàòèñÿ âëàñíîþ çåìå-
ëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ÿêà çíàõîäèòüñÿ â ñåë³ Áåäðèê³âö³ Ãîðîäîöüêîãî ðàéîíó
Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³, âóëèöÿ Ãðóøåâñüêîãî, 5 äëÿ:

- ïðîõîäó; 
- ïðî¿çäó áóä³âåëüíî¿ òåõí³êè; 
- ðîçâàíòàæåííÿ íà í³é áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â. 
2. Âêàçàíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà íàëåæèòü "Âëàñíèêó" íà ï³äñòàâ³ äåðæàâíîãî

àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ â³ä 08 æîâòíÿ 2003 ð. ñåð³¿ ÕÃ
¹1473879, âèäàíîãî Áåäðèêîâåöüêîþ ñ³ëüñüêîþ ðàäîþ íà ï³äñòàâ³ ñâ³äîöòâà
ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó çà çàêîíîì â³ä 24 ëèïíÿ 2003 ð.  ¹2354, âèäàíîãî Ãîðî-
äîöüêîþ äåðæàâíîþ íîòàð³àëüíîþ êîíòîðîþ. Àêò çàðåºñòðîâàíèé ó Êíèç³ çà-
ïèñ³â äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ çà ¹216. 

3. Ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ âñòàíîâëþºòüñÿ ó ðîçì³ð³
65 (ø³ñòäåñÿò ï'ÿòü)  ãðí. íà ì³ñÿöü, ÿêà ïîâèííà çä³éñíþâàòèñÿ "Ñåðâ³òóàð³-
ºì" ãîò³âêîþ íå ï³çí³øå ï'ÿòîãî ÷èñëà êîæíîãî ì³ñÿöÿ. 

4. Âèêîðèñòàííÿ ñåðâ³òóàð³ºì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ïîâèííî æîäíèì ÷è-
íîì ïðèçâîäèòè äî ïîã³ðøåííÿ ¿¿ ñòàíó. 

5. "Ñåðâ³òóàð³é" ïîâèíåí âèêîðèñòîâóâàòè íàäàíå éîìó ïðàâî òàêèì ÷è-
íîì, ùîá ì³í³ì³çóâàòè íåçðó÷íîñò³ "Âëàñíèêà" ùîäî êîðèñòóâàííÿ íàëåæ-
íîþ éîìó çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. 

6. Ä³ÿ äîãîâîðó ïðèïèíÿòüñÿ ó ðàç³: 
à) ïîºäíàííÿ â îäí³é îñîá³ ñóá'ºêòà ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, â ³íòåðå-

ñàõ ÿêîãî â³í âñòàíîâëåíèé, òà âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; 
á) â³äìîâè îñîáè, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò; 
â) ð³øåííÿ ñóäó ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó; 
ã) çàê³í÷åííÿ òåðì³íó, íà ÿêèé áóëî âñòàíîâëåíî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò; 
ä) ïîðóøåííÿ âëàñíèêîì ñåðâ³òóòó óìîâ êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì; 
º) ïðèïèíåííÿ ïðàâà "Ñåðâ³òóàð³ÿ" íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî íàëåæèòü éî-

ìó íà ï³äñòàâ³ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿
ÕÃ ¹1473890, âèäàíîãî Áåäðèêîâåöüêîþ ñ³ëüñüêîþ ðàäîþ 16 âåðåñíÿ 2003 ð.
íà ï³äñòàâ³ ¿¿ ð³øåííÿ â³ä 10 êâ³òíÿ 2003 ð. ¹23.
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7. Âñ³ âèòðàòè ùîäî ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó íåñå "Ñåðâ³òóàð³é". 
8. Äîãîâ³ð ä³º ç ìîìåíòó ðåºñòðàö³¿ ïðàâà çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ³ äî 15 ëè-

ñòîïàäà 2005 ð. 
9. Ñïîðè ùîäî öüîãî äîãîâîðó âèð³øóþòüñÿ â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó

÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì.
10. Äîãîâ³ð óêëàäåíî ó äâîõ ïðèì³ðíèêàõ, ÿê³ çáåð³ãàþòüñÿ ó êîæíî¿ ³ç ñòî-

ð³í ³ ìàþòü îäíàêîâó þðèäè÷íó ñèëó.

Âëàñíèê: Ñåðâ³òóàð³é:
ïàñïîðò ÍÀ 397890  â³ä 09.02.1997 ð., ïàñïîðò ÍÀ 406198  â³ä 29.11.1997 ð.,
âèäàíèé Ãîðîäîöüêèì ÐÂ ÓÌÂÑ âèäàíèé Ãîðîäîöüêèì ÐÂ ÓÌÂÑ
Óêðà¿íè â Õìåëüíèöüê³é îáë.; Óêðà¿íè â Õìåëüíèöüê³é îáë.;
ïðîæèâàº: ì. Ãîðîäîê ïðîæèâàº â ì. Ãîðîäîê 
Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³, Õìåëüíèöüêî¿ îáëàñò³,
âóëèöÿ Òåëüìàíà, 85; âóëèöÿ Øåâ÷åíêà, 12/1 êâ. 4;
³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð 5645199210 ³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð 4652008745

________________ Êîòë³íñüêà ª.Ô. _____________Ñí³ãóðñüêèé Ï.Ì.
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)
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ÂÑÒÓÏ

Â³äïîâ³äíî äî Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ º ãàðàíòîâà-
íèì çà óìîâè, ùî öå ïðàâî áóëî íàáóòå ³ ðåàë³çóºòüñÿ ñóá’ºêòàìè òàêîãî ïðàâà
âèêëþ÷íî â³äïîâ³äíî äî çàêîíó (ñò. 14). Ó ðàç³ ïîðóøåííÿ öüîãî ïðàâà êîæ-
íîìó ãàðàíòóºòüñÿ éîãî çàõèñò ó ñóä³ (ñò. 55). Íå ïîçáàâëåí³ òàêîãî ïðàâà é
îñîáè, ÿê³ º ïîñò³éíèìè ÷è òèì÷àñîâèìè êîðèñòóâà÷àìè çåìë³.

×èííå çåìåëüíå ³ öèâ³ëüíî-ïðîöåñóàëüíå çàêîíîäàâñòâî âèçíà÷àº ïðîöå-
äóðè â³äïîâ³äíî ïîçàñóäîâîãî òà ñóäîâîãî çàõèñòó ïðàâ çåìëåâëàñíèê³â òà
çåìëåêîðèñòóâà÷³â ó ðàç³ âèíèêíåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó.

Ñòàíîâëåííÿ ³ ðîçâèòîê ñó÷àñíèõ çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ùî ñóïðî-
âîäæóþòüñÿ ïîñòóïîâèì çá³ëüøåííÿì ê³ëüêîñò³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê, ïåðåäóñ³ì âèä³ëåíèõ íà îñíîâ³ çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), õàðàêòåðèçóºòü-
ñÿ é çá³ëüøåííÿì ê³ëüêîñò³ ð³çíîãî ðîäó ñïîð³â, ùî âèíèêàþòü ó çâ’ÿçêó ç
ðåàë³çàö³ºþ ïðàâà âëàñíîñò³ ÷è çåìëåêîðèñòóâàííÿ. Çà òàêèõ îáñòàâèí çðîñ-
òàº é ê³ëüê³ñòü çåìëåâëàñíèê³â (çåìëåêîðèñòóâà÷³â), ÿê³ ïîòðåáóþòü çàõèñòó
ñâî¿õ ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â.

Ââàæàºìî, ùî ïèòàííÿ, âèñâ³òëåí³ ó ö³é áðîøóð³, ñòàíóòü â íàãîä³ íå ëè-
øå âëàñíèêàì çåìë³ ÷è ¿¿ êîðèñòóâà÷àì, àëå é óñ³ì òèì, õòî ö³êàâèòüñÿ ïèòàí-
íÿìè ïðîöåäóðè âèð³øåííÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â.



ÏÎÍßÒÒß ÇÅÌÅËÜÍÈÕ ÑÏÎÐ²Â ÒÀ ÏÎÐßÄÎÊ 
¯Õ ÏÎÇÀÑÓÄÎÂÎÃÎ ÂÈÐ²ØÅÍÍß

Ùî òàêå çåìåëüí³ ñïîðè?
Çåìåëüí³ ñïîðè — öå âèä ïðàâîâ³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ðîçâ’ÿçàííÿì ðîç-

á³æíîñòåé, ÿê³ âèïëèâàþòü ç ïîðóøåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ òà ïðàâà êîðèñòó-
âàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, à òàêîæ â³äâîäîì àáî âèëó÷åííÿì çåìë³, ùî âè-
íèêàþòü ì³æ âëàñíèêàìè çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àìè, ³íøèìè îñîáàìè,
îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà äåðæàâíèìè îðãàíàìè, ùî çä³éñíþ-
þòü óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèìè ðåñóðñàìè.

Ùî â³äíîñèòü ÷èííèé Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè äî çåìåëüíèõ ñïîð³â?
×èííèé Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè (äàë³ – ÇÊÓ) íå âèçíà÷àº âñ³ ìîæëèâ³

âèäè çåìåëüíèõ ñïîð³â, ïðîòå, â³í ïåðåðàõîâóº êàòåãîð³¿ (âèäè) çåìåëüíèõ
ñïîð³â, ÿê³ ï³äëÿãàþòü âèð³øåííþ òèì ÷è ³íøèì êîìïåòåíòíèì îðãàíîì.
Ïåðåë³ê òàêèõ ñïîð³â áóäå íàâåäåíî ïðè âèñâ³òëåí³ íàñòóïíèõ ïèòàíü.

Êèì âèð³øóþòüñÿ çåìåëüí³ ñïîðè?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 158 ÇÊÓ çåìåëüí³ ñïîðè âèð³øóþòüñÿ ñóäàìè, îðãà-

íàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çå-
ìåëüíèõ ðåñóðñ³â. Ïåðåë³ê îðãàí³â, ÿê³ óïîâíîâàæåí³ ðîçãëÿäàòè òè âèð³øóâà-
òè çåìåëüí³ ñïîðè, º âè÷åðïíèì ³ ïîøèðþâàëüíîìó òëóìà÷åííþ íå ï³äëÿãàº.

ßêà êàòåãîð³ÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â âèð³øóºòüñÿ âèêëþ÷íî ñóäîì?
Âèêëþ÷íî ñóäàìè âèð³øóþòüñÿ çåìåëüí³ ñïîðè ùîäî: 
— âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ùî

ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí ³ þðèäè÷íèõ îñ³á; 
— ðîçìåæóâàííÿ òåðèòîð³é ñ³ë, ñåëèù, ì³ñò, ðàéîí³â òà îáëàñòåé (äèâ.: ÷.

2 ñò. 158 ÇÊÓ).

ßê³ çåìåëüí³ ñïîðè ï³äëÿãàþòü âèð³øåííþ îðãàíàìè ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ?
Îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ âèð³øóþòü çåìåëüí³ ñïîðè ó ìåæàõ íà-

ñåëåíèõ ïóíêò³â ùîäî:
— ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ³ êîðèñòóâàíí³

ãðîìàäÿí; 
— äîäåðæàííÿ ãðîìàäÿíàìè ïðàâèë äîáðîñóñ³äñòâà;
— ðîçìåæóâàííÿ ìåæ ðàéîí³â ó ì³ñòàõ (äèâ.: ÷. 3 ñò. 158 ÇÊÓ).
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ßê³ çåìåëüí³ ñïîðè âèð³øóþòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè 
ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â?
Îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â âèð³øóþòü çåìåëü-

í³ ñïîðè ùîäî:
— ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà ìåæàìè íàñåëåíèõ ïóíêò³â; 
— âñòàíîâëåííÿ îáìåæåíü ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëü òà çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â

(äèâ.: ÷. 4 ñò. 158 ÇÊÓ). Çàçíà÷èìî, ùî îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ òà îðãàíè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â çä³éñíþþòü âèêëþ÷íî
ïîçàñóäîâèé ðîçãëÿä ³ âèð³øåííÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â.

Äî ÿêîãî êîíêðåòíîãî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ 
÷è îðãàíó ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ìîæå çâåðòàòèñÿ 
çà³íòåðåñîâàíà îñîáà ³ç çàÿâîþ ïðî ðîçãëÿä ³ âèð³øåííÿ 
çåìåëüíîãî ñïîðó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî ÇÊÓ óïîâíîâàæåíèìè îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñà-

ìîâðÿäóâàííÿ âèð³øóâàòè çåìåëüí³ ñïîðè º îáëàñí³ ðàäè (ïï. «ç» ñò. 8), Êè-
¿âñüêà òà Ñåâàñòîïîëüñüêà ì³ñüê³ ðàäè (ï. «ë» ñò. 9), ðàéîíí³ ðàäè (ï. «å» ñò.
10), ñ³ëüñüê³, ñåëèùí³, ì³ñüê³ ðàäè (ï. «é» ñò. 12), à òàêîæ ðàéîíí³ ðàäè ó ì³ñ-
òàõ ó ðàç³ íàäàííÿ ¿ì òàêèõ ïîâíîâàæåíü â³äïîâ³äíèìè ì³ñüêèìè ðàäàìè (ñò.
11). Â³äïîâ³äíî äî ïï. 5 ï. «á» ÷. 1 ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ì³ñöåâå ñàìîâ-
ðÿäóâàííÿ â Óêðà¿í³» (21.05.1997 ð.) âèð³øåííÿ çåìåëüíèõ ñïîð³â â³äíåñåíî
äî äåëåãîâàíèõ ïîâíîâàæåíü âèêîíàâ÷èõ îðãàí³â ñ³ëüñüêèõ, ñåëèùíèõ,
ì³ñüêèõ ðàä. 

Â³äïîâ³äíî äî Óêàçó Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè «Ïðî ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ ñèñòåìè
äåðæàâíèõ îðãàí³â çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â» â³ä 6 ñ³÷íÿ 1996 ð. öþ ñèñòåìó ñêëàäà-
þòü Äåðæàâíèé êîì³òåò Óêðà¿íè ïî çåìåëüíèõ ðåñóðñàõ ³ ï³äïîðÿäêîâàí³ éî-
ìó Äåðæàâíèé êîì³òåò Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì ïî çåìåëüíèõ ðåñóðñàõ ³
ºäèíîìó êàäàñòðó, îáëàñí³, Êè¿âñüêå òà Ñåâàñòîïîëüñüêå ì³ñüê³ ãîëîâí³ óï-
ðàâë³ííÿ, ðàéîíí³ â³ää³ëè, ì³ñüê³ (ì³ñò îáëàñíîãî òà ðàéîííîãî ï³äïîðÿäêó-
âàííÿ) óïðàâë³ííÿ (â³ää³ëè) çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â òà ³íæåíåðè-çåìëåâïîðÿäíè-
êè ñ³ë ³ ñåëèù. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ÷èííå çàêîíîäàâñòâî íå âèçíà÷àº ïåðåë³êó
îðãàí³â çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, óïîâíîâàæåíèõ âèð³øóâàòè çåìåëüí³ ñïîðè. Îä-
íàê º ï³äñòàâè ââàæàòè, ùî òàêèìè îðãàíàìè º ì³ñüê³ (ðàéîíí³) â³ää³ëè (óï-
ðàâë³ííÿ) çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

Íà ï³äñòàâ³ ÿêîãî äîêóìåíòó ðîçïî÷èíàºòüñÿ ðîçãëÿä çåìåëüíèõ
ñïîð³â ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 159 ÇÊÓ çåìåëüí³ ñïîðè ðîçãëÿäàþòüñÿ îðãàíàìè âèêî-

íàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â òà îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàí-
íÿ íà ï³äñòàâ³ çàÿâè îäí³º¿ ³ç ñòîð³í. Öå îçíà÷àº, ùî çàÿâà çàö³êàâëåíî¿ îñîáè, º
ï³äñòàâîþ äëÿ ïîðóøåííÿ ïðîâàäæåííÿ ùîäî âèð³øåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó.



Ùî ìîæå áóòè ïðè÷èíîþ ïîäàííÿ çàÿâè ïðî âèð³øåííÿ 
çåìåëüíîãî ñïîðó?
Ïðè÷èíàìè ïîäàííÿ çàÿâè ïðî âèð³øåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó ìîæóòü áóòè: 
— ïîðóøåííÿ ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â âëàñíèê³â çåìë³ àáî çåìëåêî-

ðèñòóâà÷³â; 
— òåðèòîð³àëüíèé çåìåëüíèé ñï³ð; 
— óÿâëåííÿ, ùî íåâ³ðíî ñêëàëîñü ó çàÿâíèêà ùîäî íàëåæíîãî éîìó ïðà-

âà àáî ïðî ïîðóøåííÿ éîãî ïðàâà (ó öüîìó âèïàäêó ïîäàííÿ çàçíà÷å-
íî¿ çàÿâè ìîæå áóòè ðåçóëüòàòîì ïåðåáóâàííÿ çàÿâíèêà ó äîáðîñîâ³ñ-
í³é îìàí³ ñòîñîâíî íàëåæíèõ éîìó ïðàâ àáî ôàêòó ¿õ ïîðóøåííÿ).

Ùî ìàº áóòè çàçíà÷åíî ó çàÿâ³ ïðî ðîçãëÿä ³ âèð³øåííÿ 
çåìåëüíîãî ñïîðó ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó òà ÿê³ äîêóìåíòè 
ñë³ä äîëó÷èòè äî òàêî¿ çàÿâè?
×èííèì ÇÊÓ íå âèçíà÷åíî ñòðóêòóðó òàêî¿ çàÿâè. Ïðîòå, âèõîäÿ÷è ³ç çà-

ãàëüíèõ âèìîã äî ïîä³áíèõ äîêóìåíò³â ïðàâîâîãî õàðàêòåðó, çàÿâà ìàº áóòè
äîñòàòíüî ìîòèâîâàíîþ, ì³ñòèòè ÷³òêî ñôîðìóëüîâàí³ âèìîãè. 

Ïîäàíà çàÿâà ïîâèííà ì³ñòèòè ïîâíó ³íôîðìàö³þ ñòîñîâíî òîãî, ì³æ
êèì, ç ïðèâîäó ÷îãî, êîëè âèíèê çåìåëüíèé ñï³ð, ÿêå ïðàâî áóëî ïîðóøåíî,
íà ÿêèõ äîêóìåíòàõ öå ïðàâî ´ðóíòóºòüñÿ òîùî.

Âèìîãà ùîäî âìîòèâîâàíîñò³ çàÿâè îçíà÷àº, ùî ðàçîì ç íåþ ìàþòü áóòè
ïîäàí³ äîêóìåíòè, ÿê³ ï³äòâåðäæóþòü íàÿâí³ñòü ó çàÿâíèêà ïîðóøåíîãî àáî
ñï³ðíîãî ïðàâà, à òàêîæ ôàêòó éîãî îñòàííüîãî ïîðóøåííÿ. Ïîðó÷ ç öèì, ó
çàÿâ³ ìîæå áóòè çàçíà÷åíî ïðî â³äñóòí³ ó çàÿâíèêà äîêóìåíòè (ÿê³ ñâî¿ì çì³ñ-
òîì ìîæóòü ï³äòâåðäæóâàòè ò³ ÷è ³íø³ þðèäè÷íî çíà÷èì³ îáñòàâèíè) òà ¿õ
ì³ñöåçíàõîäæåííÿ, à òàêîæ ïðî îñ³á, ÿê³ ìîæóòü ï³äòâåðäèòè àáî ñïðîñòóâàòè
îáñòàâèíè, ùî ìàþòü çíà÷åííÿ äëÿ ïðàâèëüíîãî âèð³øåííÿ ñïîðó.

Ïðîòÿãîì ÿêîãî ñòðîêó ìàº áóòè ðîçãëÿíóòî çåìåëüíèé ñï³ð 
ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 159 ÇÊÓ çåìåëüíèé ñï³ð ìàº áóòè ðîçãëÿíóòèé îðãà-

íîì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ÷è îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñà-
ìîâðÿäóâàííÿ ó ì³ñÿ÷íèé òåðì³í ç äíÿ ïîäàííÿ çàÿâè. Öå îçíà÷àº, ùî ñòðîê,
ïðîòÿãîì ÿêîãî «çåìåëüí³ ñïîðè ðîçãëÿäàþòüñÿ», îõîïëþº ïðîì³æîê ÷àñó,
ÿêèé ïî÷èíàº ñïëèâàòè ç ìîìåíòó ïîäàííÿ çàÿâè çàö³êàâëåíî¿ îñîáè (ñòîðî-
íè ñïîðó) äî óïîâíîâàæåíîãî îðãàíó, äî äíÿ ïåðøîãî ðîçãëÿäó ñïîðó.

Çà ÿêîþ ïðîöåäóðîþ çä³éñíþºòüñÿ ðîçãëÿä çåìåëüíèõ ñïîð³â 
ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó?
×èííèì ÇÊÓ ïðîöåäóðà ðîçãëÿäó çåìåëüíèõ ñïîð³â ðåãëàìåíòîâàíà íå-

äîñòàòíüî. Çîêðåìà, òàêó ïðîöåäóðó âèçíà÷àþòü äåê³ëüêà ïîëîæåíü ñò. 159
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ÇÊÓ. Àëå ö³ ïîëîæåííÿ â ñóêóïíîñò³ íå äàþòü çìîãè óÿâèòè ïîðÿäîê ðîçãëÿ-
äó çåìåëüíîãî ñïîðó íàâ³òü â çàãàëüíèõ ðèñàõ. Òàê, ÷àñòèíè 2 ³ 3 âêàçàíî¿ âè-
ùå ñòàòò³ ëèøå ïåðåäáà÷àþòü, ùî:

— çåìåëüí³ ñïîðè ðîçãëÿäàþòüñÿ çà ó÷àñòþ çàö³êàâëåíèõ ñòîð³í, ÿê³ ïî-
âèíí³ áóòè çàâ÷àñíî ïîâ³äîìëåí³ ïðî ÷àñ ³ ì³ñöå ðîçãëÿäó ñïîðó;

— ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ïðè ïåðø³é ñïðîá³ âèð³øèòè ïèòàííÿ
³ â³äñóòíîñò³ îô³ö³éíî¿ çãîäè íà ðîçãëÿä ïèòàííÿ — ðîçãëÿä ñïîðó ïå-
ðåíîñèòüñÿ;

— ïîâòîðíå â³äêëàäàííÿ ðîçãëÿäó ñïîðó ìîæå ìàòè ì³ñöå ëèøå ç ïîâàæ-
íèõ ïðè÷èí;

— â³äñóòí³ñòü îäí³º¿ ³ç ñòîð³í áåç ïîâàæíèõ ïðè÷èí ïðè ïîâòîðíîìó ðîç-
ãëÿä³ çåìåëüíîãî ñïîðó íå çóïèíÿº éîãî ðîçãëÿä ³ ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ.

Ïðîòå, íåçâàæàþ÷è íà â³äñóòí³ñòü ÷³òêî¿ ðåãëàìåíòàö³¿ ðîçãëÿäó çåìåëü-
íèõ ñïîð³â, íà ïðàêòèö³, çàçâè÷àé, çåìåëüí³ ñïîðè ðîçãëÿäàþòüñÿ çà ïðîöåäó-
ðîþ, ÿêà ñêëàäàºòüñÿ ç ï’ÿòè ñòàä³é: 

1) ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó; 
2) ï³äãîòîâêà äî éîãî ðîçãëÿäó; 
3) ðîçãëÿä òà ðîçâ’ÿçàííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó; 
4) âèêîíàííÿ ð³øåííÿ; 
5) îñêàðæåííÿ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó.

Ùî òàêå ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó?
Íà ñòàä³¿ ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó îðãàí, ùî âèð³øóº çåìåëüíèé

ñï³ð, çîáîâ’ÿçàíèé ïðèéíÿòè çàÿâó ïðî ðîçâ’ÿçàííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó (ïåðå-
â³ðèâøè, ÷è â³äíîñèòüñÿ âèð³øåííÿ òàêîãî ñïîðó äî éîãî êîìïåòåíö³¿). ßê-
ùî ñï³ð íå â³äíîñèòüñÿ äî êîìïåòåíö³¿ öüîãî îðãàíó, îñòàíí³é âïðàâ³ ïîâåð-
íóòè çàÿâó, â³äìîâèâøè ó âèð³øåíí³ çåìåëüíîãî ñïîðó òà âêàçàâøè íà
óïîâíîâàæåíèé îðãàí, ÿêîìó ï³äâ³äîì÷å òàêå âèð³øåííÿ.

Ùî òàêå ï³äãîòîâêà äî ðîçãëÿäó çåìåëüíîãî ñïîðó?
Ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ ñòàä³¿ ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó ïî÷èíàºòüñÿ íàñ-

òóïíà ñòàä³ÿ — ï³äãîòîâêà çåìåëüíîãî ñïîðó äî ðîçãëÿäó, ÿêà ïåðåäáà÷àº ï³äãî-
òîâêó ìàòåð³àë³â ñïðàâè äëÿ âèð³øåííÿ ñïîðó ïî ñóò³. Ïðîâàäæåííÿ ó ö³é ñòà-
ä³¿ íå º äîñòàòíüî âðåãóëüîâàíèì ïîëîæåííÿìè ÇÊÓ: ëèøå ó ÷. 1 ñò. 159
çàçíà÷åíî, ùî öÿ ñòàä³ÿ ìàº òðèâàòè íå á³ëüøå îäíîãî ì³ñÿöÿ ç ìîìåíòó ïî-
äàííÿ çàÿâè. Çà çì³ñòîì ïîëîæåíü ÇÊÓ ïðîòÿãîì ö³º¿ ñòàä³¿ îðãàí, ùî âèð³-
øóº çåìåëüíèé ñï³ð, çîáîâ’ÿçàíèé:

— çàðåºñòðóâàòè ñïðàâó, äîñë³äèòè ïîäàí³ äîêóìåíòè, ïðîàíàë³çóâàòè
îñîáèñòî âèêëàäåí³ çàÿâíèêîì àðãóìåíòè ïîñàäîâ³é îñîá³, ùî ïåðåâ³-
ðÿº çàÿâó, çîêðåìà, âèñëîâëåí³ ï³ä ÷àñ ïîäàííÿ çàÿâè; 

— äîñë³äèòè äîêóìåíòè òà ³íø³ äîêàçè; 



— ïðèéíÿòè òà ðîçãëÿíóòè êëîïîòàííÿ; ïðèéíÿòè óñí³ òà ïèñüìîâ³ ïîÿñ-
íåííÿ çàö³êàâëåíèõ ñòîð³í ùîäî ïðåäìåòà ñïîðó òà ñóò³ ñïðàâè;

— ïîâ³äîìèòè ³íøó ñòîðîíó ñïîðó ïðî ïðèéíÿòòÿ çàÿâè òà ïîðóøåííÿ
ïðîâàäæåííÿ ùîäî âèð³øåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó; 

— ðîç’ÿñíèòè ñòîðîíàì ¿õ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè ïðè ðîçãëÿä³ çåìåëüíîãî ñïîðó;
— íàäàòè ìîæëèâ³ñòü ñòîðîí³ (ñòîðîíàì) îçíàéîìèòèñÿ ç ìàòåð³àëàìè

ñïðàâè (çàÿâîþ, äîäàíèìè äîêóìåíòàìè, ³íøèìè äîêàçàìè, êëîïîòàí-
íÿìè òà ð³øåííÿìè ïî íèõ, çàïåðå÷åííÿìè òîùî), ñàìîñò³éíî ïîäàâàòè
êëîïîòàííÿ, ïîÿñíåííÿ òà çàïåðå÷åííÿ ùîäî ïðåäìåòà ñïîðó òà ïðîöå-
äóðè éîãî âèð³øåííÿ òîùî.

×èííèé ÇÊÓ íå ì³ñòèòü çàïåðå÷åíü ïðîòè ñòâîðåííÿ ïîãîäæóâàëüíèõ êî-
ì³ñ³é. Ó ðàç³ âèíèêíåííÿ ñêëàäíîãî ñïîðó ìîæëèâèì º äîñë³äæåííÿ ïåâíèìè
ïîñàäîâèìè îñîáàìè ñèòóàö³¿ íà ì³ñöÿõ ç ìåòîþ âñòàíîâëåííÿ ôàêòè÷íèõ
îáñòàâèí ïîðóøåííÿ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ çàÿâíèêà. Çà ðåçóëüòàòàìè òàêîãî
äîñë³äæåííÿ ñêëàäàþòüñÿ àêòè, ùî ï³äïèñóþòüñÿ ïîñàäîâèìè îñîáàìè, ÿê³
áðàëè ó÷àñòü ó ¿õ ïðîâåäåíí³, òà ñòîðîíàìè ñïîðó.

Íà ñòàä³¿ ï³äãîòîâêè ìàòåð³àë³â ñïðàâè äî ðîçãëÿäó, à òàêîæ íà âñ³õ ïîäàëü-
øèõ ñòàä³ÿõ (äî ìîìåíòó ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ) çà ñòîðîíàìè çáåð³ãàºòüñÿ ïðàâî
ïîäàòè êëîïîòàííÿ ïðî ïðèïèíåííÿ ðîçãëÿäó ñïîðó çà ïðèìèðåííÿì ñòîð³í.

Ùî òàêå ðîçãëÿä òà ðîçâ’ÿçàííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó?
Íà ñòàä³¿ ðîçãëÿäó òà ðîçâ’ÿçàííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó â³äáóâàºòüñÿ ðîçãëÿä òà

âèð³øåííÿ ñïîðó ïî ñóò³, à òàêîæ âèíåñåííÿ ð³øåííÿ. Ïîðÿäîê ïðîâàäæåííÿ
ó ö³é ñòàä³¿ âèçíà÷àºòüñÿ ïîëîæåííÿìè ÷. 2 òà 3 ñò. 159 ÇÊÓ. Çåìåëüí³ ñïîðè,
íàëåæíèì ÷èíîì ï³äãîòîâëåí³ äî ö³º¿ ñòàä³¿, ðîçãëÿäàþòüñÿ íà ñåñ³ÿõ â³äïî-
â³äíèõ ðàä àáî çàñ³äàííÿõ ¿õ âèêîíàâ÷èõ êîì³òåò³â (îðãàí³â), çàñ³äàííÿõ îðãà-
í³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â. Ñòîðîíè ñïîðó, áóäó÷è
íàëåæíèì ÷èíîì ïîâ³äîìëåí³ ïðî ÷àñ òà ì³ñöå éîãî ðîçãëÿäó, çîáîâ’ÿçàí³
âçÿòè ó÷àñòü ó éîãî ðîçãëÿä³. Âèõîäÿ÷è ³ç çì³ñòó ÷. 2 ö³º¿ ñòàòò³, îñîáà ìàº ïðà-
âî, íàâ³òü áåç ïîâàæíî¿ ïðè÷èíè, ïðîïóñòèòè ëèøå ïåðøå çàñ³äàííÿ óïîâíî-
âàæåíîãî îðãàíó ùîäî âèð³øåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó. Ñòîðîíà ñïîðó ìîæå òà-
êîæ çàâ÷àñíî ïîäàòè îô³ö³éíó çãîäó íà ðîçãëÿä ïèòàííÿ ïî çåìåëüíîìó
ñïîðó áåç ¿¿ ó÷àñò³. Ó òàêîìó ðàç³, êîìïåòåíòíèé îðãàí, ìàþ÷è äîñòàòíüî ìà-
òåð³àë³â (â³äîìîñòåé) òà ³íøèõ äîêàç³â äëÿ âèð³øåííÿ ñïîðó ïî ñóò³ ³ çà â³äñóò-
íîñò³ ïîòðåáè â îòðèìàíí³ çàïåðå÷åíü ÷è ïîÿñíåíü ³íøî¿ ñòîðîíè, ïðèéìàº
ð³øåííÿ ïðî ðîçãëÿä ñïîðó áåç ó÷àñò³ îäí³º¿ ³ç ñòîð³í. Â ³íøîìó âèïàäêó îð-
ãàí, ùî ðîçãëÿäàº ñï³ð, ïîâèíåí ïåðåíåñòè ðîçãëÿä ñïîðó ïî ñóò³ íà ³íøèé
äåíü. Ïîâòîðíà íåÿâêà ñòîðîíè íà ðîçãëÿä ïèòàííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó
ìîæå ìàòè ì³ñöå ëèøå ç ïîâàæíèõ ïðè÷èí, ïðî ÿê³ ìàº áóòè ïîâ³äîìëåíî îð-
ãàíó, ùî âèð³øóº çåìåëüíèé ñï³ð. Òàêèìè ïîâàæíèìè ïðè÷èíàìè ìîæóòü
áóòè õâîðîáà ñòîðîíè ñïîðó (¿¿ áëèçüêîãî ðîäè÷à àáî ÷ëåíà ñ³ì’¿), ïåðåáóâàí-
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íÿ ó â³äðÿäæåíí³, òèì÷àñîâèé âè¿çä ç ïîñò³éíîãî ì³ñöÿ ïðîæèâàííÿ çà óìîâà-
ìè òà õàðàêòåðîì ðîáîòè òîùî.

Ðîçâ’ÿçàííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó çä³éñíþºòüñÿ øëÿõîì ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ çà
ðåçóëüòàòàìè éîãî ðîçãëÿäó. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ïîëîæåííÿ ãëàâè 25 ÇÊÓ
ñòðóêòóðó ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó, ÿê ³ ñàìî¿ çàÿâè, íå âèçíà÷àº.
Ïðîòå, âèõîäÿ÷è ç íåîáõ³äíîñò³ äîòðèìàííÿ ïðèíöèïó çàêîííîñò³, îá´ðóíòî-
âàíîñò³ òà âìîòèâîâàíîñò³ ð³øåííÿ, âîíî ìàº ñêëàäàòèñÿ ç òàêèõ ÷àñòèí:
âñòóïíî¿, îïèñîâî¿, ìîòèâóâàëüíî¿ òà ðåçîëþòèâíî¿. 

Ó âñòóïí³é ÷àñòèí³ ìàþòü ì³ñòèòèñÿ â³äîìîñò³ ïðî äàòó ³ ì³ñöå ïðèéíÿòòÿ
ð³øåííÿ, îðãàí, ùî éîãî óõâàëèâ, íàçâà öüîãî ïðàâîâîãî äîêóìåíòà, ïð³çâè-
ùà (íàéìåíóâàííÿ) âñ³õ çàö³êàâëåíèõ îñ³á, ÿê³ áðàëè ó÷àñòü ó ðîçãëÿä³ ñïðà-
âè, òîùî. Ð³øåííÿ ùîäî ñïîðó ìàº áóòè ³íäèâ³äóàëüíèì àêòîì ³ íå ìîæå ì³ñ-
òèòè ð³øåíü ç ³íøèõ ïèòàíü. 

Â îïèñîâ³é ÷àñòèí³ çàçíà÷àþòüñÿ â³äîìîñò³ ïðî âèíèêíåííÿ ìàòåð³àëü-
íèõ ïðàâîâ³äíîñèí òà ñïîðó, ïîâ’ÿçàíîãî ç íèìè, à òàêîæ ïîçèö³¿ çàö³êàâëå-
íèõ ñòîð³í. 

Ìîòèâóâàëüíà ÷àñòèíà º àíàë³òè÷íîþ ÷àñòèíîþ ð³øåííÿ, â ÿê³é ìàº ì³ñ-
òèòüñÿ ïðàâîâå, à òàêîæ ôàêòè÷íå îá´ðóíòóâàííÿ òèõ âèñíîâê³â, ÿêèõ ä³éøîâ
îðãàí ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó çåìåëüíîãî ñïîðó. Ó ìîòèâóâàëüí³é ÷àñòèí³ ìàþòü áóòè
íàâåäåí³ íîðìè ìàòåð³àëüíîãî ïðàâà, ùî ñòàëè ï³äñòàâîþ âèð³øåííÿ ñïðàâè,
òà íîðìè ïðîöåñóàëüíîãî ïðàâà, ÿêèìè êåðóâàâñÿ îðãàí ïðè ïðèéíÿòò³ ñïðà-
âè äî ðîçãëÿäó, îáðàíí³ ïðîöåäóðè âèð³øåííÿ ïèòàíü, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç çä³éñíåí-
íÿì ïðîâàäæåííÿ ùîäî ðîçâ’ÿçàííÿ êîíêðåòíîãî çåìåëüíîãî ñïîðó.

Ó ðåçîëþòèâí³é ÷àñòèí³ ïîâèíåí áóòè ó ñòèñë³é òà ÷³òê³é ôîðì³ ñôîðìóëüî-
âàíèé âèñíîâîê ÿê ê³íöåâèé ðåçóëüòàò ðîçãëÿäó çåìåëüíîãî ñïîðó. Ó í³é çàçíà-
÷àþòüñÿ â³äîìîñò³ ïðî ïîðÿäîê âèêîíàííÿ ð³øåííÿ, ïðî ÷àñ âñòóïó ð³øåííÿ â
ñèëó òà ìîæëèâ³ñòü ³ ñòðîêè éîãî îñêàðæåííÿ. Êð³ì öüîãî, ó ð³øåíí³ ùîäî çå-
ìåëüíîãî ñïîðó ïîâèíåí áóòè âèçíà÷åíèé ñóá’ºêò òà ïîðÿäîê éîãî âèêîíàííÿ:
îðãàí (íèì çã³äíî ç ÷. 2 ñò. 161 ÇÊÓ º òîé ñàìèé îðãàí, ùî óõâàëèâ ð³øåííÿ) ÷è
éîãî ïîñàäîâà îñîáà; çà äîïîìîãîþ ÿêèõ ä³é çàáåçïå÷óºòüñÿ òîé ïðàâîâèé ðå-
çóëüòàò, ùî ïåðåäáà÷àºòüñÿ òàêèì ð³øåííÿì. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 161 ÇÊÓ ó
ð³øåíí³ òàêîæ ìàþòü ì³ñòèòèñÿ â³äîìîñò³ ïðî òåðì³í éîãî âèêîíàííÿ.

Ðîçãëÿä çåìåëüíîãî ñïîðó îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ àáî îðãàíîì
âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â çàâåðøóºòüñÿ ïðîãîëîøåííÿì
ð³øåííÿ, ÿêùî ðîçãëÿä ñïîðó ç òèõ àáî ³íøèõ ïðè÷èí íå áóëî ïåðåíåñåíî. Ìî-
ìåíò ïðîãîëîøåííÿ ð³øåííÿ, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, º ÷àñîì éîãî ïðèéíÿòòÿ. 

ßê³ ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè ìàþòü ñòîðîíè ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó 
çåìåëüíîãî ñïîðó ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó?
Ñòîðîíè, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó âèð³øåíí³ çåìåëüíîãî ñïîðó, ìàþòü ïðàâî

çíàéîìèòèñÿ ç ìàòåð³àëàìè ïðîâàäæåííÿ, ðîáèòè ç íèõ âèïèñêè, áðàòè ó÷àñòü



ó ðîçãëÿä³ çåìåëüíîãî ñïîðó, ïîäàâàòè äîêóìåíòè òà ³íø³ äîêàçè, ïîðóøóâàòè
êëîïîòàííÿ, äàâàòè óñí³ ³ ïèñüìîâ³ ïîÿñíåííÿ, çàïåðå÷óâàòè ïðîòè êëîïîòàíü
òà äîêàç³â ³íøî¿ ñòîðîíè, îäåðæóâàòè êîï³þ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó,
³, ó ðàç³ íåçãîäè ç öèì ð³øåííÿì, îñêàðæóâàòè éîãî (äèâ.: ñò. 160 ÇÊÓ).

Ïåðåë³ê ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ñòîð³í ïðè ðîçãëÿä³ çåìåëüíîãî ñïîðó, âèçíà-
÷åíèé ïîëîæåííÿìè çàçíà÷åíî¿ âèùå ñòàòò³, íå º âè÷åðïíèì.

Ïî-ïåðøå, ÷àñòèíà ïðàâ ñòîð³í çåìåëüíîãî ñïîðó ïåðåäáà÷åíà â ³íøèõ
ñòàòòÿõ ãëàâè 25 ÇÊÓ, çîêðåìà: ïðàâî áóòè çàâ÷àñíî ïîâ³äîìëåíèì ïðî ÷àñ ³
ì³ñöå ðîçãëÿäó ñïðàâè, ïðàâî ñòîðîíè äàòè îô³ö³éíó çãîäó íà ðîçãëÿä ñïîðó
çà ¿¿ â³äñóòíîñò³ (÷. 2 ñò. 159 ÇÊÓ), ïðàâî ñòîðîíè âèìàãàòè â³ä âèùåñòîÿùî-
ãî îðãàíó àáî ñóäó ïðèçóïèíåííÿ âèêîíàííÿ ð³øåííÿ àáî ïðîäîâæåííÿ
òåðì³íó éîãî âèêîíàííÿ (÷. 4 ñò. 161 ÇÊÓ). Ïî-äðóãå, ÷àñòèíà ïðàâ ñòîð³í
âèïëèâàº ç íåîáõ³äíîñò³ çàáåçïå÷åííÿ âìîòèâîâàíîñò³, çàêîííîñò³ òà
îá´ðóíòîâàíîñò³ ð³øåííÿ.

Â ÿêèé òåðì³í ïðèéíÿòå ð³øåííÿ ìàº áóòè ïåðåäàíî ñòîðîíàì
çåìåëüíîãî ñïîðó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 5 ñò. 159 ÇÊÓ ð³øåííÿ, ùî áóëî ïðèéíÿòå îðãàíîì, óïîâ-

íîâàæåíèì âèð³øóâàòè çåìåëüí³ ñïîðè, ìàº áóòè ïåðåäàíî ñòîðîíàì ó 5-äåí-
íèé òåðì³í ç ÷àñó éîãî ïðèéíÿòòÿ.

Ùî òàêå âèêîíàííÿ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó?
Ïîðÿäîê âèêîíàííÿ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó – öå ñóêóïí³ñòü çà-

õîä³â òà ä³é, ùî çä³éñíþþòüñÿ îðãàíàìè òà ¿õ óïîâíîâàæåíèìè ïîñàäîâèìè
îñîáàìè, â ìåæàõ íàäàíèõ çàêîíîäàâñòâîì ïîâíîâàæåíü, ùîäî â³äíîâëåííÿ
ïîðóøåíîãî ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà ÷è îõîðîíþâàíîãî ³íòåðåñó øëÿõîì âèêî-
íàííÿ ïðèéíÿòîãî óïîâíîâàæåíèì îðãàíîì ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó ð³øåí-
íÿ ùîäî ðîçâ’ÿçàííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó. Çåìåëüíèì çàêîíîäàâñòâîì íå âèç-
íà÷àºòüñÿ ïåðåë³ê çàõîä³â, íåîáõ³äíèõ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ âèêîíàííÿ ð³øåíü
ùîäî çåìåëüíèõ ñïîð³â òà ñóá’ºêò³â ¿õ çä³éñíåííÿ. 

Ñåðåä ïîëîæåíü ãëàâè 25 ÇÊÓ íå ì³ñòèòüñÿ ïðàâèë ïðî ïîðÿäîê âèêîíàí-
íÿ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó. Îäíàê, ÿê âèïëèâàº ³ç ñò. 159, 161 ÇÊÓ,
îðãàí, ùî ðîçãëÿíóâ çåìåëüíèé ñï³ð òà óõâàëèâ ùîäî íüîãî ð³øåííÿ, âèçíà-
÷àº íå ò³ëüêè ïîðÿäîê éîãî âèêîíàííÿ, àëå é ìàº âæèâàòè çàõîä³â äëÿ âèêî-
íàííÿ ñâîãî ð³øåííÿ.

Õòî çä³éñíþº âèêîíàííÿ ð³øåíü, ïðèéíÿòèõ çà ðåçóëüòàòàìè
ðîçãëÿäó çåìåëüíèõ ñïîð³â ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó?
Âèêîíàííÿ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíèõ ñïîð³â çä³éñíþºòüñÿ òèì îðãàíîì,

ÿêèé ïðèéíÿâ òàêå ð³øåííÿ (÷. 2 ñò. 161 ÇÊÓ). Öåé íîðìàòèâíèé ïðèïèñ îç-
íà÷àº, ùî îðãàí ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ÷è îðãàí ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðå-
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ñóðñ³â íå âïðàâ³ äîðó÷àòè âèêîíàííÿ ïðèéíÿòîãî ð³øåííÿ áóäü-ÿêîìó ³íøî-
ìó äåðæàâíîìó îðãàíó. 

Ùî òàêå îñêàðæåííÿ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó? 
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 5 ñò. 158 ÇÊÓ ð³øåííÿ îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ

òà îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ç ïðèâîäó ðîçâ’ÿçàí-
íÿ çåìåëüíîãî ñïîðó íå º îñòàòî÷íèì. Ó ðàç³ íåçãîäè îäí³º¿ ñòîðîíè ³ç çàçíà-
÷åíèì ð³øåííÿì àáî éîãî ÷àñòèíîþ, âîíà âïðàâ³ çâåðíóòèñÿ äî ñóäó (ç âèìî-
ãîþ âèð³øåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó ïî ñóò³). Ïðè öüîìó, îñê³ëüêè éäåòüñÿ ïðî
âèð³øåííÿ ñïîðó, ñïðàâà ìàº ðîçãëÿäàòèñÿ â ïîðÿäêó ïîçîâíîãî ïðîâàäæåí-
íÿ. Çà òàêèõ îáñòàâèí, ñóä, áóäó÷è íå çâ’ÿçàíèé áóäü-ÿêèìè ð³øåííÿìè îðãà-
íó, ùî ðîçãëÿäàâ çåìåëüíèé ñï³ð ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó, ïîâèíåí âèð³øèòè
ñï³ð ì³æ ñòîðîíàìè ïî ñóò³. Öå ïîÿñíþºòüñÿ ò³ºþ îáñòàâèíîþ, ùî ïîðóøåí-
íÿ íîðì ìàòåð³àëüíîãî òà ïðîöåñóàëüíîãî ïðàâà ï³ä ÷àñ ïîçàñóäîâîãî ðîçãëÿ-
äó çåìåëüíîãî ñïîðó íå âõîäèòü ó áåçïîñåðåäí³é ïðåäìåò ñóäîâîãî äîñë³äæåí-
íÿ ïðè ñàìîñò³éíîìó ðîçãëÿä³ çåìåëüíîãî ñïîðó â ïîðÿäêó ïîçîâíîãî
ïðîâàäæåííÿ. Äîêóìåíòè òà ³íø³ ìàòåð³àëè, ç³áðàí³ ï³ä ÷àñ ïîçàñóäîâîãî ðîç-
ãëÿäó çåìåëüíîãî ñïîðó, ìîæóòü áóòè âèêîðèñòàí³ ïðè ïîäàíí³ ïîçîâó (÷. 4
ñò. 137 ÖÏÊ), à òàêîæ ï³ä ÷àñ ïðîâàäæåííÿ â ñóä³, ÿêùî çàçíà÷åí³ ìàòåð³àëè
â³äïîâ³äàþòü âèìîãàì, ùî âèñóâàþòüñÿ äî äîêàç³â ó öèâ³ëüíîìó ïðîöåñ³ (ãëà-
âà 4 ÖÏÊ). Òàêèì ÷èíîì, ð³øåííÿ îðãàíó, ùî çä³éñíèâ ïîçàñóäîâèé ðîçãëÿä
çåìåëüíîãî ñïîðó, íå º îáîâ’ÿçêîâèì äëÿ ñóäó, ÿêèé ðîçãëÿäàº ñïðàâó ç ïðè-
âîäó öüîãî æ çåìåëüíîãî ñïîðó.

Îñêàðæåííÿ ð³øåííÿ º îñòàííüîþ ñòàä³ºþ âèð³øåííÿ çåìåëüíîþ ñïîðó.
Öå ïîâ’ÿçàíî ç òèì, ùî òàêå îñêàðæåííÿ âèêëþ÷àº áóäü-ÿêó ìîæëèâ³ñòü âè-
êîíàííÿ ð³øåííÿ, ³ ÿêà ìàº ì³ñöå ëèøå ó òîìó âèïàäêó, ÿêùî ç òàêèì ð³øåí-
íÿì ïî çåìåëüíîìó ñïîðó, óõâàëåíèì ó ïîçàñóäîâîìó ïîðÿäêó, çãîäíà êîæíà
³ç ñòîð³í ³ æîäíîþ ³ç ñòîð³í íå ïîäàíà ïîçîâíà çàÿâà ïðî ðîçâ’ÿçàííÿ öüîãî
çåìåëüíîãî ñïîðó ñóäîì ó ïîðÿäêó ïîçîâíîãî ïðîâàäæåííÿ ³ ñóä íå â³äìîâèâ
ó ¿¿ ïðèéíÿòò³ (÷. 2 ñò. 136 ÖÏÊ*), à òàêîæ íå ïîâåðíóâ çàÿâó, ââàæàþ÷è ¿¿ íå-
ïîäàíîþ (ñò. 139 ÖÏÊ*).

×è º îáîâ’ÿçêîâèì äëÿ ñòîð³í ñïîðó â³äïîâ³äíå ð³øåííÿ îðãàíó
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ÷è îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü
çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â?
Áåçïîñåðåäíþ â³äïîâ³äü íà öå çàïèòàííÿ ÷èííèé ÇÊÓ íå äàº. Ïðîòå, âèñ-

íîâîê ïðî îáîâ’ÿçêîâ³ñòü ÷è íåîáîâ’ÿçêîâ³ñòü ð³øåííÿ îðãàíó, ÿêèé âèð³øèâ
çåìåëüíèé ñï³ð, ìîæíà çðîáèòè, ïðîàíàë³çóâàâøè â³äïîâ³äí³ íîðìè ÇÊÓ. 

* 06.07.2005 ðîêó íàáðàâ ÷èííîñò³ „Êîäåêñ àäì³í³ñòðàòèâíîãî ñóäî÷èíñòâà Óêðà¿íè“ (äàë³

ÊÀÑÓ) ¹ 2747-IV.



Òàê, ð³øåííÿ â³äïîâ³äíèõ îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ
ðåñóðñ³â, îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ âñòóïàþòü â ñèëó ç ìîìåíòó ¿õ
ïðèéíÿòòÿ. Îñêàðæåííÿ çàçíà÷åíèõ ð³øåíü ó ñóä³ ïðèçóïèíÿº ¿õ âèêîíàí-
íÿ (÷. 1 ñò. 161 ÇÊÓ). Öå îçíà÷àº, ùî îäíà ³ç ñòîð³í ñïîðó ìîæå íå ïîãîäè-
òèñü ç ïðèéíÿòèì ð³øåííÿì òà îñêàðæèòè éîãî ó ñóä³, ùî º ïðàâîì ñòîð³í,
ÿêå ïåðåäáà÷åíî ñò. 160 ÇÊÓ. Òàêèì ÷èíîì, íåçãîäà îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ³ç
ïðèéíÿòèì ð³øåííÿì, ùî ï³äòâåðäæóºòüñÿ ôàêòîì ïîäàííÿ ïîçîâíî¿ çàÿ-
âè òà ïðèéíÿòòÿì ¿¿ ñóäîì, ïðèçóïèíÿº ¿¿ îáîâ’ÿçêîâ³ñòü. ²íøèìè ñëîâàìè,
ÿêùî çàêîíîì ïåðåäáà÷åíî ìîæëèâ³ñòü îñêàðæåííÿ ïðèéíÿòîãî ð³øåííÿ
áóäü-ÿêîãî êîìïåòåíòíîãî îðãàíó, òî âîíî º íåîñòàòî÷íèì, à îòæå ³ íåî-
áîâ’ÿçêîâèì äëÿ ñòîðîíè, ÿêà ç íèì íå ïîãîäæóºòüñÿ. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî
ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó õàðàêòåðèçóºòüñÿ îáîâ’ÿçêîâ³ñòþ äî ìî-
ìåíòó ïðèéíÿòòÿ ñóäîì ïîçîâíî¿ çàÿâè â³ä îñîáè, ÿêà íå ïîãîäèëàñü ç òà-
êèì ð³øåííÿì.

Ïðîòÿãîì ÿêîãî ñòðîêó ñòîðîíà ñïîðó, ÿêà íå ïîãîäæóºòüñÿ ç
ïðèéíÿòèì ð³øåííÿì, ìîæå îñêàðæèòè éîãî ó ñóä³?
Ñòðîê, ïðîòÿãîì ÿêîãî ñòîðîíà ó ðàç³ íåçãîäè ç ïðèéíÿòèì ð³øåííÿì ìî-

æå îñêàðæèòè éîãî ó ñóä³, ÷èííèì ÇÊÓ íå âèçíà÷åíî. Ïðîòå, íà ïðàêòèö³ îð-
ãàí ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ àáî îðãàí âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëü-
íèõ ðåñóðñ³â ó ïðèéíÿòîìó ð³øåíí³ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó âèçíà÷àº íå ëèøå
ïîðÿäîê éîãî âèêîíàííÿ, ÿê öå ïåðåäáà÷åíî ÷. 4 ñò. 159 ÇÊÓ, àëå é ìîæëè-
â³ñòü òà ñòðîê îñêàðæåííÿ òàêîãî ð³øåííÿ. Çàçâè÷àé, öåé ñòðîê íå º á³ëüøèì,
í³æ äåñÿòü äí³â.

×è ìîæå âèêîíàííÿ ð³øåííÿ ïî çåìåëüíèõ ñïîðàõ áóòè ïðèçóïè-
íåíî àáî ïðîäîâæåíî éîãî òåðì³í?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 161 ÇÊÓ çàö³êàâëåí³é ñòîðîí³ íàäàíî ïðàâî çâåðíó-

òèñÿ äî ñóäó àáî äî óïîâíîâàæåíîãî îðãàíó ç êëîïîòàííÿì ïðî ïðèçóïèíåí-
íÿ âèêîíàííÿ ð³øåííÿ ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó àáî ïðî ïðîäîâæåííÿ òåðì³íó
éîãî âèêîíàííÿ.

Çàóâàæèìî, ùî ö³ºþ íîðìîþ íå îõîïëþºòüñÿ ñèòóàö³ÿ, êîëè ñòîðîíà, ÿêà
íå ïîãîäæóºòüñÿ ç ð³øåííÿì îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà îðãàíó âè-
êîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ùîäî çåìåëüíîãî ñïîðó, çâåðòà-
ºòüñÿ äî ñóäó. Ó òàê³é ñèòóàö³¿ â áóäü-ÿêîìó âèïàäêó ïðèçóïèíÿºòüñÿ âèêî-
íàííÿ ð³øåííÿ, ÿê ïðî öå çàçíà÷åíî ó ÷. 1 ñò. 161 ÇÊÓ, ³ äîäàòêîâî çâåðòàòèñÿ
äî ñóäó ç êëîïîòàííÿì ïðî ïðèçóïèíåííÿ âèêîíàííÿ ð³øåííÿ ïî çåìåëüíî-
ìó ñïîðó íåìàº ïîòðåáè, îñê³ëüêè ñàìå ïî ñîá³ çâåðíåííÿ îñîáè äî ñóäó ç ïî-
çîâíîþ çàÿâîþ ç ïðîõàííÿì ïðî âèð³øåííÿ òîãî ñàìîãî çåìåëüíîãî ñïîðó º
äëÿ öüîãî äîñòàòíüîþ ïðàâîâîþ ï³äñòàâîþ.
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Ïðèçóïèíåííÿ âèêîíàííÿ ïåðåäáà÷àº ïðèïèíåííÿ âñ³õ ä³é, ñïðÿìîâàíèõ
íà âèêîíàííÿ â³äïîâ³äíèìè îðãàíàìè ïîçàñóäîâîãî âèð³øåííÿ çåìåëüíèõ
ñïîð³â ÷è ¿õ ïîñàäîâèìè îñîáàìè ïåâíîãî ð³øåííÿ, íåçàëåæíî â³ä ñòàä³¿ òà-
êîãî âèêîíàííÿ.

Êëîïîòàííÿ ïðî ïðîäîâæåííÿ òåðì³íó âèêîíàííÿ ð³øåííÿ ìîæå ìàòè
ì³ñöå, ÿêùî öåé òåðì³í ÷³òêî çàçíà÷åíèé ó ñàìîìó ð³øåíí³ àáî âèïëèâàº ç
éîãî çì³ñòó.

Â ÿêèõ âèïàäêàõ ³ êèì â³äøêîäîâóþòüñÿ çáèòêè àáî âòðàòè ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî òà ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà âíàñë³äîê
ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà?
Ó ðàç³ âèíèêíåííÿ ñïîðó ùîäî â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â òà êîìïåíñàö³¿

âòðàò ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî òà ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà âíàñë³äîê
ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ïðèéíÿòòÿ â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ º
êîìïåòåíö³ºþ ñóäó, à íå îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà îðãàí³â âèêî-
íàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â. Ï³ä âòðàòàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî òà ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà ðîçóì³þòüñÿ âòðàòè, ïåðåäáà÷åí³
ñò. 207 ÇÊÓ, ÿê³ âêëþ÷àþòü âòðàòè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ë³ñîâèõ çå-
ìåëü òà ÷àãàðíèê³â, à òàêîæ âòðàòè, çàâäàí³ îáìåæåííÿì ó çåìëåêîðèñòóâàí-
í³ òà ïîã³ðøåííÿì ÿêîñò³ çåìåëü, ùî â³äáóëèñÿ â ðåçóëüòàò³ ïîðóøåííÿ çå-
ìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà. Çàçíà÷åí³ âòðàòè ï³äëÿãàþòü êîìïåíñàö³¿, ÿêà
çàðàõîâóºòüñÿ íà ñïåö³àëüí³ ðàõóíêè â³äïîâ³äíî Àâòîíîìí³é Ðåñïóáë³ö³
Êðèì, îáëàñíèì ðàäàì, ðàéîííèì ðàäàì, ì³ñüêèì, ñ³ëüñüêèì, ñåëèùíèì
ðàäàì, ì³ñüêèì ðàäàì Êèºâà òà Ñåâàñòîïîëÿ ó ðîçì³ðàõ, âèçíà÷åíèõ ñò. 209
ÇÊÓ. Ö³ âòðàòè íå âêëþ÷àþòü çáèòêè, ÿê³ çàâäàí³ âëàñíèêàì ³ çåìëåêîðèñòó-
âà÷àì öèìè æ ïîðóøåííÿìè çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà òà ï³äëÿãàþòü â³ä-
øêîäóâàííþ îñòàíí³ì. Âîíè â³äøêîäîâóþòüñÿ îêðåìî òà íåçàëåæíî â³ä
êîìïåíñàö³¿ âòðàò âèðîáíèöòâà (äèâ. ÷. 4 ñò. 207 ÇÊÓ). Ï³äñòàâè òà ïîðÿäîê
â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì âèçíà÷àþòü-
ñÿ ïîëîæåííÿìè ãëàâè 24 ÇÊÓ.



ÂÈÐ²ØÅÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÈÕ ÑÏÎÐ²Â ÑÓÄÎÌ

×è º âè÷åðïíèì, âèçíà÷åíèé ÷èííèì ÇÊÓ, ïåðåë³ê çåìåëüíèõ 
ñïîð³â, ùî íàëåæàòü äî êîìïåòåíö³¿ ñóäó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 158 ÇÊÓ ï³äâ³äîì÷èìè âèêëþ÷íî ñóäàì º ñïîðè ùî-

äî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ÿê³ ïå-
ðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí ³ þðèäè÷íèõ îñ³á, à òàêîæ ùîäî ðîçìåæóâàí-
íÿ òåðèòîð³é ñ³ë, ñåëèù, ì³ñò, ðàéîí³â òà îáëàñòåé.

Öåé ïåðåë³ê çåìåëüíèõ ñïîð³â íå º âè÷åðïíèì, îñê³ëüêè çã³äíî ç ïðèïè-
ñîì ÷. 2 ñò. 124 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè þðèñäèêö³ÿ ñóä³â ïîøèðþºòüñÿ íà âñ³
ïðàâîâ³äíîñèíè, ùî âèíèêàþòü ó äåðæàâ³. Ïîñòàíîâîþ Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî
Ñóäó Óêðà¿íè â³ä 01.11.1996 ð. «Ïðî çàñòîñóâàííÿ Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè ïðè
çä³éñíåíí³ ïðàâîñóääÿ» âèçíà÷åíî, ùî: ñóäàì ï³äâ³äîì÷³ âñ³ ñïîðè ïðî çàõèñò
ïðàâ ³ ñâîáîä ãðîìàäÿí; ñóä íå âïðàâ³ â³äìîâèòè îñîá³ â ïðèéíÿòò³ ïîçîâíî¿
çàÿâè ÷è ñêàðãè ëèøå ç ï³äñòàâè, ùî ¿¿ âèìîãè ìîæóòü áóòè ðîçãëÿíóò³ â ïå-
ðåäáà÷åíîìó çàêîíîì äîñóäîâîìó ïîðÿäêó (ï. 8). Ïðèêëàäîì òàêîãî äîñóäî-
âîãî (ïîçàñóäîâîãî) ïîðÿäêó âèð³øåííÿ ñïîð³â º âèð³øåííÿ ñïîð³â, ùî ðîç-
ãëÿäàþòüñÿ îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿
âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 55 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè
êîæí³é ëþäèí³ òàêîæ ãàðàíòîâàíî ïðàâî íà îñêàðæåííÿ â ñóä³ ð³øåíü, ä³é ÷è
áåçä³ÿëüíîñò³ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ïîñàäî-
âèõ ³ ñëóæáîâèõ îñ³á.

Äî ÿêîãî ñóäó íàëåæèòü çâåðòàòèñÿ ãðîìàäÿíèíîâ³ ó ðàç³ 
âèíèêíåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó?
Ó ðàç³ âèíèêíåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó ãðîìàäÿíèíó íàëåæèòü çâåðòàòèñÿ

äî ì³ñöåâîãî ñóäó. Â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñóäîóñòð³é Óêðà¿íè»
â³ä 07.02.2002 ð. ì³ñöåâèìè ñóäàìè çàãàëüíî¿ þðèñäèêö³¿ º ðàéîíí³, ðàéîíí³ ó
ì³ñòàõ, ì³ñüê³ òà ì³ñüêðàéîíí³ ñóäè (ñò. 21).

Ç ÿêèì ïðîöåñóàëüíèì äîêóìåíòîì ïîâèíåí çâåðòàòèñÿ 
ãðîìàäÿíèí äî ñóäó äëÿ âèð³øåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó – ïîçîâíîþ
çàÿâîþ ÷è ñêàðãîþ? 
ßêùî çåìåëüíèé ñï³ð âèíèê ó çâ’ÿçêó ³ç íàÿâí³ñòþ ïåðåøêîä ó ðåàë³çàö³¿

âëàñíèêîì çåìë³ ÷è ¿¿ êîðèñòóâà÷åì ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîì ïðàâ, ñïðè÷èíåíèõ
ô³çè÷íèìè ÷è þðèäè÷íèìè îñîáàìè, òî òàêèé âëàñíèê (çåìëåêîðèñòóâà÷)
âïðàâ³ çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ³ç ïîçîâíîþ çàÿâîþ. Ï³äñòàâîþ äëÿ òàêîãî çâåðíåí-
íÿ ìàº áóòè íàÿâí³ñòü ó âëàñíèêà (çåìëåêîðèñòóâà÷à) ïðàâà ìàòåð³àëüíî-ïðà-
âîâî¿ âèìîãè, ³íøèìè ñëîâàìè – ïîâèíåí ìàòè ì³ñöå ñï³ð ïðî ïðàâî.

ßêùî æ ðåàë³çàö³¿ âëàñíèêîì çåìë³ ÷è ¿¿ êîðèñòóâà÷åì ïåðåäáà÷åíèõ çàêî-
íîì ïðàâ ïåðåøêîäæàþòü ð³øåííÿ, ä³¿ àáî áåçä³ÿëüí³ñòü îðãàí³â äåðæàâíî¿
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âëàäè, îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ïîñàäîâèõ ³ ñëóæáîâèõ îñ³á, òî òà-
êèé âëàñíèê (çåìëåêîðèñòóâà÷) âïðàâ³ çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ³ç â³äïîâ³äíîþ ñêàð-
ãîþ. Ïîðÿäîê ðîçãëÿäó ñóäîì ñêàðã íà ð³øåííÿ, ä³¿ àáî áåçä³ÿëüí³ñòü îðãàí³â
äåðæàâíî¿ âëàäè, îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ïîñàäîâèõ ³ ñëóæáîâèõ
îñ³á ðåãëàìåíòóºòüñÿ ãëàâîþ 31-À (Öèâ³ëüíîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿-
íè – äàë³ ÖÏÊ*). Ïðîòå, õî÷à çåìåëüí³ ïðàâîâ³äíîñèíè ì³æ ãðîìàäÿíàìè òà
ñóá’ºêòàìè ïóáë³÷íî¿ âëàäè ìîæóòü íîñèòè ñï³ðíèé õàðàêòåð, öå íå îçíà÷àº,
ùî ì³æ íèìè ³ñíóº çåìåëüíèé ñï³ð, â îñíîâ³ ÿêîãî º ñï³ð ïðî ïðàâî. Ó çâ’ÿçêó ç
öèì, ïèòàííÿ, ùî ñòîñóþòüñÿ öüîãî âèäó ïðàâîâ³äíîñèí, ðîçãëÿäàòèñÿ ó ö³é
áðîøóð³ íå áóäóòü. Íàòîì³ñòü, áóäóòü á³ëüø ïîâíî âèñâ³òëåí³ ïèòàííÿ, ùî ñòî-
ñóþòüñÿ ðîçãëÿäó öèâ³ëüíèõ ñïðàâ â ïîðÿäêó ïîçîâíîãî ïðîâàäæåííÿ.

Ùî ìàº áóòè îáîâ’ÿçêîâî â³äîáðàæåíî ó ïîçîâí³é çàÿâ³?
Ïîçîâíà çàÿâà ïîäàºòüñÿ äî ñóäó â ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³ ïîâèííà ì³ñòèòè â ñîá³:
1) íàçâó ñóäó, äî ÿêîãî ïîäàºòüñÿ çàÿâà;
2) òî÷íó íàçâó ïîçèâà÷à ³ â³äïîâ³äà÷à, ¿õ ì³ñöå ïðîæèâàííÿ àáî çíàõîä-

æåííÿ, à òàêîæ íàçâó ïðåäñòàâíèêà ïîçèâà÷à, êîëè ïîçîâíà çàÿâà ïîäàºòüñÿ
ïðåäñòàâíèêîì;

3) çì³ñò ïîçîâíèõ âèìîã;
4) âèêëàä îáñòàâèí, ÿêèìè ïîçèâà÷ îá´ðóíòîâóº ñâî¿ âèìîãè;
5) çàçíà÷åííÿ äîêàç³â, ùî ñòâåðäæóþòü ïîçîâ;
6) çàçíà÷åííÿ ö³íè ïîçîâó;
7) ï³äïèñ ïîçèâà÷à àáî éîãî ïðåäñòàâíèêà ³ç çàçíà÷åííÿì ÷àñó ïîäàí-

íÿ çàÿâè.
Ïîçîâíà çàÿâà ó âèïàäêàõ, êîëè äî ¿¿ ïîäàííÿ ïîñòàíîâëÿëàñÿ óõâàëà ïðî

âæèòòÿ çàïîá³æíèõ çàõîä³â, ïîâèííà ì³ñòèòè îêð³ì âèùåçàçíà÷åíèõ ïóíêò³â,
â³äîìîñò³ ïðî âæèòòÿ çàïîá³æíèõ çàõîä³â (íàêëàäåííÿ àðåøòó íà ìàéíî, ùî
íàëåæèòü îñîá³, ùîäî ÿêî¿ âæèòî çàïîá³æí³ çàõîäè, ³ çíàõîäèòüñÿ â íå¿ àáî â
³íøèõ îñ³á) (äèâ.: ñò. 622, ÷÷. 1, 2, 4 ñò. 137 ÖÏÊ*).

ßê ïîòð³áíî ñôîðìóëþâàòè çì³ñò ïîçîâíèõ âèìîã ó ïîçîâí³é çàÿâ³?
Çàóâàæèìî, ùî ïîçîâíèìè âèìîãàìè º êîíêðåòí³ òà ÷³òêî ñôîðìóëüîâàí³ ó

ïîçîâí³é çàÿâ³ âèìîãè äî â³äïîâ³äà÷à – îñîáè, ÿêà íà äóìêó ïîçèâà÷à ïîðóøè-
ëà éîãî çàêîíí³ ïðàâà òà ³íòåðåñè, ùî âèïëèâàþòü ³ç çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí. Çàçâè÷àé, ïîçîâí³ âèìîãè âèêëàäàþòüñÿ îäíèì ÷è ê³ëüêîìà ïóíêòàìè ó
çàêëþ÷í³é ÷àñòèí³ ïîçîâíî¿ çàÿâè ï³ñëÿ ñëîâà «ÏÐÎØÓ». Âàðòî ïàì’ÿòàòè,
ùî ïîçîâí³ âèìîãè ìàþòü ñòîñóâàòèñÿ â³äïîâ³äà÷à. Öå îçíà÷àº, ùî ó ïîçîâíèõ
âèìîãàõ ìàº ì³ñòèòèñÿ ïðîõàííÿ äî ñóäó çîáîâ’ÿçàòè â³äïîâ³äà÷à â÷èíèòè
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ïåâí³ ä³¿ (â³äøêîäóâàòè, ïîâåðíóòè, ïðèâåñòè ó ïîïåðåäí³é ñòàí òîùî), à íå
â÷èíèòè ö³ ä³¿ çàì³ñòü â³äïîâ³äà÷à. Íàïðèêëàä, áóäå ââàæàòèñÿ íåïðàâèëüíî
ñôîðìóëüîâàíîþ âèìîãà òàêèì ÷èíîì: «ïîâåðíóòè íàëåæíó ìåí³ çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó» ÷è «ñïëàòèòè áîðã ó ñóì³ _____ ãðí. ùîäî íåâèïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè ó
ñòðîêè, âèçíà÷åí³ äîãîâîðîì». Íàòîì³ñòü, ïîçîâí³ âèìîãè ìàþòü ôîðìóëþâà-
òèñÿ òàêèì ÷èíîì: «çîáîâ’ÿçàòè â³äïîâ³äà÷à ïîâåðíóòè íàëåæíó ìåí³ çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó» ÷è «çîáîâ’ÿçàòè â³äïîâ³äà÷à ñïëàòèòè áîðã ó ñóì³ _____ ãðí. ùîäî
íåâèïëàòè îðåíäíî¿ ïëàòè ó ñòðîêè, âèçíà÷åí³ äîãîâîðîì» òîùî.

ßê³ äîêóìåíòè (¿õ êîï³¿) íåîáõ³äíî äîëó÷èòè äî ïîçîâíî¿ çàÿâè?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 5 ñò. 120 ÖÏÊ* äî ïîçîâíî¿ çàÿâè äîäàþòüñÿ ïèñüìîâ³ äî-

êàçè, à ÿêùî ïîçîâíà çàÿâà ïîäàºòüñÿ ïðåäñòàâíèêîì ïîçèâà÷à — òàêîæ äîâ³-
ðåí³ñòü ÷è ³íøèé äîêóìåíò, ùî ñòâåðäæóº ïîâíîâàæåííÿ ïðåäñòàâíèêà.

×èì âèçíà÷àºòüñÿ ö³íà ïîçîâó òà õòî ¿¿ âñòàíîâëþº?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 65 ÖÏÊ* ö³íà ïîçîâó âèçíà÷àºòüñÿ:
— ó ïîçîâàõ ïðî ñòÿãíåííÿ ãðîøåé — ñòÿãóâàíîþ ñóìîþ;
— ó ïîçîâàõ ïðî âèòðåáóâàííÿ ìàéíà — âàðò³ñòþ â³äøóêóâàíîãî ìàéíà;
— ó ïîçîâàõ ïðî çìåíøåííÿ àáî çá³ëüøåííÿ ïëàòåæ³â — ñóìîþ, íà ÿêó

çìåíøóþòüñÿ àáî çá³ëüøóþòüñÿ ïëàòåæ³, àëå íå á³ëüøå ÿê çà îäèí ð³ê;
— ó ïîçîâàõ ïðî ïðèïèíåííÿ ïëàòåæ³â àáî âèäà÷ — ñóêóïí³ñòþ ïëàòåæ³â,

ùî çàëèøèëèñÿ, àëå íå á³ëüøå ÿê çà îäèí ð³ê;
— ó ïîçîâàõ, ÿê³ ñêëàäàþòüñÿ ç ê³ëüêîõ ñàìîñò³éíèõ âèìîã— çàãàëüíîþ

ñóìîþ âñ³õ âèìîã, çà âèíÿòêîì âèìîã ïðî â³äøêîäóâàííÿ ìîðàëüíî¿
(íåìàéíîâî¿) øêîäè.

Ö³íó ïîçîâó âêàçóº ïîçèâà÷. Êîëè çàçíà÷åíà ö³íà ÿâíî íå â³äïîâ³äàº ä³é-
ñí³é âàðòîñò³ ñòÿãóâàíîãî, òî ö³íó ïîçîâó âñòàíîâëþº ñóääÿ, ïîñòàíîâëÿþ÷è
ïðî öå óõâàëó. ßêùî â ìîìåíò ïðåä’ÿâëåííÿ ïîçîâó âñòàíîâèòè òî÷íó éîãî
ö³íó íåìîæëèâî, ðîçì³ð ìèòà ïîïåðåäíüî âèçíà÷àº ñóääÿ ç íàñòóïíèì ñòÿã-
íåííÿì íåäîïëà÷åíîãî àáî ç ïîâåðíåííÿì ïåðåïëà÷åíîãî ìèòà â³äïîâ³äíî äî
ö³íè ïîçîâó, âñòàíîâëåíî¿ ñóäîì ïðè âèð³øåíí³ ñïðàâè (ñò. 66 ÖÏÊ).

Ùî ñë³ä ðîçóì³òè ï³ä ïèñüìîâèìè äîêàçàìè?
Ïèñüìîâ³ äîêàçè – öå äîêóìåíòè òà ³íø³ ìàòåð³àëè, ùî ì³ñòÿòü çàêð³ïëåí³

çà äîïîìîãîþ çíàê³â â³äîìîñò³, çì³ñò ÿêèõ ï³äòâåðäæóº àáî ñïðîñòîâóº îáñòà-
âèíè, ùî ï³äëÿãàþòü äîêàçóâàííþ â öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ.

Çàçâè÷àé, ïèñüìîâèìè äîêàçàìè º òåêñòè íà ïàïåð³ ÷è ³íø³ ìàòåð³àëè, ùî
ì³ñòÿòü ó ñîá³ â³äîìîñò³ ïðî îáñòàâèíè, ÿê³ ìàþòü çíà÷åííÿ äëÿ ñïðàâè.
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Ïèñüìîâ³ äîêàçè ñë³ä ïîäàâàòè â îðèã³íàë³ àáî â íàëåæíèì ÷èíîì çàñâ³ä-
÷åí³é êîï³¿. ßêùî ïîäàíî êîï³þ, òî ñóä çà êëîïîòàííÿì îñ³á, ÿê³ áåðóòü
ó÷àñòü ó ñïðàâ³, àáî ç âëàñíî¿ ³í³ö³àòèâè âïðàâ³, ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³, âèìàãàòè
ïîäàííÿ îðèã³íàëó. Îðèã³íàëè äîêóìåíò³â ïîäàþòüñÿ, êîëè îáñòàâèíè ñïðà-
âè â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà ìàþòü áóòè çàñâ³ä÷åí³ ò³ëüêè òàêèìè äîêó-
ìåíòàìè. ßêùî ïîäàííÿ ïèñüìîâèõ äîêàç³â äî ñóäó óñêëàäíåíî (íàïðèêëàä,
÷åðåç ¿õ ÷èñåëüí³ñòü àáî ëèøå ÷àñòèíà ç íèõ ìàº çíà÷åííÿ äëÿ ñïðàâè), ñóä
ìîæå âèìàãàòè ïîäàííÿ íàëåæíî çàñâ³ä÷åíèõ âèòÿã³â ç íèõ àáî ïðîâåñòè îã-
ëÿä ó ì³ñö³ ¿õ çíàõîäæåííÿ (ñò. 49, 50 ÖÏÊ*).

×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè äåðæàâíå ìèòî çà ïîäàííÿ ïîçîâíî¿ 
çàÿâè ÷è ñêàðãè äî ñóäó?
Òàê, ïîòð³áíî. Ñòàòòåþ 3 Äåêðåòó ÊÌÓ «Ïðî äåðæàâíå ìèòî» â³ä 21.01.1993

ð. âñòàíîâëåíî ñòàâêè äåðæàâíîãî ìèòà â òàêèõ ðîçì³ðàõ:
— ³ç ïîçîâíèõ çàÿâ — 1 â³äñîòîê ö³íè ïîçîâó, àëå íå ìåíøå 3 íåîïîäàòêî-

âóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí ³ íå á³ëüøå 100 íåîïîäàòêîâóâà-
íèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí;

— ³ç ñêàðã çà íåïðàâîì³ðí³ ä³¿ îðãàí³â äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ ³ ñëóæáîâèõ
îñ³á, ùî óùåìëÿþòü ïðàâà ãðîìàäÿí — 0,2 íåîïîäàòêîâóâàíîãî ì³í³-
ìóìó äîõîä³â ãðîìàäÿí.

Â ÿêèõ âèïàäêàõ ñóä ìîæå â³äìîâèòè ó ïðèéíÿòò³ ïîçîâíî¿ çàÿâè
äî ïðîâàäæåííÿ?
Ïèòàííÿ ïðî ïðèéíÿòòÿ ïîçîâíî¿ çàÿâè ó öèâ³ëüí³é ñïðàâ³ âèð³øóºòüñÿ

ñóääåþ îäíîîñ³áíî.
Ñóääÿ â³äìîâëÿº â ïðèéíÿòò³ çàÿâè çà óìîâè:
1) ÿêùî çàÿâà íå ï³äëÿãàº ðîçãëÿäîâ³ â ñóäàõ;
2) ÿêùî º òàêå, ùî íàáðàëî çàêîííî¿ ñèëè, ïîñòàíîâëåíå ïî ñïîðó ì³æ òè-

ìè æ ñòîðîíàìè, ïðî òîé æå ïðåäìåò ³ ç òèõ æå ï³äñòàâ ð³øåííÿ ñóäó ÷è óõâà-
ëà ñóäó ïðî ïðèéíÿòòÿ â³äìîâè ïîçèâà÷à â³ä ïîçîâó àáî ïðî çàòâåðäæåííÿ
ìèðîâî¿ óãîäè ñòîð³í;

3) ÿêùî â ïðîâàäæåíí³ ñóäó º ñïðàâè ïî ñïîðó ì³æ òèìè æ ñòîðîíàìè, ïðî
òîé æå ïðåäìåò ³ ç òèõ æå ï³äñòàâ;

4) ÿêùî ñïðàâà íå ï³äñóäíà äàíîìó ñóäîâ³;
5) ÿêùî çàÿâà ïîäàíà íåä³ºçäàòíîþ îñîáîþ;
6) ÿêùî çàÿâó â³ä ³ìåí³ çà³íòåðåñîâàíî¿ îñîáè ïîäàíî îñîáîþ, ÿêà íå ìàº

ïîâíîâàæåíü íà âåäåííÿ ñïðàâè.
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Ñóääÿ, â³äìîâëÿþ÷è â ïðèéíÿòò³ çàÿâè, ïîñòàíîâëÿº ïðî öå ìîòèâîâàíó
óõâàëó. Â³äìîâà ñóää³ â ïðèéíÿòò³ çàÿâè ç ï³äñòàâ, ïåðåäáà÷åíèõ ÖÏÊ* íå ïå-
ðåøêîäæàº ïîâòîðíîìó çâåðíåííþ äî ñóäó ç çàÿâîþ â ò³é æå ñïðàâ³, ÿêùî áó-
äå óñóíóòî äîïóùåíå ïîðóøåííÿ (äèâ.: ñò. 136 ÖÏÊ*).

ßê³ íàñë³äêè ïîäàííÿ ïîçîâíî¿ çàÿâè, ùî íå â³äïîâ³äàº âèìîãàì
çàêîíó?
ßêùî ïîçèâà÷ ïîäàâ äî ñóäó ïîçîâíó çàÿâó, ÿêà íå â³äïîâ³äàº âèìîãàì, ùî

ñòîñóþòüñÿ ¿¿ çì³ñòó, ôîðìè òà ê³ëüêîñò³ êîï³é çàÿâè (â³äïîâ³äíî äî ê³ëüêîñò³
â³äïîâ³äà÷³â), àáî íå ñïëàòèâ äåðæàâíå ìèòî, òî ñóääÿ, âñòàíîâèâøè ö³ îáñòà-
âèíè, ïîñòàíîâëÿº óõâàëó ïðî çàëèøåííÿ çàÿâè áåç ðóõó, ïðî ùî ïîâ³äîìëÿº
ïîçèâà÷à ³ íàäàº éîìó ñòðîê äëÿ âèïðàâëåííÿ íåäîë³ê³â. Ó ðàç³ óñóíåííÿ ïî-
çèâà÷åì âêàçàíèõ ñóääåþ íåäîë³ê³â ó âñòàíîâëåíèé íèì ñòðîê, ïîçîâíà çàÿâà
ââàæàºòüñÿ ïîäàíîþ â äåíü ïåðâ³ñíîãî ¿¿ ïîäàííÿ äî ñóäó. Â ïðîòèëåæíîìó
âèïàäêó – çàÿâà ââàæàºòüñÿ íåïîäàíîþ ³ ïîâåðòàºòüñÿ ïîçèâà÷åâ³, ïðî ùî
ñóääÿ ïîñòàíîâëÿº ìîòèâîâàíó óõâàëó (äèâ.: ñò. 137-139 ÖÏÊ*).

Ùî òàêå ïîçîâíà äàâí³ñòü òà ç ÿêîãî ìîìåíòó ïî÷èíàºòüñÿ 
¿¿ ïåðåá³ã?
Ïîçîâíà äàâí³ñòü – öå ñòðîê, ó ìåæàõ ÿêîãî îñîáà ìîæå çâåðíóòèñÿ äî ñó-

äó ç âèìîãîþ ïðî çàõèñò ñâîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà àáî ³íòåðåñó. ×èííèì Öè-
â³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊÓ) çàãàëüíà ïîçîâíà äàâí³ñòü âñòàíîâ-
ëåíà òðèâàë³ñòþ ó òðè ðîêè.

Ïåðåá³ã ïîçîâíî¿ äàâíîñò³ ïî÷èíàºòüñÿ â³ä äíÿ, êîëè îñîáà äîâ³äàëàñÿ àáî
ìîãëà äîâ³äàòèñÿ ïðî ïîðóøåííÿ ñâîãî ïðàâà àáî ïðî îñîáó, ÿêà éîãî ïîðó-
øèëà. Ïåðåá³ã ïîçîâíî¿ äàâíîñò³ çà âèìîãàìè ïðî âèçíàííÿ íåä³éñíèì ïðà-
âî÷èíó (íàïðèêëàä, ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè), â÷èíåíîãî ï³ä âïëèâîì íà-
ñèëüñòâà, ïî÷èíàºòüñÿ â³ä äíÿ ïðèïèíåííÿ íàñèëüñòâà. Ïåðåá³ã ïîçîâíî¿
äàâíîñò³ çà âèìîãàìè ïðî çàñòîñóâàííÿ íàñë³äê³â í³ê÷åìíîãî ïðàâî÷èíó ïî-
÷èíàºòüñÿ â³ä äíÿ, êîëè ïî÷àëîñÿ éîãî âèêîíàííÿ.

Ó ðàç³ ïîðóøåííÿ öèâ³ëüíîãî ïðàâà àáî ³íòåðåñó íåïîâíîë³òíüî¿ îñîáè
ïîçîâíà äàâí³ñòü ïî÷èíàºòüñÿ â³ä äíÿ äîñÿãíåííÿ íåþ ïîâíîë³òòÿ.

Çà çîáîâ’ÿçàííÿìè ç âèçíà÷åíèì ñòðîêîì âèêîíàííÿ ïåðåá³ã ïîçîâíî¿ äàâ-
íîñò³ ïî÷èíàºòüñÿ ç³ ñïëèâîì ñòðîêó âèêîíàííÿ (äèâ.: ñò. 256, 257, 261 ÖÊÓ).

Ïðîòÿãîì ÿêîãî ñòðîêó çåìåëüíèé ñï³ð ìàº áóòè âèð³øåíèé ñóäîì? 
Ñòàòòåþ 157 ÖÏÊ* âèçíà÷åíî, ùî óñ³ ñïðàâè, îêð³ì òðóäîâèõ òà ñïðàâ ïðî

ñòÿãíåííÿ àë³ìåíò³â ³ ïðî â³äøêîäóâàííÿ øêîäè, çàïîä³ÿíî¿ êàë³öòâîì àáî
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³íøèì óøêîäæåííÿì çäîðîâ’ÿ, ï³ñëÿ ïðèçíà÷åííÿ ¿õ äî ñëóõàííÿ ïîâèíí³
áóòè ðîçãëÿíóò³ ó ï’ÿòíàäöÿòèäåííèé ñòðîê. 

Ï³äãîòîâêà ñïðàâè äî ñóäîâîãî ðîçãëÿäó ïîâèííà áóòè ïðîâåäåíà íå á³ëü-
øå ÿê ó ñåìèäåííèé ñòðîê, à ó âèêëþ÷íèõ âèïàäêàõ ïî ñêëàäíèõ ñïðàâàõ öåé
ñòðîê ìîæå áóòè ïðîäîâæåíèé äî äâàäöÿòè äí³â ç äíÿ ïðèéíÿòòÿ çàÿâè (ñò.
146 ÖÏÊ*). 

Öå îçíà÷àº, ùî çã³äíî ³ç ÷èííèì ÖÏÊ ìàêñèìàëüíèé ñòðîê ç ìîìåíòó
ïðèéíÿòòÿ ïîçîâíî¿ çàÿâè äî ¿¿ ðîçãëÿäó íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè òðèäöÿòè
ï’ÿòè äí³â. Ó öåé ñòðîê íå âõîäÿòü ïðîì³æêè (ïåð³îäè) ÷àñó, êîëè ïðîâàä-
æåííÿ ó ñïðàâ³ çóïèíåíî, îñê³ëüêè ³ç çóïèíåííÿì ïðîâàäæåííÿ çóïèíÿ-
þòüñÿ ³ âñ³ ïîòî÷í³, àëå ùå íå çàê³í÷åí³ ïî íüîìó ñòðîêè. Çóïèíåííÿ ñòðî-
ê³â ïî÷èíàºòüñÿ ç ò³º¿ ïîä³¿, âíàñë³äîê ÿêî¿ ñóä çóïèíèâ ïðîâàäæåííÿ. Ç
äíÿ â³äíîâëåííÿ ïðîâàäæåííÿ ïåðåá³ã ïðîöåñóàëüíèõ ñòðîê³â ïðîäîâæó-
ºòüñÿ (ñò. 88 ÖÏÊ*).

ßêèìè ïðàâàìè êîðèñòóþòüñÿ ñòîðîíè ï³ä ÷àñ âèð³øåííÿ 
çåìåëüíîãî ñïîðó ñóäîì?
Ñòîðîíàìè çåìåëüíîãî ñïîðó, ùî ðîçãëÿäàºòüñÿ ñóäîì âíàñë³äîê ïðèé-

íÿòòÿ ñóäîì äî ïðîâàäæåííÿ ïîçîâíî¿ çàÿâè, º ïîçèâà÷ ³ â³äïîâ³äà÷. Çîêðåìà,
â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ñòîðîíè ìàþòü ð³âí³ ïðîöåñóàëüí³ ïðàâà
(ó ò.÷. ùîäî íàäàííÿ äîêàç³â, ¿õ äîñë³äæåííÿ òà äîâåäåííÿ ïåðåä ñóäîì ¿õ ïåðå-
êîíëèâîñò³) ³ çîáîâ’ÿçàí³ íèìè äîáðîñîâ³ñíî êîðèñòóâàòèñÿ, à òàêîæ âèÿâëÿ-
òè âçàºìíó ïîâàãó äî ïðàâ ³ îõîðîíþâàíèõ çàêîíîì ³íòåðåñ³â ³íøî¿ ñòîðîíè,
âæèâàòè çàõîä³â äî âñåá³÷íîãî, ïîâíîãî òà îá’ºêòèâíîãî äîñë³äæåííÿ âñ³õ îá-
ñòàâèí ñïðàâè. Îêð³ì öüîãî, ñòîðîíè ìàþòü ïðàâî çíàéîìèòèñÿ ç ìàòåð³àëàìè
ñïðàâè, ðîáèòè ç íèõ âèòÿãè; îäåðæóâàòè êîï³¿ ð³øåíü, óõâàë, ïîñòàíîâ ³ ³í-
øèõ äîêóìåíò³â, ùî º ó ñïðàâ³; áðàòè ó÷àñòü ó ñóäîâèõ çàñ³äàííÿõ, ïîäàâàòè
äîêàçè, áðàòè ó÷àñòü â ¿õ äîñë³äæåíí³, çàÿâëÿòè êëîïîòàííÿ òà â³äâîäè, äàâàòè
óñí³ ³ ïèñüìîâ³ ïîÿñíåííÿ ñóäîâ³, ïîäàâàòè ñâî¿ äîâîäè, ì³ðêóâàííÿ òà çàïåðå-
÷åííÿ; îñêàðæóâàòè ð³øåííÿ ³ óõâàëè ñóäó, à òàêîæ êîðèñòóâàòèñü ³íøèìè
ïðîöåñóàëüíèìè ïðàâàìè, íàäàíèìè ¿ì çàêîíîì (ñò. 15, 99, 103 ÖÏÊ*).

ßê³ äîäàòêîâ³ âèòðàòè (îêð³ì ñïëàòè äåðæàâíîãî ìèòà) ìîæå
ïîíåñòè ïîçèâà÷ ó çâ’ÿçêó ³ç ðîçãëÿäîì ³ âèð³øåííÿì ñóäîì 
çåìåëüíîãî ñïîðó?
Îêð³ì ñïëàòè äåðæàâíîãî ìèòà ïîçèâà÷ ìîæå ïîíåñòè âèòðàòè, ïîâ’ÿçàí³

ç ðîçãëÿäîì ñïðàâè ó ñóä³, òîáòî – ñóäîâ³ âèòðàòè. Çîêðåìà, ñòîðîí³, íà êî-
ðèñòü ÿêî¿ ïîñòàíîâëåíî ð³øåííÿ, ñóä ïðèñóäæóº ç äðóãî¿ ñòîðîíè âñ³ ñóäîâ³
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âèòðàòè, íàâ³òü ÿêùî ñòîðîíà ³ áóëà çâ³ëüíåíà â³ä îïëàòè ñóäîâèõ âèòðàò íà
êîðèñòü äåðæàâè. ßêùî ïîçîâ çàäîâîëåíî ÷àñòêîâî, ñóäîâ³ âèòðàòè ïðèñóä-
æóþòüñÿ ïîçèâà÷åâ³ ïðîïîðö³éíî äî ðîçì³ðó çàäîâîëåíèõ ñóäîì ïîçîâíèõ
âèìîã, à â³äïîâ³äà÷åâ³ — ïðîïîðö³éíî äî ò³º¿ ÷àñòèíè ïîçîâíèõ âèìîã, â ÿê³é
ïîçèâà÷åâ³ â³äìîâëåíî.

Ñóäîâ³ âèòðàòè, ïîíåñåí³ ñóäîì, ñòÿãóþòüñÿ ç êîæíî¿ ñòîðîíè ïðîïîðö³é-
íî äî ò³º¿ ÷àñòèíè ïîçîâó, ùîäî ÿêî¿ ð³øåííÿ ïîñòàíîâëåíî ïðîòè íå¿, ³ çàðà-
õîâóþòüñÿ â äîõîä äåðæàâè. Êîëè ñòîðîíà, íà êîðèñòü ÿêî¿ ïîñòàíîâëåíî ð³-
øåííÿ, çâ³ëüíåíà â³ä ñóäîâèõ âèòðàò, òî ñóäîâ³ âèòðàòè ñòÿãóþòüñÿ ç äðóãî¿
ñòîðîíè ó äîõ³ä äåðæàâè (÷.1-3 ñò. 75 ÖÏÊ*).

Ùî ñîáîþ ÿâëÿº ñóäîâèé ðîçãëÿä òà ÿêó ðîëü â³ä³ãðàþòü ó íüîìó
ñòîðîíè çåìåëüíîãî ñïîðó?
Ñóäîâèé ðîçãëÿä – öå ñàìîñò³éíà ñòàä³ÿ öèâ³ëüíîãî ïðîöåñó, â ÿê³é çà

âñòàíîâëåíîþ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ïðîöåäóðîþ ó ôîðì³ ñóäîâîãî çàñ³-
äàííÿ ðîçãëÿäàþòüñÿ ³ âèð³øóþòüñÿ öèâ³ëüí³ ñïðàâè, çîêðåìà é ò³, ùî âèïëè-
âàþòü ³ç çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. 

Ñóäîâå çàñ³äàííÿ ñêëàäàºòüñÿ ç ÷îòèðüîõ ÷àñòèí: 
— ï³äãîòîâ÷î¿;
— äîñë³äæåííÿ îáñòàâèí ñïðàâè ³ ïåðåâ³ðêà äîêàç³â (ðîçãëÿä ñïðàâè ïî ñóò³);
— ñóäîâèõ äåáàò³â;
— ïîñòàíîâëåííÿ ³ îãîëîøåííÿ ð³øåííÿ.
Ñòîðîíè ó ñóäîâîìó çàñ³äàíí³ â³ä³ãðàþòü îñíîâíó ðîëü, îñê³ëüêè âîíè çà

äîïîìîãîþ âèçíà÷åíèõ ÖÏÊ ïðîöåñóàëüíèõ çàñîá³â íà îñíîâ³ çìàãàëüíîñò³ ³
ð³âíîïðàâíîñò³ íàìàãàþòüñÿ äîâåñòè ñóäó âèñóíóò³ ïîçîâí³ âèìîãè ÷è çàïå-
ðå÷åííÿ ïðîòè íèõ, â³äñòîþþ÷è òèì ñàìèì ñâî¿ çàêîíí³ ïðàâà ÷è ³íòåðåñè.

Ó ÷îìó ïîëÿãàº ñóòí³ñòü ï³äãîòîâ÷î¿ ÷àñòèíè ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ?
Íà öüîìó åòàï³ ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ ñóä âèð³øóº ïèòàííÿ ùîäî: ìîæëèâîñ-

ò³ ðîçãëÿäó ñïðàâè â êîíêðåòíîìó ñóäîâîìó çàñ³äàíí³ (äàíèì ñêëàäîì ñóäó,
ñåêðåòàðåì ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ) çà ó÷àñò³ îñ³á, ÿê³ º ñòîðîíîþ ó ñïðàâ³, à òà-
êîæ ³íøèõ ó÷àñíèê³â ïðîöåñó (ñâ³äê³â, åêñïåðò³â, ïåðåêëàäà÷³â) òà çà íàÿâíèõ
ó ñïðàâ³ äîêàç³â. Çàâäàííÿ ö³º¿ ÷àñòèíè ðåàë³çóþòüñÿ ïîñë³äîâíèì çä³éñíåí-
íÿì âñòàíîâëåíèõ ñò. 165-177 ÖÏÊ* ïðîöåñóàëüíèõ ä³é:

1) â³äêðèòòÿì ãîëîâóþ÷èì (ñóääåþ) ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ ³ îãîëîøåííÿ ïðî
ðîçãëÿä ñïðàâè;

2) ïåðåâ³ðêîþ ÿâêè ó÷àñíèê³â ïðîöåñó ³ âñòàíîâëåííÿì îñîáè òèõ, õòî
ç’ÿâèâñÿ, à òàêîæ ç’ÿñóâàííÿì ïîâíîâàæåíü ñëóæáîâèõ îñ³á ³ ïðåäñòàâíèê³â; 
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3) ðîç’ÿñíåííÿì ïåðåêëàäà÷åâ³ éîãî ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â, ïîïåðåäæåííÿì
éîãî ïðî êðèì³íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çã³äíî ç³ ñò. 384, 385 ÊÊ Óêðà¿íè çà
çàâ³äîìî íåïðàâäèâèé ïåðåêëàä òà çà â³äìîâó áåç ïîâàæíèõ ïðè÷èí â³ä âèêî-
íàííÿ ïîêëàäåíèõ íà íüîãî îáîâ’ÿçê³â; 

4) âèäàëåííÿì ñâ³äê³â ³ç çàëè ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ òà îãîëîøåííÿì ãîëîâó-
þ÷èì ñêëàäó ñóäó, à òàêîæ ïð³çâèùà ñåêðåòàðÿ ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ, ïðîêóðî-
ðà, åêñïåðòà, ïåðåêëàäà÷à ³ ðîç’ÿñíåííÿì îñîáàì, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³,
¿õ ïðàâî çàÿâëÿòè â³äâ³ä ç ï³äñòàâ, ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 18, 19, 22 ÖÏÊ*; 

5) ðîçãëÿäîì çàÿâ ïðî â³äâ³ä; 
6) ðîç’ÿñíåííÿì ãîëîâóþ÷èì: ÿêùî çàÿâó ïðî â³äâ³ä â³äõèëåíî àáî â³äâ³ä íå

áóâ çàÿâëåíèé, ó÷àñíèêàì ðîçãëÿäó ñïðàâè, ¿õ ïðîöåñóàëüíèõ ïðàâ òà îáîâ’ÿç-
ê³â, ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 99, 103*; à ó âèïàäêó, ÿêùî áóäóòü çàÿâëåí³ êëîïîòàííÿ
íà ¿õ ðåàë³çàö³þ, âèð³øåííÿì çàÿâè íåãàéíî, ïîñòàíîâëÿþ÷è ïðî öå óõâàëó;

7) âèð³øåííÿì ïèòàííÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü ðîçãëÿäó ñïðàâè ó çâ’ÿçêó ç
íåÿâêîþ ñòîð³í, ³íøèõ îñ³á, ÿê³ áåðóòü ó í³é ó÷àñòü, ñâ³äê³â àáî åêñïåðò³â
(ñò. 172-176 ÖÏÊ*);

8) çà â³äñóòíîñò³ îáñòàâèí, ÿê³ óíåìîæëèâëþþòü ðîçãëÿä ñïðàâè, ðîç’ÿñ-
íåííÿì åêñïåðòîâ³ éîãî ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â, ïîïåðåäæåííÿì éîãî ïðî êðèì³-
íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çã³äíî ç³ ñò. 384, 385 ÊÊ çà â³äìîâó â³ä âèêîíàííÿ
ïîêëàäåíèõ íà íüîãî îáîâ’ÿçê³â àáî çà äà÷ó çàâ³äîìî íåïðàâäèâîãî âèñíîâêó.

Ó ÷îìó ïîëÿãàº ñóòí³ñòü äîñë³äæåííÿ îáñòàâèí ñïðàâè 
³ ïåðåâ³ðêè äîêàç³â?
Íà öüîìó åòàï³ ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ ñïðàâà ðîçãëÿäàºòüñÿ ïî ñóò³. Ï³ñëÿ äî-

ïîâ³ä³ ñóää³ ãîëîâóþ÷èé ç’ÿñîâóº, ÷è ï³äòðèìóº ïîçèâà÷ ñâî¿ âèìîãè, ÷è âèçíàº
â³äïîâ³äà÷ ïîçîâ, ÷è áàæàþòü ñòîðîíè çàê³í÷èòè ñïðàâó ìèðîâîþ óãîäîþ àáî
çâåðíóòèñÿ çà âèð³øåííÿì ñïîðó äî òðåòåéñüêîãî ñóäó (ñò. 178 ÖÏÊ*). Çàÿâëå-
í³ â³äìîâà ïîçèâà÷à â³ä ïîçîâó, âèçíàííÿ â³äïîâ³äà÷åì ïîçîâó, ìèðîâà óãîäà
ñòîð³í ðîçãëÿäàþòüñÿ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó ñò. 175 ÖÏÊ*. Ñóä ðîç’ÿñíþº
¿ì íàñë³äêè â³äïîâ³äíèõ ïðîöåñóàëüíèõ ä³é. Ïðî ïðèéíÿòòÿ â³äìîâè â³ä ïîçîâó
àáî çàòâåðäæåííÿ ìèðîâî¿ óãîäè ñòîð³í ñóä ïîñòàíîâëÿº óõâàëó, ÿêîþ îäíî÷àñ-
íî çàêðèâàº ïðîâàäæåííÿ ó ñïðàâ³. Â ðàç³ íåïðèéíÿòòÿ ñóäîì â³äìîâè â³ä ïîçî-
âó, âèçíàííÿ â³äïîâ³äà÷åì ïîçîâó ³ íåçàòâåðäæåííÿ ìèðîâî¿ óãîäè ñòîð³í ñóä
ïîñòàíîâëÿº ïðî öå óõâàëó ³ ïðîäîâæóº ðîçãëÿä ñïðàâè. Äëÿ öüîãî çàñëóõîâó-
þòüñÿ ïîÿñíåííÿ ïîçèâà÷à òà òðåòüî¿ îñîáè, ÿêà áåðå ó÷àñòü íà éîãî ñòîðîí³, à
òàêîæ ïîÿñíåííÿ ³íøèõ îñ³á, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³ (ñò. 180 ÖÏÊ*). Â ïðî-
öåñ³ äîñë³äæåííÿ ïîÿñíåíü îñîáè, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³, ìîæóòü îäíà îä-
í³é ñòàâèòè çàïèòàííÿ. Îãîëîøóþòüñÿ ¿õí³ ïèñüìîâ³ ïîÿñíåííÿ, îäåðæàí³ â
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ïîðÿäêó âèêîíàííÿ îêðåìèõ äîðó÷åíü ³ çàáåçïå÷åííÿ äîêàç³â (ñò. 33, 36
ÖÏÊ*). Ï³ñëÿ öüîãî ñóä, çàñëóõàâøè ïîÿñíåííÿ ñòîð³í òà ³íøèõ îñ³á, ÿê³ áå-
ðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³, âñòàíîâëþº ïîðÿäîê äîïèòó ñâ³äê³â, åêñïåðò³â ³ äîñë³ä-
æåííÿ ³íøèõ äîêàç³â. Ñâ³äêè äîïèòóþòüñÿ çà ïðàâèëàìè, âñòàíîâëåíèìè ñò.
182-185 ÖÏÊ*. Ï³ñëÿ äîïèòó ñâ³äê³â, âèêëèêàíèõ äî ñóäó, ãîëîâóþ÷èé îãîëî-
øóº ¿õ ñâ³ä÷åííÿ, çàô³êñîâàí³ â ïèñüìîâ³é ôîðì³ ó ïðîòîêîë³ ñóäîâîãî çàñ³äàí-
íÿ ³ îäåðæàí³ â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó ñò. 33, 36, 45, 176 ÖÏÊ*. Ïîò³ì ó ñóäî-
âîìó çàñ³äàíí³ äîñë³äæóþòüñÿ ïèñüìîâ³ äîêàçè çà ïðàâèëàìè, âñòàíîâëåíèìè
ñò. 186, 187 ÖÏÊ*. 

ßêùî äî ñïðàâè áóëè äîëó÷åí³ ðå÷îâ³ äîêàçè, òî ¿õ äîñë³äæåííÿ ó ñóäîâî-
ìó çàñ³äàíí³ ïðîâàäèòüñÿ ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó ñò. 187 ÖÏÊ*. Ïèñüìîâ³
äîêàçè, à òàêîæ ïðîòîêîëè ¿õ îãëÿäó, ñêëàäåí³ â ïîðÿäêó âèêîíàííÿ îêðåìèõ
äîðó÷åíü, çàáåçïå÷åííÿ äîêàç³â, ¿õ îãëÿäó íà ì³ñö³, îãîëîøóþòüñÿ ó ñóäîâîìó
çàñ³äàíí³ òà ïðåä’ÿâëÿþòüñÿ äëÿ îçíàéîìëåííÿ îñîáàì, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó
ñïðàâ³, à â íåîáõ³äíèõ âèïàäêàõ – òàêîæ åêñïåðòàì ³ ñâ³äêàì.

Ðå÷îâ³ äîêàçè îãëÿäàþòüñÿ ñóäîì, ïðåä’ÿâëÿþòüñÿ äëÿ îçíàéîìëåííÿ îñîáàì,
ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³, à â íåîáõ³äíèõ âèïàäêàõ — òàêîæ åêñïåðòàì ³ ñâ³äêàì.
ßêùî äîêàçè îãëÿäàëèñÿ â ïîðÿäêó âèêîíàííÿ îêðåìîãî äîðó÷åííÿ, çàáåçïå÷åí-
íÿ äîêàç³â, òî ïðîòîêîëè ¿õ îãëÿäó îãîëîøóþòüñÿ ó ñóäîâîìó çàñ³äàíí³, à îñîáè,
ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³, ìîæóòü äàòè ñâî¿ ïîÿñíåííÿ ç ïðèâîäó òàêèõ ïðîòîêî-
ë³â. ßêùî ó ñïðàâ³ áóëà ïðèçíà÷åíà åêñïåðòèçà, òî ï³ñëÿ öüîãî â ñóäîâîìó çàñ³-
äàíí³ äîñë³äæóºòüñÿ âèñíîâîê åêñïåðòà â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó ñò. 189 ÖÏÊ*. 

Ó äåÿêèõ ñïðàâàõ ìîæóòü áðàòè ó÷àñòü ïðîêóðîð, óïîâíîâàæåí³ ïðåä-
ñòàâíèêè îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ äëÿ
îãîëîøåííÿ âèñíîâêó ç ìåòîþ çä³éñíåííÿ ïîêëàäåíèõ íà íèõ îáîâ’ÿçê³â ³
äëÿ çàõèñòó ïðàâ ãðîìàäÿí òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ³íøèõ îñ³á (÷. 2 ñò. 121
ÖÏÊ*). Ñóää³, îñîáè, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³, ìîæóòü ñòàâèòè çàïèòàííÿ
ïðåäñòàâíèêîâ³ âêàçàíèõ îðãàí³â ç ìåòîþ ðîç’ÿñíåííÿ îãîëîøåíîãî âèñíîâ-
êó. Çàê³í÷óºòüñÿ öÿ ÷àñòèíà ñóäîâîãî ðîçãëÿäó òèì, ùî ãîëîâóþ÷èé íàäàº
ñòîðîíàì òà ³íøèì îñîáàì, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³, ìîæëèâ³ñòü äëÿ äîäàò-
êîâîãî ïîÿñíåííÿ. Ï³ñëÿ ¿õ çàñëóõîâóâàííÿ ñóä âèíîñèòü óõâàëó ïðî çàê³í-
÷åííÿ ç’ÿñóâàííÿ îáñòàâèí ñïðàâè òà ïåðåâ³ðêè ¿õ äîêàçàìè ³ ïåðåõîäèòü äî
ñóäîâèõ äåáàò³â. 

Ó ÷îìó ïîëÿãàº ñóòí³ñòü ñóäîâèõ äåáàò³â?
Ñóäîâ³ äåáàòè – ÷àñòèíà ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ, ùî ñêëàäàºòüñÿ ç ïðîìîâ

ñòîð³í òà ³íøèõ îñ³á, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³, äå âèñëîâëþþòüñÿ ï³äñóìêîâ³
âèñíîâêè ñòîñîâíî äîñë³äæåííÿ îáñòàâèí ñïðàâè, ç ïðèâîäó âñüîãî ôàêòè÷-
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íîãî ìàòåð³àëó ³ äîêàç³â, ïåðåâ³ðåíèõ òà ç’ÿñîâàíèõ ó ïðîöåñ³ äîêàçóâàííÿ;
âèñëîâëþþòüñÿ ïðîïîçèö³¿ ùîäî çàäîâîëåííÿ ïðàâîâèõ âèìîã ³ íà ï³äñòàâ³
ÿêèõ íîðì ïðàâà. Ï³ä ÷àñ ñóäîâèõ äåáàò³â ìîæå âèíèêíóòè íåîáõ³äí³ñòü äî-
äàòêîâîãî ç’ÿñóâàííÿ îáñòàâèí, ùî ìàþòü çíà÷åííÿ äëÿ ñïðàâè. Â òàêèõ âè-
ïàäêàõ ñóä ïîíîâëÿº ñâîºþ óõâàëîþ ðîçãëÿä ñïðàâè ïî ñóò³. Ï³ñëÿ äîäàòêîâî-
ãî ç’ÿñóâàííÿ îáñòàâèí ³ äîñë³äæåííÿ íîâèõ äîêàç³â ñóä ïîñòàíîâëÿº óõâàëó
ïðî çàê³í÷åííÿ ðîçãëÿäó ñïðàâè ïî ñóò³ é ïåðåõîäèòü äî ñóäîâèõ äåáàò³â (ñò.
196 ÖÏÊ*), ÿê³ ïðîâîäÿòüñÿ ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó ñò. 194 ÖÏÊ*. Â çà-
âåðøåííÿ ñóäîâèõ äåáàò³â ñòîðîíè îáì³íþþòüñÿ ðåïë³êàìè.

Ùî òàêå ðåïë³êà?
Ðåïë³êà – öå ñòèñëà, êîðîòêà ïîâòîðíà ïðîìîâà ó÷àñíèê³â ñóäîâîãî çàñ³-

äàííÿ â çàâåðøåííÿ ñóäîâèõ äåáàò³â ³ç çàïåðå÷åííÿì ç ïèòàíü, ÿê³ ìàþòü çíà-
÷åííÿ äëÿ ïðàâèëüíîãî âèð³øåííÿ ñïðàâè.

Çàïåðå÷åííÿ â ðåïë³êàõ ìîæóòü òîðêàòèñÿ áóäü-ÿêîãî ïèòàííÿ, ùî ñòîñó-
ºòüñÿ îáñòàâèí ñïðàâè. Ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó öèâ³ëüíèõ ñïðàâ âîíà ìîæå ñòîñóâà-
òèñÿ çàÿâëåíîãî ïîçîâó, éîãî ö³íè, ¿õ îá´ðóíòóâàííÿ àáî çàïåðå÷åííÿ, à òà-
êîæ òëóìà÷åííÿ îêðåìèõ äîêàç³â, ÿêùî ïîïåðåäí³ âèñëîâëþâàííÿ â ïðîìîâ³
ó÷àñíèêà ñóäîâèõ äåáàò³â çà÷³ïàþòü ³íòåðåñè öèâ³ëüíîãî ïîçèâà÷à ÷è â³äïîâ³-
äà÷à. Ï³ñëÿ çàâåðøåííÿ îñíîâíèõ ïðîìîâ ó÷àñíèê³â ñóäîâèõ äåáàò³â ãîëîâó-
þ÷èé çàïèòóº, ÷è íå áàæàþòü îñòàíí³ îáì³íÿòèñü ðåïë³êàìè. Ó÷àñíèê, ÿêèé
âèÿâèâ òàêå áàæàííÿ, ïîâèíåí ïîÿñíèòè, ç ïðèâîäó ÷èº¿ ïðîìîâè ³ â ÿê³é ¿¿
÷àñòèí³ áàæàº âèñòóïèòè ç ðåïë³êîþ. Ñêîðèñòàòèñü ðåïë³êîþ – öå ïðàâî, à íå
îáîâ’ÿçîê ó÷àñíèêà ñóäîâèõ äåáàò³â. Âèêîðèñòàííÿ ðåïë³êè äëÿ äîïîâíåííÿ
àáî çì³íè ñâîº¿ ïðîìîâè â äåáàòàõ íå äîïóñêàºòüñÿ.

Ðåïë³êà, ÿê ³ îñíîâíà ïðîìîâà â ñóäîâèõ äåáàòàõ, ÷àñîì íå îáìåæóºòüñÿ,
ïðîòå ãîëîâóþ÷èé ìàº ïðàâî çóïèíèòè ïðîìîâöÿ, ÿêùî â³í ïîâòîðþº âèñ-
ëîâëåíå, âèõîäèòü çà ìåæ³ ðîçãëÿäóâàíî¿ ñïðàâè, äîïóñêàº íåòàêòîâí³ àáî íå-
åòè÷í³ âèñëîâëþâàííÿ ùîäî ³íøèõ ó÷àñíèê³â ñóäîâîãî çàñ³äàííÿ.

Êîæíèé ó÷àñíèê ñóäîâèõ äåáàò³â ìîæå âèñòóïèòè ç ðåïë³êîþ îäèí ðàç.
Ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó öèâ³ëüíî¿ ñïðàâè ïðàâî îñòàííüî¿ ðåïë³êè íàëåæèòü â³äïî-
â³äà÷ó ³ éîãî ïðåäñòàâíèêó. 

Îñíîâíå ïðèçíà÷åííÿ ðåïë³êè ïîëÿãàº ó òîìó, ùîá ïðèâåðíóòè óâàãó ñóäó
äî ìîæëèâîãî ïåðåêðó÷åííÿ ôàêò³â, äîìèñë³â òà ïðèíöèïîâî íåïðàâèëüíèõ
ñóäæåíü, äîïóùåíèõ ó÷àñíèêàìè ñóäîâèõ äåáàò³â ÿê ó ñâî¿õ ïðîìîâàõ, òàê ³ ó
âæå âèñëîâëåíèõ ðåïë³êàõ.
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Ó ÷îìó ïîëÿãàº ñóòí³ñòü ïîñòàíîâëåííÿ ³ îãîëîøåííÿ ð³øåííÿ?
Çàêëþ÷íîþ ÷àñòèíîþ ðîçãëÿäó ñïðàâè ï³ñëÿ ñóäîâèõ äåáàò³â º ïîñòàíîâ-

ëåííÿ ñóäîì ð³øåííÿ ó íàðàä÷³é ê³ìíàò³ (ñò. 197 ÖÏÊ*). Ð³øåííÿ ïîñòàíîâ-
ëÿºòüñÿ ç äîäåðæàííÿì òàºìíèö³ íàðàä÷î¿ ê³ìíàòè. ßêùî ïðè ïîñòàíîâëåíí³
ð³øåííÿ º íåîáõ³äí³ñòü ç’ÿñóâàòè áóäü-ÿê³ îáñòàâèíè ÷åðåç ïîâòîðíèé äîïèò
ñâ³äê³â àáî ³íøó ïðîöåñóàëüíó ä³þ, ñóä, íå ïîñòàíîâëÿþ÷è ð³øåííÿ, â³äíîâ-
ëþº ðîçãëÿä ñïðàâè, ïðî ùî ïîñòàíîâëÿº óõâàëó. Òàêèé ðîçãëÿä ïðîâîäèòüñÿ
âèêëþ÷íî â ìåæàõ ç’ÿñóâàííÿ îáñòàâèí, ÿê³ ïîòðåáóþòü äîäàòêîâî¿ ïåðåâ³ð-
êè. Çàëåæíî â³ä éîãî ðåçóëüòàò³â ñóä â³äêðèâàº ñóäîâ³ äåáàòè ³ ï³ñëÿ ¿õ çàê³í-
÷åííÿ éäå äî íàðàä÷î¿ ê³ìíàòè äëÿ ïîñòàíîâëåííÿ ð³øåííÿ ïî ñóò³. ßêùî
ç’ÿñóâàííÿ öèõ îáñòàâèí ó ñóäîâîìó çàñ³äàíí³ âèÿâèëîñÿ íåìîæëèâèì, ñóä
âèíîñèòü óõâàëó ïðî â³äêëàäåííÿ ðîçãëÿäó ñïðàâè (ñò. 197 ÖÏÊ*). Ïîñòàíîâ-
ëåíå ð³øåííÿ ãîëîâóþ÷èé îãîëîøóº ïðèëþäíî, ðîç’ÿñíþº éîãî çì³ñò, ïîðÿ-
äîê ³ ñòðîê îñêàðæåííÿ (ñò. 212 ÖÏÊ*) òà îãîëîøóº ñóäîâå çàñ³äàííÿ ó äàí³é
ñïðàâ³ çàêðèòèì.

×è ìîæíà îñêàðæèòè ð³øåííÿ ñóäó, ïðèéíÿòå çà ðåçóëüòàòàìè
ðîçãëÿäó çåìåëüíîãî ñïîðó?
Òàê, ìîæíà. Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî ÖÏÊ ð³øåííÿ ñóäó ìîæå áóòè îñêàð-

æåíèì â ïîðÿäêó àïåëÿö³éíîãî òà êàñàö³éíîãî ïðîâàäæåííÿ, à òàêîæ ïåðåã-
ëÿíóòèì ó çâ’ÿçêó ç íîâîâèÿâëåíèìè òà âèíÿòêîâèìè îáñòàâèíàìè.

Ùî òàêå àïåëÿö³éíå ïðîâàäæåííÿ?
Àïåëÿö³éíå ïðîâàäæåííÿ – öå ðîçãëÿä ñïðàâè àïåëÿö³éíèì ñóäîì çà

ñêàðãàìè ó÷àñíèê³â öèâ³ëüíîãî ïðîöåñó. Ñòîðîíè, à òàêîæ ³íø³ îñîáè òà ïðî-
êóðîð, ÿê³ áðàëè ó÷àñòü ó ðîçãëÿä³ ñïðàâè, ìîæóòü îñêàðæèòè â àïåëÿö³éíîìó
ïîðÿäêó ð³øåííÿ ñóäó ïåðøî¿ ³íñòàíö³¿ ïîâí³ñòþ àáî ÷àñòêîâî. Ð³øåííÿ (óõ-
âàëó) ñóäó ïåðøî¿ ³íñòàíö³¿ (ì³ñöåâîãî ñóäó) ìîæå áóòè îñêàðæåíå ïðîòÿãîì
îäíîãî ì³ñÿöÿ ç íàñòóïíîãî äíÿ ï³ñëÿ éîãî ïðîãîëîøåííÿ øëÿõîì ïîäàííÿ
â³äïîâ³äíî¿ àïåëÿö³éíî¿ ñêàðãè. Ôîðìà ³ çì³ñò àïåëÿö³éíî¿ ñêàðãè âèçíà÷à-
ºòüñÿ ñò. 293 ÖÏÊ* (äèâ. òàêîæ: ñò. 290, 292 ÖÏÊ*).

Ùî òàêå êàñàö³éíå ïðîâàäæåííÿ?
Êàñàö³éíå ïðîâàäæåííÿ – öå ïåðåãëÿä ñóäîì êàñàö³éíî¿ ³íñòàíö³¿ (Âåð-

õîâíèì Ñóäîì Óêðà¿íè) ð³øåíü ³ óõâàë, ïîñòàíîâëåíèõ ñóäîì ïåðøî¿ ³íñòàí-
ö³¿, ÿê³ áóëè ïðåäìåòîì ðîçãëÿäó ñóäó àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³¿, à òàêîæ óõâàëè ³
ð³øåííÿ ñóäó àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³¿.
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Ï³äñòàâàìè êàñàö³éíîãî îñêàðæåííÿ º íåïðàâèëüíå çàñòîñóâàííÿ ñóäîì
íîðì ìàòåð³àëüíîãî ïðàâà ÷è ïîðóøåííÿ íîðì ïðîöåñóàëüíîãî ïðàâà.

Êàñàö³éíà ñêàðãà ïîäàºòüñÿ ïðîòÿãîì îäíîãî ì³ñÿöÿ ç äíÿ ïðîãîëîøåííÿ
óõâàëè àáî ð³øåííÿ ñóäó àïåëÿö³éíî¿ ³íñòàíö³¿. Ôîðìà ³ çì³ñò êàñàö³éíî¿
ñêàðãè âèçíà÷àºòüñÿ ñò. 322 ÖÏÊ* (äèâ. òàêîæ: ñò. 320, 321 ÖÏÊ*). 

Ùî òàêå íîâîâèÿâëåí³ îáñòàâèíè? 
Íîâîâèÿâëåí³ îáñòàâèíè – öå þðèäè÷í³ ôàêòè, ÿê³ ³ñíóâàëè íà ìîìåíò

ðîçãëÿäó ñïðàâè ó ñóä³ òà ìàëè ³ñòîòíå çíà÷åííÿ äëÿ ¿¿ ïðàâèëüíîãî âèð³øåííÿ,
àëå âíàñë³äîê òîãî, ùî íå áóëè òà íå ìîãëè áóòè â³äîì³ í³ ñóäó, í³ çàö³êàâëåíèì
îñîáàì, ñïðè÷èíèëè ïîðóøåííÿ ïðàâ ³ çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ô³çè÷íèõ àáî þðè-
äè÷íèõ îñ³á ³, áóäó÷è âèÿâëåíèìè ï³ñëÿ íàáðàííÿ ñóäîâèìè ð³øåííÿìè çàêîí-
íî¿ ñèëè, âèñòóïàþòü ï³äñòàâàìè äëÿ ¿õ ïåðåãëÿäó â öèâ³ëüíèõ ñïðàâàõ.

Ï³äñòàâàìè äëÿ ïåðåãëÿäó ð³øåíü ³ óõâàë ì³ñöåâèõ ñóä³â, àïåëÿö³éíî¿ òà
êàñàö³éíî¿ ³íñòàíö³¿ çà íîâîâèÿâëåíèìè îáñòàâèíàìè âèçíàþòüñÿ: 

— ³ñòîòí³ äëÿ ñïðàâè îáñòàâèíè, ùî íå áóëè ³ íå ìîãëè áóòè â³äîì³ çà-
ÿâíèêîâ³; 

— çàâ³äîìî íåïðàâäèâ³ ïîêàçàííÿ ñâ³äêà, çàâ³äîìî íåïðàâèëüí³ âèñíîâ-
êè åêñïåðò³â, çàâ³äîìî íåïðàâèëüíèé ïåðåêëàä, ôàëüøèâ³ñòü äîêóìåí-
ò³â àáî ðå÷îâèõ äîêàç³â, ùî ïîòÿãëî çà ñîáîþ óõâàëåííÿ íåçàêîííîãî
ð³øåííÿ, âñòàíîâëåíîãî âèðîêîì ñóäó, ÿêèé íàáðàâ çàêîííî¿ ñèëè; 

— çëî÷èíí³ ä³¿ ñòîð³í, ³íøèõ îñ³á, ÿê³ áðàëè ó÷àñòü ó ñïðàâ³, ÷è çëî÷èíí³
ä³ÿííÿ ñóää³â, â÷èíåí³ ïðè ðîçãëÿä³ äàíî¿ ñïðàâè, âñòàíîâëåí³ âèðîêîì
ñóäó, ùî íàáðàâ çàêîííî¿ ñèëè; 

— ñêàñóâàííÿ ð³øåííÿ, âèðîêó àáî óõâàëè (ïîñòàíîâè) ñóäó ÷è ïîñòà-
íîâè ³íøîãî îðãàíó, ùî ñòàëè ï³äñòàâîþ äëÿ ïîñòàíîâëåííÿ öüîãî
ð³øåííÿ, óõâàëè;

— âèçíàííÿ íåêîíñòèòóö³éíèì çàêîíó, ÿêèé áóâ çàñòîñîâàíèé ñóäîì ïðè
âèð³øåíí³ ñïðàâè (ñò. 3472 ÖÏÊ*).

Ùî òàêå âèíÿòêîâ³ îáñòàâèíè?
Âèíÿòêîâ³ îáñòàâèíè – öå þðèäè÷í³ ôàêòè, ùî ñòàëè íàñë³äêîì íåîäíîç-

íà÷íîãî çàñòîñóâàííÿ ñóäàìè çàãàëüíî¿ þðèñäèêö³¿ îäíîãî ³ òîãî æ ïîëîæåí-
íÿ çàêîíó, çàñòîñóâàííÿ éîãî âñóïåðå÷ íîðìàì Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè àáî ïî-
ðóøåííÿ Óêðà¿íîþ ì³æíàðîäíèõ çîáîâ’ÿçàíü, âñòàíîâëåíèõ ì³æíàðîäíîþ
ñóäîâîþ óñòàíîâîþ, þðèñäèêö³ÿ ÿêî¿ âèçíàíà Óêðà¿íîþ. Âèíÿòêîâ³ îáñòàâè-
íè º ï³äñòàâîþ äëÿ â³äïîâ³äíîãî ïåðåãëÿäó ñïðàâè, çàÿâè ïðî ïåðåãëÿä ÿêèõ
ìîæóòü áóòè ïîäàí³ ñòîðîíàìè, ³íøèìè îñîáàìè, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó ñïðàâ³,

* 06.07.2005 ðîêó íàáðàâ ÷èííîñò³ „Êîäåêñ àäì³í³ñòðàòèâíîãî ñóäî÷èíñòâà Óêðà¿íè“ (äàë³

ÊÀÑÓ) ¹ 2747-IV.



òà ïðîêóðîðîì ïðîòÿãîì òðüîõ ì³ñÿö³â ç äíÿ âñòàíîâëåííÿ òàêèõ îáñòàâèíè
(÷. 3 ñò. 3472, ÷. 1 ñò. 3473 ÖÏÊ*). 

ÏÎÐÀÄÈ ×ÈÒÀ×ÅÂ²

Çàïèòàííÿ òà â³äïîâ³ä³, âèêëàäåí³ ó ö³é áðîøóð³, ´ðóíòóþòüñÿ íà ÷èííîìó
çàêîíîäàâñòâ³, çîêðåìà, íà ïîëîæåííÿõ Öèâ³ëüíîãî ïðîöåñóàëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè 1963 ð. (ç îñòàíí³ìè çì³íàìè â³ä 11.05.2004 ð.).

Øîñòîãî ëèïíÿ 2005 ðîêó íàáðàâ ÷èííîñò³ „Êîäåêñ àäì³í³ñòðàòèâíîãî
ñóäî÷èíñòâà Óêðà¿íè“  (¹ 2747-IV) (ÊÀÑÓ), íîâèé Öèâ³ëüíèé ïðîöåñóàëü-
íèé êîäåêñ Óêðà¿íè, ïðèéíÿòèé Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè ùå 18.03.2004 ð.
À öå – çì³íèëî ³ñíóþ÷èé íèí³ ïîðÿäîê ïîçîâíîãî ïðîâàäæåííÿ, â ìåæàõ
ÿêîãî çä³éñíþºòüñÿ ðîçãëÿä òà âèð³øåííÿ ñóäîì çåìåëüíèõ ñïîð³â.

Ðîçãëÿä ñêàðã íà ð³øåííÿ, ä³¿ àáî áåçä³ÿëüí³ñòü îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè,
îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ïîñàäîâèõ ³ ñëóæáîâèõ îñ³á çä³éñíþâàòè-
ìåòüñÿ âæå íå ñóäàìè çàãàëüíî¿ þðèñäèêö³¿ (ì³ñöåâèìè ñóäàìè), à àäì³í³ñ-
òðàòèâíèìè ñóäàìè çà ïðîöåäóðîþ, âèçíà÷åíîþ íîâèì ÊÀÑÓ. Öå îçíà÷àº,
ùî çà³íòåðåñîâàíà îñîáà, ÿêà ìàº íàì³ð çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ³ç ïîçîâíîþ çàÿ-
âîþ ÷è ñêàðãîþ ùîäî âèð³øåííÿ çåìåëüíîãî ñïîðó (÷è ñïðèÿííÿ ó éîãî
ðîçâ’ÿçàíí³), çîáîâ’ÿçàíà ä³ÿòè â³äïîâ³äíî äî ïðîöåñóàëüíîãî çàêîíîäàâñòâà,
÷èííîãî íà ìîìåíò çâåðíåííÿ.
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ÂÑÒÓÏ

Öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè º àêòàìè âñòàíîâëåííÿ, çì³íè àáî ïðèïèíåííÿ
öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á ùîäî çåìë³ ÿê ïðè-
ðîäíîãî îá'ºêòà òà íåðóõîìîãî ìàéíà. Ïîðÿäîê òà îñîáëèâîñò³ óêëàäåííÿ öè-
â³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³ âèçíà÷àþòüñÿ Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿-
íè, Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè, ³íøèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè
Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè, Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â ³ Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè.

Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî çåìë³ ìîæíà óêëàäàòè,
çîêðåìà, òàê³ âèäè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä: äîãîâ³ð îðåíäè; äîãîâ³ð êóï³âë³-
ïðîäàæó; äîãîâ³ð ì³íè; äîãîâ³ð äàðóâàííÿ; äîãîâ³ð çàñòàâè; äîãîâ³ð âñòàíî-
âëåííÿ ñåðâ³òóòó òà çàïîâ³ò (ñïàäêîâèé äîãîâ³ð).

Óêëàäåííÿ êîæíîãî ç ïåðåðàõîâàíèõ âèùå äîãîâîð³â âèçíà÷àº òîé îáñÿã
ïðàâ ³ îáîâ'ÿçê³â, ÿê³ ïåðåäàþòüñÿ â³ä âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³íø³é ñòî-
ðîí³.

Ó ö³é áðîøóð³ íàâåäåíî â³äïîâ³ä³ íà íàéá³ëüø ïîøèðåí³ çàïèòàííÿ, ÿê³
âèíèêàþòü ó ïåðåñ³÷íèõ ãðîìàäÿí ó çâ'ÿçêó ç íåîáõ³äí³ñòþ óêëàäåííÿ ò³º¿ ÷è
³íøî¿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ óãîäè ùîäî çåìë³. Â³äïîâ³ä³ íà çàïèòàííÿ, ÿê³ âèíè-
êàþòü ó çâ'ÿçêó ç óêëàäåííÿì äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ òà âñòàíîâëåííÿ çåìåëü-
íîãî ñåðâ³òóòó, ïåðåâàæíî âèñâ³òëåí³ ó ïîïåðåäí³õ áðîøóðàõ («Îðåíäà çå-
ìë³», «Âñå ïðî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò»), ÿê³ âèéøëè äðóêîì â ìåæàõ
çä³éñíþâàíîãî ïðîåêòó.

Ñïîä³âàºìîñü, ùî öå âèäàííÿ áóäå êîðèñíèì ÿê âëàñíèêàì çåìë³, ÿê³
ìåøêàþòü ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³, òàê é óñ³ì òèì, õòî ö³êàâèòüñÿ çàêîíîäàâ-
ñòâîì Óêðà¿íè ç ïèòàíü óêëàäåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³.



ÏÎÍßÒÒß, ÂÈÄÈ ÒÀ ÇÌ²ÑÒ ÖÈÂ²ËÜÍÎ-ÏÐÀÂÎÂÈÕ
ÓÃÎÄ

Ùî òàêå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà ùîäî çåìë³ òà ó ÷îìó ïîëÿãàº ¿¿
îñíîâíèé çì³ñò?
Öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà — öå äîìîâëåí³ñòü äâîõ àáî á³ëüøå ñòîð³í, ñïðÿ-

ìîâàíà íà âñòàíîâëåííÿ, çì³íó àáî ïðèïèíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿç-
ê³â. Öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà óêëàäàºòüñÿ ó âèãëÿä³ äîãîâîðó. Îñíîâíèé ¿¿
çì³ñò çàëåæèòü â³ä òîãî, ÿêèé îáñÿã ïðàâ ïåðåäàºòüñÿ â³ä âëàñíèêà çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ³íø³é ñòîðîí³ çã³äíî óãîäè. Çîêðåìà, óãîäè ìîæóòü áóòè ñïðÿìîâàí³
íà ïåðåäà÷ó ïðàâ âëàñíîñò³ òà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî íà ïåðåäà÷ó
îêðåìèõ ïîâíîâàæåíü âëàñíèêà ÷è íà îáìåæåííÿ âëàñíèêà â ðåàë³çàö³¿ íèì
äåÿêèõ ïîâíîâàæåíü.

ßêèìè íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè ðåãëàìåíòóºòüñÿ ïîðÿ-
äîê òà îñîáëèâîñò³ óêëàäåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³?
Ïîðÿäîê òà îñîáëèâîñò³ óêëàäåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä âèçíà÷àþòüñÿ

Öèâ³ëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè (äàë³ — ÖÊÓ), Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè
(äàë³ — ÇÊÓ), çàêîíàìè, íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â
òà Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè.

ßê³ âèäè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä ùîäî çåìë³ ìîæíà óêëàäàòè ñüî-
ãîäí³?
Â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî çåìë³ ìîæíà óêëàäàòè òàê³ âè-

äè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä:
— äîãîâ³ð îðåíäè;
— äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó;
— äîãîâ³ð ì³íè;
— äîãîâ³ð äàðóâàííÿ;
— äîãîâ³ð çàñòàâè;
— äîãîâ³ð âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó;
— çàïîâ³ò (ñïàäêîâèé äîãîâ³ð).

ßê³ äîêóìåíòè ï³äòâåðäæóþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó ïðè óêëàäåíí³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä?
Äîêóìåíòàìè, ùî ï³äòâåðäæóþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè

ïðè óêëàäåíí³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä, º äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè ïðî ïðèäáàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê, ñâ³äîöòâà ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè, ñóäîâ³ ð³øåííÿ.
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ÊÓÏ²ÂËß-ÏÐÎÄÀÆ ÇÅÌÅËÜÍÈÕ Ä²ËßÍÎÊ

Ùî òàêå äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³?
Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìë³ — öå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà, çà ÿêîþ îä-

íà ñòîðîíà (ïðîäàâåöü) ïåðåäàº àáî çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó ó âëàñí³ñòü ³íø³é ñòîðîí³ (ïîêóïöåâ³), à ïîêóïåöü ïðèéìàº àáî çîáîâ'ÿçó-
ºòüñÿ ïðèéíÿòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ³ ñïëàòèòè çà íå¿ ïåâíó ãðîøîâó ñóìó.

ßê³ êàòåãîð³¿ çåìåëü ìîæóòü ³ íå ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì äî-
ãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó?
Â³äïîâ³äíî äî ïóíêòó 15 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ, ãðîìàäÿíè òà þðè-

äè÷í³ îñîáè, ùî ìàþòü ó âëàñíîñò³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî
(ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà) òà ³íøîãî òîâàðíîãî ñ³ëüãîñïâèðîáíèöòâà, à
òàêîæ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè — âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ äî 1
ñ³÷íÿ 2007 ðîêó ïðîäàâàòè ÷è ³íøèì ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè íàëåæí³ ¿ì çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè òà çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), îêð³ì ïåðåäà÷³ ó ñïàäùèíó òà ïðè
âèëó÷åíí³ (âèêóï³) çåìë³ äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá.

Öå îçíà÷àº, ùî ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ ìàþòü äåðæàâ-
íèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íàäàíó ñàìå äëÿ âåäåííÿ òî-
âàðíîãî ñ³ëüãîñïâèðîáíèöòâà, íå ìàþòü ïðàâà ïðîäàòè ÷è ³íøèì ñïîñîáîì
ïåðåäàòè ³íø³é îñîá³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà öþ ä³ëÿíêó. Òèï ö³ëüîâîãî ïðèçíà-
÷åííÿ êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàçíà÷àºòüñÿ ó äåðæàâíîìó àêò³ íà ïðà-
âî âëàñíîñò³ íà öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó. 

Íà ñüîãîäí³øí³é äåíü ïðåäìåòîì äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó ìîæóòü áóòè
ò³ëüêè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íàäàí³ äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàð-
ñòâà, ïðèñàäèáí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ä³ëÿíêè äëÿ ñàä³âíèöòâà, äà÷íîãî òà ãàðàæ-
íîãî áóä³âíèöòâà. Îäíàê ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî ñüîãîäí³ ïðîäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, íàäàíó, çîêðåìà, äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòî-
ãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà àáî ñàä³âíèöòâà, çàêîí äîçâîëÿº ëèøå ïîêóïöþ —
ô³çè÷í³é îñîá³, ÿêà º ãðîìàäÿíèíîì Óêðà¿íè (÷. 3 ñò. 22, ÷. 2 ñò. 81, ñò. 82 ÇÊÓ).

ßê³ âèìîãè âñòàíîâëþº çàêîí ùîäî ôîðìè òà çì³ñòó äîãîâîðó êó-
ï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
×èííå çàêîíîäàâñòâî âèìàãàº, ùîá äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³-

ëÿíêè áóëî óêëàäåíî â ïèñüìîâ³é ôîðì³. Îêð³ì äîòðèìàííÿ ïèñüìîâî¿ ôîð-
ìè, òàêèé äîãîâ³ð ï³äëÿãàº îáîâ'ÿçêîâîìó íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ òà äåð-
æàâí³é ðåºñòðàö³¿ (ñò. 657 ÖÊÓ, ÷. 1 ñò. 132 ÇÊÓ).

Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê ³ ³íø³ óãîäè ïðî ïåðåõ³ä
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïîâèíåí ì³ñòèòè:

à) íàçâó ñòîð³í (ïð³çâèùå, ³ì'ÿ òà ïî áàòüêîâ³ ãðîìàäÿíèíà, íàçâó þðèäè÷-
íî¿ îñîáè);



á) âèä óãîäè;
â) ïðåäìåò óãîäè (çåìåëüíà ä³ëÿíêà ç âèçíà÷åííÿì ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ,

ïëîù³, ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, ñêëàäó óã³äü, ïðàâîâîãî ðåæèìó);
ã) äîêóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
ä) â³äîìîñò³ ïðî â³äñóòí³ñòü çàáîðîí íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
å) â³äîìîñò³ ïðî â³äñóòí³ñòü àáî íàÿâí³ñòü îáìåæåíü ùîäî âèêîðèñòàííÿ

çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì (çàñòàâà, îðåíäà, ñåðâ³òóòè);
º) äîãîâ³ðíó ö³íó;
æ) çîáîâ'ÿçàííÿ ñòîð³í.
Çà äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í ó äîãîâîð³ ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæóòü ïåðåä-

áà÷àòèñÿ é ³íø³ óìîâè, ÿê³ áóäóòü ³ñòîòíèìè äëÿ öüîãî äîãîâîðó.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ââà-
æàºòüñÿ óêëàäåíèì?
Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿê ³ ³íø³ óãîäè ïðî ïåðåõ³ä

ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç äíÿ ¿õ íîòàð³-
àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ (äèâ.: ÷. 3 ñò. 132 ÇÊÓ).

ßêî¿ ïðîöåäóðè ïîòð³áíî äîòðèìóâàòèñÿ ãðîìàäÿíàì ïiä ÷àñ ïðî-
äàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñòi?
Ïðîäàâàòè çåìåëüíi ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñòi ìàþòü

ïðàâî ì³ñöåâ³ äåðæàâíi àäìiíiñòðàöi¿, Ðàäà Ìiíiñòðiâ Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè
Êðèì òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ â ìåæàõ ñâî¿õ ïîâíîâàæåíü.

Ïðîöåäóðà êóï³âë³ ñêëàäàºòüñÿ ç òàêèõ ïîñë³äîâíèõ åòàï³â.
1. Îñîáà, ÿêà êóïóº çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïîäàº çàÿâó (êëîïîòàííÿ) äî â³äïî-

â³äíîãî îðãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿ ÷è ì³ñüêî¿ ðàäè. Ó
çàÿâ³ íåîáõ³äíî çàçíà÷èòè áàæàíå ìiñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, ¿¿
ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ òà ïëîùó.

Äî çàÿâè íàëåæèòü äîäàòè òàê³ äîêóìåíòè:
— äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ àáî äîãîâ³ð

ïðî îðåíäó çåìë³;
— ïëàí çåìåëüíî¿ äiëÿíêè òà ðiøåííÿ âiäïîâiäíîãî îðãàíó âëàäè ïðî ¿¿ íà-

äàííÿ (ö³ äîêóìåíòè ïîòð³áíî ïîäàâàòè â òîìó ðàç³, ÿêùî ïîòåíö³éíèé ïîêó-
ïåöü íå ìàº äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ);

— ñâ³äîöòâî ïðî ðåºñòðàö³þ ñóá'ºêòà ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ (ÿêùî
ïîòåíö³éíèé ïîêóïåöü ìàº òàêèé ñòàòóñ).

2. Ðàäà Ìiíiñòðiâ Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì, ì³ñöåâà äåðæàâíà àäìiíi-
ñòðàöiÿ àáî ñ³ëüñüêà, ñåëèùíà ÷è ì³ñüêà ðàäà ðîçãëÿäàº çàÿâó ïðîòÿãîì ì³-
ñÿöÿ i óõâàëþº â³äïîâ³äíå ðiøåííÿ — ïðî ïðîäàæ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè àáî ïðî
â³äìîâó ïðîäàòè ¿¿ (òîä³ ó ñâî¿é óõâàë³ îðãàíè âëàäè çîáîâ'ÿçàí³ îá´ðóíòóâàòè
ïðè÷èíè â³äìîâè).
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Â³äìîâèòè â ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îðãàíè âëàäè ìîæóòü ó òàêèõ âè-
ïàäêàõ:

— ïîòåíö³éíèé ïîêóïåöü íå ïîäàâ óñ³õ ïîòð³áíèõ äîêóìåíò³â;
— ó äîêóìåíòàõ, ùî ¿õ ïîäàâ ïîêóïåöü, âèÿâëåíî íåäîñòîâ³ðí³ â³äîìîñò³;
— ùîäî ïîêóïöÿ — ñóá'ºêòà ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ïîðóøåíî ñïðà-

âó ïðî áàíêðóòñòâî;
— ïîêóïåöü ïðèïèíèâ ñâîþ ï³äïðèºìíèöüêó ä³ÿëüí³ñòü.
Âò³ì, ðiøåííÿ ïðî â³äìîâó ïðîäàòè çåìåëüíó äiëÿíêó ìîæíà îñêàðæèòè â

ñóä³.
3. Îðãàíè âëàäè, ÿêi äàëè çãîäó íà ïðîäàæ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, óêëàäàþòü ç

ïîêóïöåì äîãîâið êóïiâë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ äiëÿíêè. Öþ óãîäó ïîòðiáíî çà-
ñâiä÷èòè â íîòàðióñà.

Â äîãîâîði çàçíà÷àºòüñÿ âàðòiñòü çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, ÿêà âñòàíîâëþºòüñÿ
íà ïiäñòàâi åêñïåðòíî¿ îö³íêè âàðòîñò³ òàêî¿ äiëÿíêè (â³äïîâ³äíó ìåòîäèêó
îö³íêè çàòâåðäæóº Êàá³íåò Ìiíiñòðiâ Óêðà¿íè).

ßêùî ïîêóïåöü º êîðèñòóâà÷åì çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, òî óãîäó ïðî êóïiâëþ-
ïðîäàæ óêëàäàþòü ï³ñëÿ óõâàëè âiäïîâiäíîãî ðiøåííÿ îðãàí³â âëàäè ïðîòÿ-
ãîì òåðì³íó, ÿêèé ñòîðîíè âèçíà÷èëè ñàì³. ßêùî æ ïîêóïåöü íå º êîðèñòóâà-
÷åì òàêî¿ äiëÿíêè, òî ïðîöåäóðà âèãëÿäàº òàê: ñïåðøó çåìëåâïîðÿäíà
îðãàíiçàöiÿ ðîçðîáëÿº ïðîåêò âiäâåäåííÿ çåìåëüíî¿ äiëÿíêè, à ïîòiì, ïðîòÿ-
ãîì òåðìiíó, ùî íå ìàº ïåðåâèùóâàòè 30 äíiâ, îðãàíè âëàäè ïiäïèñóþòü ç ïî-
êóïöåì äîãîâið êóïiâë³-ïðîäàæó.

4. Ïîêóïåöü ñïëà÷óº âàðòiñòü çåìåëüíî¿ äiëÿíêè. Íà ïiäñòàâi äîêóìåíòó
ïðî ñïëàòó éîìó âèäàþòü äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñòi íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó, à ïîòiì ðåºñòðóþòü öåé àêò.

Çà çåìåëüíó äiëÿíêó ìîæíà ðîçðàõîâóâàòèñÿ äâîìà ñïîñîáàìè — ñïëàòè-
òè âiäðàçó âñþ ñóìó àáî ñïëà÷óâàòè ¿¿ ÷àñòèíàìè. Ó áóäü-ÿêîìó ðàçi ñïîñiá
ðîçðàõóíêó íåîáõ³äíî âèçíà÷èòè â óãîäi (äèâ.: ñò. 128 ÇÊÓ).

ÓÊËÀÄÅÍÍß ÄÎÃÎÂÎÐÓ Ì²ÍÈ ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ùîäî ÿêèõ çåìåëü ìîæíà óêëàäàòè äîãîâ³ð ì³íè?
Çàáîðîíà íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿêà âñòàíîâëåíà ïóíêòîì 15

Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ, ïîøèðþºòüñÿ íà óêëàäåííÿ äîãîâîð³â ì³íè çå-
ìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè íå óñ³õ êàòåãîð³é. Öå îçíà÷àº, ùî âëàñíèêè çåìë³ ìî-
æóòü áåçïåðåøêîäíî óêëàäàòè äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íàäàíèõ
äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ïðèñàäèáí³ çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè, ä³ëÿíêè äëÿ ñàä³âíèöòâà, äà÷íîãî òà ãàðàæíîãî áóä³âíèöòâà. 

Òàêîæ ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî íå ìîæå áóòè ïðåäìåòîì äîãîâîðó ì³íè çåìåëü-
íà ÷àñòêà (ïàé), òîáòî ìàéíîâå ïðàâî âëàñíèêà òàêî¿ ÷àñòêè (ïàþ) íà îòðè-



ìàííÿ (âèä³ëåííÿ â íàòóð³) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåâíî¿ âàðòîñò³, ì³ñöå ðîçòà-
øóâàííÿ òà ôàêòè÷íèé ðîçì³ð ÿêî¿ º íåâ³äîìèìè.

ßê³ âèìîãè âñòàíîâëåí³ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ùîäî óêëàäåííÿ
äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Óêëàäàííÿ äîãîâîð³â ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî

ïîëîæåíü ÖÊÓ ç óðàõóâàííÿì âèìîã, âèçíà÷åíèõ ñò. 132 ÇÊÓ.
Çã³äíî ³ç ñò. 715 ÖÊÓ çà äîãîâîðîì ì³íè êîæíà ³ç ñòîð³í çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïå-

ðåäàòè äðóã³é ñòîðîí³ ó âëàñí³ñòü îäèí òîâàð â îáì³í íà ³íøèé òîâàð. Ïðåäìå-
òîì äîãîâîðó ì³íè ìîæóòü áóòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ íàëåæàòü ãðîìàäÿíàì íà
ïðàâ³ âëàñíîñò³, ìàþòü óñòàíîâëåí³ ìåæ³ òà ïåâíå ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ.

Äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïîâèíí³ óêëàäàòèñÿ â ïèñüìîâ³é ôîðì³
³ ïîñâ³ä÷óâàòèñÿ íîòàð³àëüíî. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî äî äîãîâîð³â ì³íè çàñòîñî-
âóþòüñÿ çàãàëüí³ ïîëîæåííÿ ïðî êóï³âëþ-ïðîäàæ, ïîëîæåííÿ ïðî äîãîâ³ð
ïîñòàâêè, äîãîâ³ð êîíòðàêòàö³¿ àáî ³íø³ äîãîâîðè, åëåìåíòè ÿêèõ ì³ñòÿòüñÿ â
äîãîâîð³ ì³íè, ÿêùî öå íå ñóïåðå÷èòü ñóò³ çîáîâ'ÿçàííÿ.

Äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ÿê³ óêëàäåíî ç ïîðóøåííÿì âñòàíîâ-
ëåíîãî çàêîíîì ïîðÿäêó îáì³íó, âèçíàþòüñÿ íåä³éñíèìè çà ð³øåííÿì ñóäó.

Çà óêëàäåííÿ ïðàâî÷èí³â ç ïîðóøåííÿì çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ãðîìà-
äÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè íåñóòü öèâ³ëüíó, àäì³í³ñòðàòèâíó àáî êðèì³íàëüíó
â³äïîâ³äàëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà.

Äëÿ ÷îãî ó äîãîâîð³ ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³äíî çàçíà÷àòè ¿¿
âàðò³ñòü?
Â³äïîâ³äíî äî âèìîã ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ó äîãîâîð³ ïðî ïåðåõ³ä ïðàâà

âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàçíà÷àºòüñÿ âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî
îáì³íþºòüñÿ.

Âèçíà÷åííÿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íåîáõ³äíî äëÿ òîãî, ùîá âñòàíî-
âèòè, ÷è º ¿õ âàðò³ñòü ð³âíîö³ííîþ. Òàêîæ, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî öå º âèìî-
ãîþ Öèâ³ëüíîãî ³ Çåìåëüíîãî êîäåêñ³â Óêðà¿íè.

ßê³ âèäè ãðîøîâèõ îö³íîê çä³éñíþþòüñÿ ïåðåä óêëàäåííÿì äîãîâî-
ðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Ïåðåä óêëàäåííÿì äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîâîäèòüñÿ íîðìàòèâ-

íà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà çàñòîñîâóºòüñÿ äëÿ ñïðàâëÿííÿ äåð-
æàâíîãî ìèòà ïðè óêëàäåíí³ óãîä òà åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, ÿêà çàñòîñîâóºòüñÿ äëÿ âñòàíîâëåííÿ ä³éñíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 

Ðîçðàõóíîê åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîâîäèòüñÿ
îðãàí³çàö³ºþ, ÿêà ìàº â³äïîâ³äíèé äîçâ³ë (ë³öåíç³þ). Âàðò³ñòü ðîá³ò ç âèçíà-
÷åííÿ ãðîøîâî¿ åêñïåðòíî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðè îáì³í³ ñòàíîâèòü
ïðèáëèçíî 100 ãðí.
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Äîâ³äêó ïðî íîðìàòèâíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàäàþòü äåð-
æàâí³ îðãàíè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

×è îáîâ'ÿçêîâî ó äîãîâîð³ ì³íè ìàº çàçíà÷àòèñÿ âàðò³ñòü çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî áóëà âèçíà÷åíà åêñïåðòîì?
Ñòîðîíè íå çâ'ÿçàí³ âèçíà÷åíîþ åêñïåðòîì îö³íêîþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³ â

äîãîâîð³ ìîæóòü âñòàíîâèòè ³íøó âçàºìíî ïîãîäæåíó ö³íó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó äîãîâ³ð ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ââàæàºòüñÿ
óêëàäåíèì?
Äîãîâ³ð ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç äíÿ éîãî íî-

òàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ. Òàêîæ ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî âëàñíèêè, ÿê³ îáì³íÿëèñÿ
çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ïîâèíí³ çàðåºñòðóâàòè äîãîâîðè ì³íè çåìåëüíèìè ä³-
ëÿíêàìè â îðãàíàõ, óïîâíîâàæåíèõ ïðîâîäèòè ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà çåìëþ, òîá-
òî ðàéîííîìó (ì³ñüêîìó) â³ää³ë³ (óïðàâë³íí³) ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â.

×è ìîæíà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, îêð³ì ì³íè íà ð³âíîö³ííó çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, îáì³íÿòè íà áóäü-ÿêå ³íøå ìàéíî?
×èííèé ÇÊÓ íå ì³ñòèòü çàáîðîíè ùîäî âèäó òîâàðó, íà ÿêèé ñàìå ìîæóòü

îáì³íþâàòèñü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè: ò³ëüêè íà ð³âíîö³íí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ÷è íà
áóäü-ÿêå ³íøå ìàéíî.

Ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (íå ïðèçíà÷åíèõ äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåð-
ìåðñüêîãî) ãîñïîäàðñòâà àáî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà), íà ÿê³ íå
ïîøèðþºòüñÿ çàáîðîíà íà ¿õ â³ä÷óæåííÿ äî 01.01.2007 ð., ìîæóòü óêëàäàòèñü
äîãîâîðè ì³íè, çã³äíî ³ç ñòàòòÿìè 715, 716 ÖÊÓ.

×àñòèíà 3 ñò. 715 ÖÊÓ ïåðåäáà÷àº, ùî äîãîâîðîì ì³íè ìîæå áóòè âñòàíî-
âëåíà äîïëàòà çà òîâàð á³ëüøî¿ âàðòîñò³, ùî îáì³íþºòüñÿ íà òîâàð ìåíøî¿
âàðòîñò³. Ïîðó÷ ç öèì, â ÷. 4 ö³º¿ æ ñòàòò³ ïåðåäáà÷åíî ìîæëèâ³ñòü îáì³íó
ìàéíà íà ðîáîòè (ïîñëóãè). Öå îçíà÷àº, ùî çã³äíî ÷èííîãî ÖÊÓ çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó ìîæíà îáì³íÿòè íà ³íøó çåìåëüíó ä³ëÿíêó (íå îáîâ'ÿçêîâî ð³âíîö³í-
íó), áóäü-ÿêèé ³íøèé òîâàð, ðîáîòè (ïîñëóãè).

Êîëè äî ñòîð³í ïåðåõîäèòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà îáì³íþâàí³ çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè òà/÷è ³íøå ìàéíî?
Ïðàâî âëàñíîñò³ íà îáì³íþâàí³ òîâàðè ïåðåõîäèòü äî ñòîð³í îäíî÷àñíî

ï³ñëÿ âèêîíàííÿ çîáîâ'ÿçàíü ùîäî ïåðåäàííÿ ìàéíà îáîìà ñòîðîíàìè, ÿêùî
³íøå íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì àáî çàêîíîì. Òîáòî ïðè ïðîâåäåíí³ ì³íè ïå-
ðåäáà÷åíà îäíî÷àñí³ñòü âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà îáì³íþâàí³ òîâàðè â
îáîõ ñòîð³í, íåçàëåæíî â³ä òîãî, õòî îòðèìàâ òîâàð â ñâîº ðîçïîðÿäæåííÿ ðà-
í³øå. Ïðàâî âëàñíîñò³ âèíèêàº ï³ñëÿ îñòàííüî¿ çà ÷àñîì ïåðåäà÷³ òîâàðó, à íå
çà ïåðøîþ ïîä³ºþ.



×è ïîòð³áíî ñïëà÷óâàòè äåðæàâíå ìèòî çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä-
÷åííÿ äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Òàê, ïîòð³áíî. Â³äïîâ³äíî äî Äåêðåòó Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî

äåðæàâíå ìèòî» çà ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³
ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿíèíà, ùî çä³éñíþº òàêå â³ä÷óæåííÿ ñòÿãó-
ºòüñÿ äåðæàâíå ìèòî ó ðîçì³ð³ 1 â³äñîòêà â³ä ñóìè äîãîâîðó, àëå íå ìåíøå îä-
íîãî íåîïîäàòêîâóâàíîãî ì³í³ìóìó äîõîä³â ãðîìàäÿí, òîáòî 17 ãðí.

Â³ä ñïëàòè äåðæàâíîãî ìèòà çâ³ëüíÿþòüñÿ ëèøå ãðîìàäÿíè, âëàñíèêè çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â), ÿêèì âèä³ëèëè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüí³ ä³ëÿí-
êè, ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ äîãîâîð³â ì³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (ï. 45 ÷. 1 ñò. 4 Äåêðåòó
Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíå ìèòî»). Ïðîòå, ñë³ä ìàòè íà óâàç³,
ùî òàê³ ãðîìàäÿíè íå âïðàâ³ â³ä÷óæóâàòè äî 01.01.2007 ð. íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³
ä³ëÿíêè, ÿê³ áóëè ¿ì âèä³ëåí³ äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåðìåðñüêîãî) ãîñïî-
äàðñòâà òà ³íøîãî òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà.

ßê³ äîêóìåíòè íåîáõ³äíî ïîäàòè íîòàð³óñó äëÿ ïîñâ³ä÷åííÿ äîãî-
âîðó ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè?
Äëÿ ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó ì³íè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè íåîáõ³äíî ïîäàòè: 
— äîêóìåíòè, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí íà çåìåëüí³ ä³ëÿí-

êè (äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî âëàñíîñò³ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ñâ³äîöòâà
ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè, äîãîâîðè ïðî ïðèäáàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê);

— ðîçðàõóíîê ãðîøîâî¿ åêñïåðòíî¿ îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.
— äîâ³äêó ç ðàéîííîãî â³ää³ëó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ïðî ãðîøîâó íîðìàòèâ-

íó îö³íêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê;
— äîâ³äêó ç ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ïðî â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè íà â³ä÷óæåííÿ çå-

ìåëüíèõ ä³ëÿíîê.
Íåîáõ³äíî òàêîæ ç ñîáîþ ìàòè ïàñïîðòè ³ äîâ³äêè ïðî ïðèñâîºííÿ ³äåí-

òèô³êàö³éíîãî íîìåðó.

ÄÀÐÓÂÀÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ùî òàêå äîãîâ³ð äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ó ÷îìó ïîëÿãàº
éîãî ñóòí³ñòü?
Äîãîâ³ð äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — öå öèâ³ëüíî-ïðàâîâà óãîäà, çã³äíî ç

ÿêîþ îäíà ñòîðîíà (äàðóâàëüíèê) ïåðåäàº àáî çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè â ìàéáóò-
íüîìó ³íø³é ñòîðîí³ (îáäàðîâóâàíîìó) áåçîïëàòíî çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âëàñí³ñòü.

Äîãîâ³ð äàðóâàííÿ îïîñåðåäêîâóº áåçîïëàòíó ïåðåäà÷ó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
â³ä äàðóâàëüíèêà äî îáäàðîâóâàíîãî, ùî îçíà÷àº â³äñóòí³ñòü çóñòð³÷íîãî åê-
â³âàëåíòó ó âèãëÿä³ ìàéíà àáî ãðîøîâèõ êîøò³â. ²íøèìè ñëîâàìè, îñíîâíà
ñóòí³ñòü òàêîãî äîãîâîðó ïîëÿãàº ó éîãî áåçîïëàòíîìó õàðàêòåð³.
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Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ó ðàç³ âñòàíîâëåííÿ äîãîâîðîì äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè îáîâ'ÿçêó îáäàðîâóâàíîãî â÷èíèòè íà êîðèñòü äàðóâàëüíèêà áóäü-
ÿêó ä³þ ìàéíîâîãî àáî íåìàéíîâîãî õàðàêòåðó, òî òàêèé äîãîâ³ð íå º äîãîâî-
ðîì äàðóâàííÿ (äèâ.: ñò. 717 ÖÊÓ).

×è âèçíà÷àº ÷èííå çàêîíîäàâñòâî îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
×èííå öèâ³ëüíå çàêîíîäàâñòâî ïåðåäáà÷àº îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ

íåðóõîìèõ ðå÷åé. Îñê³ëüêè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íàëåæàòü äî íåðóõîìèõ ðå÷åé, òî
òàêèé ïîðÿäîê ïîøèðþºòüñÿ é íà áåçîïëàòíå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ó ÷îìó ïîëÿãàº îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Îñîáëèâèé ïîðÿäîê äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîëÿãàº ó òîìó, ùî òà-

êèé ïðàâî÷èí çà ó÷àñò³ ô³çè÷íèõ îñ³á, òîáòî ãðîìàäÿí, óêëàäàºòüñÿ â ïèñüìî-
â³é ôîðì³ ³ ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íîòàð³àëüíî. 

×è ìîæå äîãîâîðîì äàðóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âñòàíîâëþâà-
òèñü îáîâ'ÿçîê îáäàðîâóâàíîãî â÷èíèòè ïåâí³ ä³¿ íà êîðèñòü ³í-
øèõ îñ³á?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 725 ÖÊÓ äîãîâîðîì äàðóâàííÿ ìîæå áóòè âñòàíî-

âëåíèé îáîâ'ÿçîê îáäàðîâóâàíîãî â÷èíèòè ïåâíó ä³þ ìàéíîâîãî õàðàêòåðó íà
êîðèñòü òðåòüî¿ îñîáè àáî óòðèìàòèñÿ â³ä ¿¿ â÷èíåííÿ. Öå îçíà÷àº, ùî äî îá-
äàðîâóâàíîãî ðàçîì ç äàðóíêîì (çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ) ìîæóòü ïåðåéòè ïåâí³
îáîâ'ÿçêè, âñòàíîâëåí³ äîãîâîðîì äàðóâàííÿ. Ñóòí³ñòü âèêîíàííÿ îáîâ'ÿçêó
îáäàðîâóâàíîãî ïîëÿãàº ó âèíèêíåíí³, çì³í³ àáî ïðèïèíåíí³ â³äïîâ³äíèõ
ïðàâîâèõ íàñë³äê³â ìàéíîâîãî õàðàêòåðó äëÿ òðåòüî¿ îñîáè.

Ç ÿêîãî ìîìåíòó âèíèêàº ïðàâî âëàñíîñò³ îáäàðîâóâàíîãî íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó?
Ïðàâî âëàñíîñò³ îáäàðîâóâàíîãî íà äàðóíîê âèíèêàº ç ìîìåíòó éîãî

ïðèéíÿòòÿ. Ïðèéíÿòòÿ îáäàðîâóâàíèì äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî
âëàñíîñò³ íà äàðóíîê, òîáòî äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, ââàæàºòüñÿ ïðèéíÿòòÿì äàðóíêà (÷. 1, 4 ñò. 722 ÖÊÓ). 

×è ìîæå îáäàðîâóâàíèé â³äìîâèòèñÿ â³ä ïîäàðóíêó?
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 724 ÖÊÓ îáäàðîâóâàíèé ìàº ïðàâî ó áóäü-ÿêèé ÷àñ

äî ïðèéíÿòòÿ äàðóíêà íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó äàðóâàííÿ ç îáîâ'ÿçêîì ïåðåäàòè
äàðóíîê ó ìàéáóòíüîìó â³äìîâèòèñÿ â³ä íüîãî. Öå îáóìîâëåíî ò³ºþ îáñòàâè-
íîþ, ùî îáäàðîâóâàíèé çà äîãîâîðîì äàðóâàííÿ íå ìàº îáîâ'ÿçêó ïðèéíÿòè
äàðóíîê, à îòæå, â³í ìîæå â áóäü-ÿêèé ÷àñ â³äìîâèòèñÿ â³ä äàðóíêà. Ïðè öüî-
ìó ïðè÷èíè â³äìîâè íå ìàþòü æîäíîãî ïðàâîâîãî çíà÷åííÿ.



ÑÏÀÄÊÓÂÀÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ ×ÀÑÒÊÈ (ÏÀÞ) ÀÁÎ 
ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

Ùî òàêå ñïàäêóâàííÿ òà ÿê³ éîãî âèäè ïåðåäáà÷åí³ ÷èííèì çàêî-
íîäàâñòâîì?
Ñïàäêóâàííÿ — öå ïåðåõ³ä ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â (ñïàäùèíè) â³ä ô³çè÷íî¿

îñîáè, ÿêà ïîìåðëà (ñïàäêîäàâöÿ), äî ³íøèõ îñ³á (ñïàäêîºìö³â).
×èííèé ÖÊÓ ïåðåäáà÷àº, ùî ñïàäêóâàííÿ çä³éñíþºòüñÿ çà çàïîâ³òîì àáî

çà çàêîíîì (äèâ.: ñò. 1216, 1217 ÖÊÓ). 

Ùî òàêå çàïîâ³ò, ó ÷îìó ïîëÿãàº éîãî çíà÷åííÿ òà õòî ìàº ïðà-
âî éîãî ñêëàäàòè?
Çàïîâ³ò — öå îñîáèñòå ðîçïîðÿäæåííÿ ô³çè÷íî¿ îñîáè (ãðîìàäÿíèíà)

ñâî¿ì ìàéíîì (ó ò. ÷. é çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ) íà âèïàäîê ñìåðò³, çðîáëåíå ó
âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì ïîðÿäêó ³ ôîðì³. Çíà÷åííÿ çàïîâ³òó ïîëÿãàº ó òîìó,
ùî íèì âèçíà÷àºòüñÿ ïîðÿäîê ïåðåõîäó ï³ñëÿ ñìåðò³ çàïîâ³äà÷à óñüîãî ìàéíà
÷è éîãî ÷àñòêè, ìàéíîâèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â äî ïåâíèõ îñ³á.

Ïðàâî íà çàïîâ³ò ìàº ô³çè÷íà îñîáà ç ïîâíîþ öèâ³ëüíîþ ä³ºçäàòí³ñòþ.
Ï³ä öèâ³ëüíîþ ä³ºçäàòí³ñòþ ô³çè÷íî¿ îñîáè íåîáõ³äíî ðîçóì³òè ¿¿ çäàòí³ñòü
ñâî¿ìè ä³ÿìè íàáóâàòè äëÿ ñåáå öèâ³ëüíèõ ïðàâ ³ ñàìîñò³éíî ¿õ çä³éñíþâàòè, à
òàêîæ çäàòí³ñòü ñâî¿ìè ä³ÿìè ñòâîðþâàòè äëÿ ñåáå öèâ³ëüí³ îáîâ'ÿçêè, ñàìî-
ñò³éíî ¿õ âèêîíóâàòè òà íåñòè â³äïîâ³äàëüí³ñòü ó ðàç³ ¿õ íåâèêîíàííÿ (äèâ.: ñò.
30, 1233, 1234 ÖÊÓ). 

ßêèì ÷èíîì ìîæíà ïåðåäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó â ñïàäùèíó? 
Ïåðåäà÷ó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ñïàäùèíó ìîæíà çä³éñíèòè øëÿõîì ñêëà-

äåííÿ çàïîâ³òó. Çàïîâ³ò ìàº áóòè óêëàäåíèé ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³ç çàçíà÷åí-
íÿì ì³ñöÿ ³ ÷àñó éîãî óêëàäåííÿ, ï³äïèñàíèé îñîáèñòî çàïîâ³äà÷åì ³ ïî-
ñâ³ä÷åíèé íîòàð³óñîì. Ðàçîì ç òèì, ó ïåâíèõ âèïàäêàõ Öèâ³ëüíèé êîäåêñ
äîçâîëÿº ïîñâ³ä÷óâàòè çàïîâ³òè ãðîìàäÿí ³íøèìè ïîñàäîâèìè îñîáàìè
(äèâ.: ñò. 1247 ÖÊÓ). 

Ùî òàêå ñåêðåòíèé çàïîâ³ò òà ÷èì â³í â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä çâè-
÷àéíîãî? ×è ìîæíà çàïîâ³ñòè ñâîþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó çà ñåêðåò-
íèì çàïîâ³òîì?
Ñåêðåòíèì º çàïîâ³ò, ÿêèé ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íîòàð³óñîì áåç îçíàéîìëåííÿ ç

éîãî çì³ñòîì. Îñîáà, ÿêà ñêëàëà ñåêðåòíèé çàïîâ³ò, ïîäàº éîãî íîòàð³óñó â çà-
êëåºíîìó êîíâåðò³, íà ÿêîìó ìàº áóòè ï³äïèñ çàïîâ³äà÷à.

Íîòàð³óñ ñòàâèòü íà êîíâåðò³ ñâ³é ïîñâ³ä÷óâàëüíèé íàïèñ, ñêð³ïëþº ïå-
÷àòêîþ ³ â ïðèñóòíîñò³ çàïîâ³äà÷à ïîì³ùàº éîãî â ³íøèé êîíâåðò òà îïå÷àòóº.
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Îäåðæàâøè ³íôîðìàö³þ ïðî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè, íîòàð³óñ ïðèçíà÷àº äåíü
îãîëîøåííÿ çì³ñòó çàïîâ³òó. Ïðî äåíü îãîëîøåííÿ çàïîâ³òó â³í ïîâ³äîìëÿº
÷ëåí³â ñ³ì'¿ òà ðîäè÷³â ñïàäêîäàâöÿ, ÿêùî ¿õíº ì³ñöå ïðîæèâàííÿ éîìó â³äîìå,
àáî ðîáèòü ïðî öå ïîâ³äîìëåííÿ â äðóêîâàíèõ çàñîáàõ ìàñîâî¿ ³íôîðìàö³¿.

Â ïðèñóòíîñò³ çà³íòåðåñîâàíèõ îñ³á òà äâîõ ñâ³äê³â íîòàð³óñ â³äêðèâàº
êîíâåðò, ó ÿêîìó çáåð³ãàâñÿ çàïîâ³ò, òà îãîëîøóº éîãî çì³ñò.

Ïðî îãîëîøåííÿ çàïîâ³òó ñêëàäàºòüñÿ ïðîòîêîë, ÿêèé ï³äïèñóþòü íîòàð³-
óñ òà ñâ³äêè. Ó ïðîòîêîë³ çàïèñóºòüñÿ âåñü çì³ñò çàïîâ³òó.

Çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿê ³ áóäü-ÿêå ³íøå ìàéíî, ñïàäêîäàâåöü ìîæå ïåðåäàòè
ó ñïàäùèíó çà ñåêðåòíèì çàïîâ³òîì (äèâ.: ñò. 1249, 1250 ÖÊÓ).

Â ÿêèõ âèïàäêàõ ïîòð³áí³ ñâ³äêè ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ çàïîâ³òó íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó?
Ïîñâ³ä÷åííÿ çàïîâ³ò³â çä³éñíþºòüñÿ îáîâ'ÿçêîâî ó ïðèñóòíîñò³ íå ìåíø

ÿê äâîõ ñâ³äê³â çà áàæàííÿì çàïîâ³äà÷à àáî ó òàêèõ âèïàäêàõ:
— ÿêùî çàïîâ³äà÷ ÷åðåç ô³çè÷í³ âàäè íå ìîæå ñàì ïðî÷èòàòè çàïîâ³ò;
— ÿêùî çàïîâ³ò îñîáè, ÿêà ïåðåáóâàº íà ë³êóâàíí³ ó ë³êàðí³, ãîñï³òàë³, ³í-

øîìó ñòàö³îíàðíîìó çàêëàä³ îõîðîíè çäîðîâ'ÿ, à òàêîæ îñîáè, ÿêà ïðî-
æèâàº â áóäèíêó äëÿ îñ³á ïîõèëîãî â³êó òà ³íâàë³ä³â, ïîñâ³ä÷óºòüñÿ ãî-
ëîâíèì ë³êàðåì, éîãî çàñòóïíèêîì ç ìåäè÷íî¿ ÷àñòèíè àáî ÷åðãîâèì
ë³êàðåì ö³º¿ ë³êàðí³, ãîñï³òàëþ, ³íøîãî ñòàö³îíàðíîãî çàêëàäó îõîðîíè
çäîðîâ'ÿ, à òàêîæ íà÷àëüíèêîì ãîñï³òàëþ, äèðåêòîðîì àáî ãîëîâíèì
ë³êàðåì áóäèíêó äëÿ îñ³á ïîõèëîãî â³êó òà ³íâàë³ä³â;

— ÿêùî çàïîâ³ò îñîáè, ÿêà â³äáóâàº ïîêàðàííÿ ó âèãëÿä³ ïîçáàâëåííÿ âîë³,
ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íà÷àëüíèêîì â³äïîâ³äíîãî çàêëàäó âèêîíàííÿ ïîêàðàíü;

— ÿêùî çàïîâ³ò îñîáè, ÿêà òðèìàºòüñÿ ï³ä âàðòîþ, ïîñâ³ä÷óºòüñÿ íà÷àëü-
íèêîì ñë³ä÷îãî ³çîëÿòîðà;

— â ³íøèõ âèïàäêàõ, ïåðåäáà÷åíèõ öèâ³ëüíèì çàêîíîäàâñòâîì (äèâ.: ñò.
1248, 1252 ÖÊÓ).

Õòî ìîæå áóòè ñâ³äêîì, à õòî — í³, ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ çàïîâ³òó íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Ñâ³äêàìè ìîæóòü áóòè ëèøå îñîáè ç ïîâíîþ öèâ³ëüíîþ ä³ºçäàòí³ñòþ. 
Ñâ³äêàìè íå ìîæóòü áóòè:
— íîòàð³óñ àáî ³íøà ïîñàäîâà, ñëóæáîâà îñîáà, ÿêà ïîñâ³ä÷óº çàïîâ³ò;
— ñïàäêîºìö³ çà çàïîâ³òîì;
— ÷ëåíè ñ³ì'¿ òà áëèçüê³ ðîäè÷³ ñïàäêîºìö³â çà çàïîâ³òîì;
— îñîáè, ÿê³ íå ìîæóòü ïðî÷èòàòè àáî ï³äïèñàòè çàïîâ³ò.
Ñâ³äêè, ïðè ÿêèõ ïîñâ³ä÷åíî çàïîâ³ò, çà÷èòóþòü éîãî âãîëîñ òà ñòàâëÿòü

ñâî¿ ï³äïèñè íà íüîìó. Ó òåêñò çàïîâ³òó çàíîñÿòüñÿ â³äîìîñò³ ïðî îñîáó ñâ³ä-
ê³â (äèâ.: ñò. 1253 ÖÊÓ). 



×è ìàº ïðàâî ñïàäêîäàâåöü âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³ ñåðâ³òóò ùî-
äî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1246 ÖÊÓ ñïàäêîäàâåöü ìàº ïðàâî âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³

ñåðâ³òóò íå ëèøå ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àëå é ùîäî ³íøèõ ïðèðîäíèõ ðå-
ñóðñ³â ÷è ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á.

Â ÿêîìó ðîçì³ð³ ñòÿãóºòüñÿ äåðæàâíå ìèòî çà ïîñâ³ä÷åííÿ çàïî-
â³òó ùîäî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè? 
Â³äïîâ³äíî äî ï³äïóíêòó «º» ï. 3 ñò. 3 Äåêðåòó ÊÌÓ «Ïðî äåðæàâíå ìèòî»

çà ïîñâ³ä÷åííÿ çàïîâ³ò³â äåðæàâíå ìèòî ñòÿãóºòüñÿ ó ðîçì³ð³ 0,05 íåîïîäàòêî-
âóâàíîãî ì³í³ìóìó äîõîä³â ãðîìàäÿí, òîáòî öÿ ñóìà íà ñüîãîäí³øí³é äåíü
ñêëàäàº 85 êîï³éîê. 

ßêî¿ ïîñë³äîâíîñò³ ä³é íåîáõ³äíî äîòðèìóâàòèñÿ, ùîá óñïàäêóâà-
òè çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) àáî çåìåëüíó ä³ëÿíêó?
Äëÿ óñïàäêóâàííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) àáî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³ä-

íî â÷èíèòè íèçêó ïîñë³äîâíèõ òà âçàºìîäîïîâíþþ÷èõ ä³é, çîêðåìà:
— ïðîòÿãîì 6 ì³ñÿö³â â³ä äíÿ ñìåðò³ ñïàäêîäàâöÿ ïîäàòè ïèñüìîâó çàÿâó

äî äåðæàâíî¿ íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè çà ì³ñöåì ïðîæèâàííÿ ñïàäêîäàâ-
öÿ, à ÿêùî âîíî íåâ³äîìå — çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè
(ïàþ) àáî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðî ïðèéíÿòòÿ ¿õ ó ñïàäùèíó;

— ç³áðàòè ³ äîäàòè äî çàÿâè òàê³ äîêóìåíòè:
à) ñåðòèô³êàò íà ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) àáî äåðæàâíèé àêò íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó;
á) ñâ³äîöòâî ïðî ñìåðòü ñïàäêîäàâöÿ;
â) äîêóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº íàÿâí³ñòü ðîäèííèõ çâ'ÿçê³â ì³æ ñïàäêîºì-

öåì òà ñïàäêîäàâöåì (ñâ³äîöòâî ïðî íàðîäæåííÿ, ñâ³äîöòâî ïðî øëþá òîùî);
ã) ïåíñ³éíå ïîñâ³ä÷åííÿ ñïàäêîäàâöÿ, ÿêùî â³í áóâ ïåíñ³îíåðîì;
´) äîâ³äêó ç ì³ñöåâî¿ ðàäè ïðî îñòàííº ïîñò³éíå ì³ñöå ïðîæèâàííÿ ïî-

ìåðëîãî;
— îòðèìàòè ó äåðæàâí³é íîòàð³àëüí³é êîíòîð³ ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà

ñïàäùèíó, ñïëàòèâøè çà éîãî âèäà÷ó äåðæàâíå ìèòî (0,1% âàðòîñò³ çå-
ìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) — ïðè ñïàäêóâàíí³ ðîäè÷àìè ïî êðîâ³ àáî îäíèì
³ç ïîäðóææÿ ÷è 0,5% âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) — ïðè ñïàäêóâàí-
í³ çà çàïîâ³òîì íåðîäè÷àìè ïî êðîâ³; 0,5% âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
äëÿ áóäü-ÿêèõ ñïàäêîºìö³â — ïðè ñïàäêóâàíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè);

— çàëåæíî â³ä ì³ñöÿ çíàõîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ) ÷è çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, ïîäàòè â³äïîâ³äíî äî ì³ñöåâî¿ ðàäè ÷è äåðæàäì³í³ñòðàö³¿ çàÿâó
ïðî âèäà÷ó íà ³ì'ÿ ñïàäêîºìöÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó.
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×è ïîòð³áíî âíîñèòè çì³íè äî çàïîâ³òó ï³ñëÿ çàì³íè ñåðòèô³êà-
òà íà äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó,
ÿêùî äî ñêëàäó ñïàäùèíè áóëî âêëþ÷åíî ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñò-
êó (ïàé)?
Òàê, ñòàòòåþ 1218 ÖÊÓ ïåðåäáà÷åíî, ùî äî ñêëàäó ñïàäùèíè âõîäÿòü óñ³

ïðàâà òà îáîâ'ÿçêè, ùî íàëåæàëè ñïàäêîäàâöåâ³ íà ìîìåíò â³äêðèòòÿ ñïàä-
ùèíè (äåíü ñìåðò³ àáî äåíü îãîëîøåííÿ ïîìåðëèì). Îñê³ëüêè ï³ñëÿ âèä³ëåí-
íÿ â íàòóð³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðàâî íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) çíèêàº, âîíî íå
ìîæå áóäè óñïàäêîâàíå. Òîìó ï³ñëÿ îòðèìàííÿ äåðæàâíîãî àêòó âëàñíèêó çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íåîáõ³äíî ñêîðèñòàòèñÿ âñòàíîâëåíèì ñò. 1254 ÖÊÓ ïðàâîì
íà âíåñåííÿ çì³í äî çàïîâ³òó. Â ïðîòèëåæíîìó âèïàäêó ñïàäêóâàííÿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè áóäå çä³éñíåíî çà çàêîíîì.

×è áóäå ââàæàòèñÿ çàêîííèì çàïîâ³ò, ÿêèé áóâ ïîñâ³ä÷åíèé ñåêðå-
òàðåì âèêîíêîìó ñ³ëüñüêî¿ ðàäè? ßêùî òàê, òî ÿê³ òîä³ ï³äñòàâè
ïåðåäáà÷àº ÷èííå çàêîíîäàâñòâî äëÿ âèçíàííÿ çàïîâ³òó íåä³éñíèì?
Òàê, áóäå ââàæàòèñü çàêîííèì, îñê³ëüêè, â³äïîâ³äíî äî ñò. 1251 ÖÊÓ ïî-

ñâ³ä÷åííÿ çàïîâ³òó, êð³ì ñåêðåòíîãî, ìîæå áóòè çä³éñíåíî ïîñàäîâîþ àáî
ñëóæáîâîþ îñîáîþ îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, çà óìîâè, ùî ó íàñåëå-
íîìó ïóíêò³ íåìàº íîòàð³óñà.

Çàïîâ³ò, ñêëàäåíèé îñîáîþ, ÿêà íå ìàëà íà öå ïðàâà, à òàêîæ çàïîâ³ò,
ñêëàäåíèé ç ïîðóøåííÿì âèìîã ùîäî éîãî ôîðìè òà ïîñâ³ä÷åííÿ, º í³ê÷åì-
íèì. Çà ïîçîâîì çà³íòåðåñîâàíî¿ îñîáè ñóä âèçíàº çàïîâ³ò íåä³éñíèì, ÿêùî
áóäå âñòàíîâëåíî, ùî âîëåâèÿâëåííÿ çàïîâ³äà÷à íå áóëî â³ëüíèì ³ íå â³äïîâ³-
äàëî éîãî âîë³ (äèâ.: ÷. 1, 2 ñò. 1257 ÖÊÓ).

Ñïàäêîäàâåöü ñêëàâ çàïîâ³ò ïðî ïåðåäà÷ó â ñïàäîê íàëåæíî¿ éîìó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà ïðàâ³ âëàñíîñò³. Çãîäîì â³í ñêëàâ ùå îäèí
çàïîâ³ò, ÿêèì çàïîâ³â ÷àñòèíó ò³º¿ æ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³íø³é
îñîá³. ×è º ä³éñíèì çàïîâ³ò, ÿêèé áóëî ñêëàäåíî ðàí³øå?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1254 ÖÊÓ çàïîâ³äà÷ ìàº ïðàâî ó áóäü-ÿêèé ÷àñ ñêëàñòè

íîâèé çàïîâ³ò. Ïðè÷îìó, çàïîâ³ò, ÿêèé áóëî ñêëàäåíî ï³çí³øå, ñêàñîâóº ïî-
ïåðåäí³é çàïîâ³ò ïîâí³ñòþ àáî ó ò³é ÷àñòèí³, ùî éîìó ñóïåðå÷èòü. ßêùî íî-
âèé çàïîâ³ò, ñêëàäåíèé çàïîâ³äà÷åì, áóâ âèçíàíèé íåä³éñíèì, ÷èíí³ñòü ïî-
ïåðåäíüîãî çàïîâ³òó íå â³äíîâëþºòüñÿ, îêð³ì âèïàäê³â, âñòàíîâëåíèõ
çàêîíîì (äèâ. òàêîæ ñò. 225, 231 ÖÊÓ).

Ùî òàêå ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì òà ó ÷îìó ïîëÿãàº éîãî â³äì³í-
í³ñòü â³ä ñïàäêóâàííÿ çà çàïîâ³òîì?
Ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì — öå ïåðåõ³ä óñüîãî ìàéíà ÷è éîãî ÷àñòêè, ìàé-

íîâèõ ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â äî ïåâíèõ îñ³á, êîëî ÿêèõ òà ïîðÿäîê òàêîãî ïåðåõî-



äó âèçíà÷àºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî ÖÊÓ. ²íøèìè ñëîâàìè, ñïàäêóâàííÿ
çà çàêîíîì ìàº òîä³ ì³ñöå, êîëè â³äñóòí³é çàïîâ³ò àáî çàïîâ³òîì ïåðåäáà÷åíî
ïåðåõ³ä íå óñüîãî ìàéíà, ïðàâ òà îáîâ'ÿçê³â ñïàäêîäàâöÿ.

Îñíîâíà â³äì³íí³ñòü ðîçãëÿäóâàíèõ âèä³â ñïàäêóâàííÿ ïîëÿãàº ó òîìó, ùî
ïðè ñïàäêóâàíí³ çà çàïîâ³òîì êîëî ñïàäêîºìö³â º ÷³òêî âèçíà÷åíèì, à ïðè ñïàä-
êóâàíí³ çà çàêîíîì — âèçíà÷àºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî ÷åðãîâîñò³, âèçíà÷åíî¿ ÖÊÓ. 

Ñê³ëüêè ³ñíóº ÷åðã ñïàäêîºìö³â ïðè ñïàäêóâàíí³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
çà çàêîíîì òà õòî âõîäèòü äî öèõ ÷åðã?
Ïðè ñïàäêóâàíí³ çà çàêîíîì âñòàíîâëåíî ï'ÿòü ÷åðã ñïàäêîºìö³â:
— ïåðøà ÷åðãà — ä³òè ñïàäêîäàâöÿ, ó òîìó ÷èñë³ çà÷àò³ çà æèòòÿ ñïàäêî-

äàâöÿ òà íàðîäæåí³ ï³ñëÿ éîãî ñìåðò³, òîé ç ïîäðóææÿ, ÿêèé éîãî ïåðå-
æèâ, òà áàòüêè;

— äðóãà ÷åðãà — ð³äí³ áðàòè òà ñåñòðè ñïàäêîäàâöÿ, éîãî áàáà òà ä³ä ÿê ç
áîêó áàòüêà, òàê ³ ç áîêó ìàòåð³ (íå óñïàäêîâóþòü îäèí ï³ñëÿ îäíîãî çâå-
äåí³ áðàòè ³ ñåñòðè, ÿêùî âîíè íå ìàþòü ñï³ëüíèõ áàòüê³â);

— òðåòÿ ÷åðãà — ð³äí³ äÿäüêî òà ò³òêà ñïàäêîäàâöÿ;
— ÷åòâåðòà ÷åðãà — îñîáè, ÿê³ ïðîæèâàëè ç³ ñïàäêîäàâöåì îäí³ºþ ñ³ì'ºþ

íå ìåíø ÿê ï'ÿòü ðîê³â äî ÷àñó â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè;
— ï'ÿòà ÷åðãà — ³íø³ ðîäè÷³ ñïàäêîäàâöÿ äî øîñòîãî ñòóïåíÿ ñïîð³äíåííÿ

âêëþ÷íî, ïðè÷îìó ðîäè÷³ áëèæ÷îãî ñòóïåíÿ ñïîð³äíåííÿ óñóâàþòü â³ä
ïðàâà ñïàäêóâàííÿ ðîäè÷³â ïîäàëüøîãî ñòóïåíÿ ñïîð³äíåííÿ. 

×è ìîæíà îòðèìàòè ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó çåìåëüíî¿
÷àñòêè (ïàþ) àáî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ïðèâàòíîãî íîòàð³óñà?
Í³, íå ìîæíà. Çã³äíî ç ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà

ñïàäùèíó âèäàºòüñÿ ò³ëüêè íîòàð³óñîì äåðæàâíî¿ íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè çà
ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

×è ìàº ïðàâî ãðîìàäÿíèí, ÿêèé ó äèòèíñòâ³ áóâ óñèíîâëåíèé ÷î-
ëîâ³êîì, çà ÿêîãî éîãî ìàòè âèéøëà çàì³æ, íà ñïàäêóâàííÿ çà
çàêîíîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ï³ñëÿ ñìåðò³ â³ò÷èìà òà ìàòåð³?
Ó ðàç³ ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì óñèíîâëåíèé òà éîãî íàùàäêè, ç îäíîãî áî-

êó, òà óñèíîâëþâà÷ ³ éîãî ðîäè÷³ — ç äðóãîãî áîêó, ïðèð³âíþþòüñÿ äî ðîäè÷³â
çà ïîõîäæåííÿì. Öå îçíà÷àº, ùî òàêèé ãðîìàäÿíèí ìàº ïåðøî÷åðãîâå ïðàâî
íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (÷è ¿õ ÷àñòèí, ÿêùî º ³íø³ ñïàä-
êîºìö³ ïåðøî¿ ÷åðãè) ïîìåðëèõ â³ò÷èìà òà ìàòåð³ (äèâ.: ñò. 1260, 1261 ÖÊÓ). 
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Â ÿêîìó ì³ñö³ â³äêðèâàºòüñÿ ñïàäùèíà, ÿêùî ãðîìàäÿíèí Óêðà¿-
íè âè¿õàâ íà òèì÷àñîâ³ ðîáîòè çà êîðäîí ³ òàì ïîìåð? 
Ó âèïàäêó, êîëè ãðîìàäÿíèí Óêðà¿íè òèì÷àñîâî ïðîæèâàâ çà êîðäîíîì ³

òàì ïîìåð, ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè áóäå éîãî îñòàííº ì³ñöå ïðîæèâàííÿ
(ðåºñòðàö³¿) â Óêðà¿í³ äî âè¿çäó çà êîðäîí. 

×è ìàº ïðàâî ñïàäêîºìåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèìàãàòè â³ä ¿¿
îðåíäàðÿ ñïëàòèòè çàáîðãîâàíó îðåíäíó ïëàòó, ÿêùî òàêà çà-
áîðãîâàí³ñòü âèíèêëà ùå çà æèòòÿ ñïàäêîäàâöÿ? 
Òàê, ñïàäêîºìåöü âïðàâ³ âèìàãàòè â³ä îðåíäàðÿ âèïëàòè çàáîðãîâàíî¿

îðåíäíî¿ ïëàòè íå çâàæàþ÷è íà òó îáñòàâèíó, ùî òàêà çàáîðãîâàí³ñòü âèíè-
êëà ùå çà æèòòÿ ñïàäêîäàâöÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1218 ÖÊÓ äî ñêëàäó ñïàäùèíè âõîäÿòü óñ³ ïðàâà òà
îáîâ'ÿçêè, ùî íàëåæàëè ñïàäêîäàâöåâ³ íà ìîìåíò â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè ³ íå
ïðèïèíèëèñÿ âíàñë³äîê éîãî ñìåðò³. Òîáòî ñïàäêîºìåöü óñïàäêîâóº ³ ïðàâî
âèìàãàòè â³ä òðåò³õ îñ³á âèêîíàííÿ íèìè çîáîâ'ÿçàíü ïî äîãîâîðàõ, ÿê³ áóëè
óêëàäåí³ ³ç ñïàäêîäàâöåì òà íå áóëè âèêîíàí³ äî éîãî ñìåðò³. 

×è ìàº ïðàâî ãðîìàäÿíèí íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ñâî¿õ ïîìåðëèõ áàòüê³â çà ïîõîäæåííÿì, ÿêùî âîíè áóëè
ïîçáàâëåí³ áàòüê³âñüêèõ ïðàâ â³äíîñíî íüîãî ³ òàêèé ãðîìàäÿíèí
ó äèòèíñòâ³ áóâ óñèíîâëåíèé ³íøîþ ñ³ì'ºþ?
Óñèíîâëåíèé òà éîãî íàùàäêè íå ñïàäêóþòü çà çàêîíîì ï³ñëÿ ñìåðò³ éîãî

áàòüê³â, ³íøèõ ðîäè÷³â çà ïîõîäæåííÿì ïî âèñõ³äí³é ë³í³¿. Öå îçíà÷àº, ùî òà-
êèé ãðîìàäÿíèí íå ìàº ïðàâà ñïàäêóâàòè çà çàêîíîì çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ñâî¿õ
ïîìåðëèõ áàòüê³â çà ïîõîäæåííÿì (äèâ. ÷. 2 ñò. 1260 ÖÊÓ).

Äëÿ ÿêèõ îñ³á òà â ÿêîìó ðîçì³ð³ çàêîíîì ïåðåäáà÷åíà îáîâ'ÿçêî-
âà ÷àñòêà ó ñïàäùèí³?
Íåçàëåæíî â³ä çì³ñòó çàïîâ³òó ïðàâî íà îáîâ'ÿçêîâó ÷àñòêó ó ñïàäùèí³

ìàþòü íåïîâíîë³òí³ àáî ïîâíîë³òí³ íåïðàöåçäàòí³ ä³òè ñïàäêîäàâöÿ (â ò.÷.
óñèíîâëåí³), à òàêîæ íåïðàöåçäàòí³ âäîâà (âä³âåöü), íåïðàöåçäàòí³ áàòüêè ó
ðîçì³ð³ ïîëîâèíè ÷àñòêè, ÿêà íàëåæàëà á êîæíîìó ç íèõ ïðè ñïàäêóâàíí³ çà
çàêîíîì.

ßêùî çàïîâ³äà÷åì äëÿ ñïàäêîºìöÿ, ÿêèé ìàº ïðàâî íà îáîâ'ÿçêîâó ÷àñòêó,
â çàïîâ³ò³ âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ òà îáòÿæåííÿ, çîêðåìà âèïëàòà áîðãó, òî
âîíè º ä³éñíèìè ëèøå ùîäî ò³º¿ ÷àñòèíè ñïàäùèíè, ÿêà ïåðåâèùóº éîãî
îáîâ'ÿçêîâó ÷àñòêó (äèâ.: ñò. 1241 ÖÊÓ).



×è ìàº ïðàâî ãðîìàäÿíèí íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè ñâîãî ä³äà, ÿêùî ºäèíèé ñèí öüîãî ä³äà ³ áàòüêî òàêîãî
ãðîìàäÿíèíà ïîìåð ùå äî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè, à íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó ïðåòåíäóþòü âäîâà òà äâîº ð³äíèõ áðàò³â ïîìåðëîãî ä³äà? 
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1258 ÖÊÓ ñïàäêîºìö³ çà çàêîíîì îäåðæóþòü ïðàâî íà

ñïàäêóâàííÿ ïî÷åðãîâî. Öå îçíà÷àº, ùî êîæíà íàñòóïíà ÷åðãà ñïàäêîºìö³â
çà çàêîíîì îäåðæóº ïðàâî íà ñïàäêóâàííÿ ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ ñïàäêîºìö³â ïî-
ïåðåäíüî¿ ÷åðãè.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1261 ÖÊÓ â ïåðøó ÷åðãó ïðàâî íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêî-
íîì ìàþòü ä³òè ñïàäêîäàâöÿ, ó òîìó ÷èñë³ çà÷àò³ çà æèòòÿ ñïàäêîäàâöÿ òà íà-
ðîäæåí³ ï³ñëÿ éîãî ñìåðò³, òîé ç ïîäðóææÿ, ÿêèé éîãî ïåðåæèâ, òà áàòüêè.

Ñòàòòåþ 1262 ÖÊÓ ð³äí³ áðàòè ñïàäêîäàâöÿ â³äíåñåí³ äî äðóãî¿ ÷åðãè ïðè
ñïàäêóâàíí³ çà çàêîíîì.

×àñòèíîþ ïåðøîþ ñò. 1266 ÖÊÓ âñòàíîâëåíî, ùî âíóêè, ïðàâíóêè ñïàäêî-
äàâöÿ ñïàäêóþòü òó ÷àñòèíó ñïàäùèíè, ÿêà íàëåæàëà á çà çàêîíîì ¿õí³ì ìàòåð³,
áàòüêîâ³, áàá³, ä³äîâ³, ÿêáè âîíè áóëè æèâèìè íà ÷àñ â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

Îòæå, ãðîìàäÿíèí, ÿê îíóê ñïàäêîäàâöÿ, òà éîãî áàáà, ÿê âäîâà ñïàäêî-
äàâöÿ, ìàþòü îäíàêîâ³ ïðàâà íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ùî íàëåæàëà ä³äó äî éîãî ñìåðò³. Òàêèì ÷èíîì, çàçíà÷åíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà
ï³äëÿãàº óñïàäêóâàííþ îáîìà ñïàäêîºìöÿìè ó ð³âíèõ ÷àñòèíàõ.

×è ìîæóòü òðîº ð³äíèõ áðàò³â, ÿê³ ìåøêàþòü ó ì³ñò³ ³ ìàþòü
ïðàâî íà ñïàäêóâàííÿ çà çàêîíîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñâîãî ïîìåð-
ëîãî áàòüêà, â³äìîâèòèñÿ â³ä ñâî¿õ ÷àñòîê ó ñïàäùèí³ íà êî-
ðèñòü ÷åòâåðòîãî ð³äíîãî áðàòà, ÿêèé òàêîæ º ñïàäêîºìöåì çà
çàêîíîì ³ æèâå â ñåë³ ó áàòüêîâ³é õàò³?
×èííèé ÖÊÓ ïåðåäáà÷àº, ùî ñïàäêîºìåöü çà çàêîíîì ìàº ïðàâî â³äìî-

âèòèñÿ â³ä ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè íà êîðèñòü áóäü-êîãî ç³ ñïàäêîºìö³â çà çàêî-
íîì íåçàëåæíî â³ä ÷åðãè.

Îòæå, òðîº áðàò³â-ñïàäêîºìö³â çà çàêîíîì âïðàâ³ â³äìîâèòèñÿ â³ä ïðèé-
íÿòòÿ ó ñïàäùèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áàòüêà-ñïàäêîäàâöÿ íà êîðèñòü ÷åòâåð-
òîãî áðàòà, ÿêèé òàêîæ º ñïàäêîºìöåì çà çàêîíîì (äèâ.: ÷. 2 ñò. 1274 ÖÊÓ). 

×è ìîæå ãðîìàäÿíêà â³äìîâèòèñÿ íà êîðèñòü ñâîãî ð³äíîãî ñèíà
â³ä ïðèéíÿòòÿ ó ñïàäùèíó ÷àñòêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó áàòüêî
çàïîâ³â ¿é òà ùå ¿¿ äâîì ð³äíèì ñåñòðàì? 
Çã³äíî ÷àñòèíè ïåðøî¿ ñò. 1274 ÖÊÓ ñïàäêîºìåöü çà çàïîâ³òîì ìàº ïðà-

âî â³äìîâèòèñÿ â³ä ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè íà êîðèñòü ³íøîãî ñïàäêîºìöÿ çà
çàïîâ³òîì.

Âðàõîâóþ÷è, ùî ñèí òàêî¿ ãðîìàäÿíêè íå º ñïàäêîºìöåì çà çàïîâ³òîì, òî
³ ãðîìàäÿíêà, â³äïîâ³äíî íå ìàº ïðàâà â³äìîâèòèñü â³ä ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè
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íà êîðèñòü ñâîãî ñèíà. Äëÿ òîãî, ùîá ïåðåäàòè ñèíó ñâîþ ÷àñòèíó, âîíà ïî-
âèííà ïðèéíÿòè ñïàäùèíó òà íàëåæíèì ÷èíîì îôîðìèòè ¿¿ ïðèéíÿòòÿ. Ï³-
ñëÿ öüîãî ó íå¿ âèíèêàº ïðàâî ðîçïîðÿäæàòèñü óñïàäêîâàíèì ìàéíîì â áóäü-
ÿêèé ñïîñ³á, â òîìó ÷èñë³ — é çàïîâ³ñòè éîãî ñèíîâ³.

×è ìîæå ãðîìàäÿíèí âèìàãàòè â³ä ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ïîâåðíåííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñâî¿õ ïîìåðëèõ áàòüê³â, ÿêùî çåìëÿ íåùîäàâíî
çà ð³øåííÿì ñóäó ïåðåéøëà äî ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ? 
Ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ ñïàäêîºìö³â çà çàïîâ³òîì ³ çà çàêîíîì, óñóíåííÿ ¿õ â³ä

ïðàâà íà ñïàäêóâàííÿ, íåïðèéíÿòòÿ íèìè ñïàäùèíè, à òàêîæ â³äìîâè â³ä ¿¿
ïðèéíÿòòÿ ñóä âèçíàº ñïàäùèíó â³äóìåðëîþ çà çàÿâîþ â³äïîâ³äíîãî îðãàíó
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè (ñò. 1277 ÖÊÓ).

Ó âèïàäêó, ÿêùî ìàéíî, íà ÿêå ïðåòåíäóº ñïàäêîºìåöü, ùî ïðîïóñòèâ
ñòðîê äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè (6 ì³ñÿö³â), ïåðåéøëî ÿê â³äóìåðëå äî òåðè-
òîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ³ çáåðåãëîñÿ, ñïàäêîºìåöü ìàº ïðàâî âèìàãàòè éîãî ïåðå-
äàííÿ â íàòóð³. Ó ðàç³ éîãî ïðîäàæó ñïàäêîºìåöü ìàº ïðàâî íà ãðîøîâó êîì-
ïåíñàö³þ (ñò. 1280 ÖÊÓ).

Òàêèì ÷èíîì, ÿêùî òàêîãî ãðîìàäÿíèíà íå áóëî óñóíóòî â³ä ïðàâà íà
ñïàäêóâàííÿ (çã³äíî çàïîâ³òó ÷è çàêîíó), ÿê ñïàäêîºìåöü çà çàêîíîì â³í ìàº
ïðàâî âèìàãàòè â³ä ñ³ëüñüêî¿ ðàäè ïåðåäàòè éîìó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ êî-
ëèñü íàëåæàëè íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ éîãî áàòüêàì. 

×è ìîæå ñïàäêîºìåöü îòðèìàòè ñïàäùèíó, ó ò.÷. çåìåëüíó
÷àñòêó (ïàé), ó ðàç³ ïðîïóñêó íèì ñòðîêó, âñòàíîâëåíîãî çàêî-
íîì äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè? ßêùî òàê, òî ÿêèì ÷èíîì?
Òàê, ìîæå. Ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó, ñïàäêîºìåöü, ÿêèé

ïðîïóñòèâ éîãî, ìîæå çâåðíóòèñÿ äî ñïàäêîºìö³â, ÿê³ îòðèìàëè ñïàäùèíó (äî
ñïàäêîºìö³â îäí³º¿ ÷åðãè ç íèì), ç ïðîõàííÿì íàäàòè éîìó ïèñüìîâó çãîäó íà
âêëþ÷åííÿ éîãî äî êîëà ñïàäêîºìö³â, ùî îòðèìàþòü ñïàäùèíó. ßêùî âñ³ âêà-
çàí³ ñïàäêîºìö³ äàþòü íà öå çãîäó (âîíà ïîâèííà áóòè îôîðìëåíà ó âèãëÿä³
ïèñüìîâî¿ çàÿâè òà íàïðàâëåíà äî íîòàð³óñà çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè), òî
ñïàäêîºìåöü, ÿêèé íå îòðèìàâ ñïàäùèíó, ìîæå çâåðíóòèñÿ äî íîòàð³àëüíî¿
êîíòîðè çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè ç çàÿâîþ ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè.

ßêùî ñïàäêîºìåöü ïðîïóñòèâ ñòðîê äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè ç ïîâàæíî¿
ïðè÷èíè, òî â³í ìàº ïðàâî çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç ïîçîâîì ïðî äîäàòêîâèé
ñòðîê äëÿ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè. ßêùî ñóä âèçíàº ïðè÷èíè ïðîïóñêó ñòðîêó
ïîâàæíèìè (â³äðÿäæåííÿ, õâîðîáà, ñòèõ³éíå ëèõî òîùî), òî öå áóäå ï³äñòà-
âîþ äëÿ âèíåñåííÿ ð³øåííÿ ïðî ïîäîâæåííÿ ñòðîêó ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè
òîìó ñïàäêîºìöþ, ÿêèé çâåðíóâñÿ äî ñóäó. Ñòðîê, ÿêèé âèçíà÷àº ñóä, íå ìî-
æå áóòè á³ëüøå 6 ì³ñÿö³â. Éîãî ïåðåá³ã ïî÷èíàºòüñÿ ç ìîìåíòó âñòóïó â çà-
êîííó ñèëó ð³øåííÿ ñóäó (äèâ. ñò. 1272 ÖÊÓ).



Ò³òêà çàïîâ³ëà íàëåæíó ¿é íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ìàòåð³ ñâîãî ïëåì³ííèêà. Îäíàê, ìàòè ïîìåðëà ðàí³øå â³ä ò³ò-
êè, à çàïîâ³ò çì³íåíî íå áóëî. ×è ìîæå ïëåì³ííèê óñïàäêóâàòè
öþ çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàì³ñòü ìàòåð³?
ßêùî ï³ñëÿ ñìåðò³ ìàòåð³ ò³òêà íå çì³íèëà çàïîâ³ò íà íàëåæíå ¿é ìàéíî,

ñïàäêóâàííÿ áóäå çä³éñíþâàòèñÿ çà çàêîíîì. Â³äïîâ³äíî äî ÷.3 ñò. 1266 ÖÊÓ,
ïëåì³ííèêè ñïàäêîäàâöÿ ñïàäêóþòü òó ÷àñòêó ñïàäùèíè, ÿêà á íàëåæàëà çà
çàêîíîì ¿õí³ì ìàòåð³, áàòüêîâ³ (ñåñòð³, áðàòîâ³ ñïàäêîäàâöÿ), ÿêáè âîíè áóëè
æèâèìè íà ÷àñ â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè. Òàêå ñïàäêóâàííÿ íàçèâàºòüñÿ ñïàäêó-
âàííÿì çà ïðàâîì ïðåäñòàâëåííÿ.

Ùî òàêå ñïàäêîâèé äîãîâ³ð òà ó ÷îìó ïîëÿãàº éîãî ñóòí³ñòü?
Ñïàäêîâèé äîãîâ³ð — öå äîãîâ³ð, â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî îäíà ñòîðîíà (íàáó-

âà÷ — îäåðæóâà÷ ñïàäêîâîãî ìàéíà) çîáîâ'ÿçóºòüñÿ âèêîíàòè ðîçïîðÿäæåííÿ
äðóãî¿ ñòîðîíè (â³ä÷óæóâà÷à) ³ â ðàç³ éîãî ñìåðò³ íàáóâàº ïðàâà âëàñíîñò³ íà
ìàéíî â³ä÷óæóâà÷à.

Ñïàäêîâèé äîãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ³ ï³äëÿãàº íîòàð³àëüíî-
ìó ïîñâ³ä÷åííþ.

Íàáóâà÷ ó ñïàäêîâîìó äîãîâîð³ ìîæå áóòè çîáîâ'ÿçàíèé â÷èíèòè ïåâíó
ä³þ ìàéíîâîãî, àáî íåìàéíîâîãî õàðàêòåðó äî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè, àáî ï³ñëÿ
¿¿ â³äêðèòòÿ. Íàáóâà÷ ïîâèíåí â÷èíèòè ä³¿ ó òî÷í³é â³äïîâ³äíîñò³ äî âîë³ â³ä-
÷óæóâà÷à. Ó ñïàäêîâîìó äîãîâîð³ ìàþòü áóòè ÷³òêî ³ êîíêðåòíî çàñòåðåæåí³
âñ³ íåîáõ³äí³ ä³¿, ÿê³ çîáîâ'ÿçàíèé âèêîíàòè íàáóâà÷. Â äîãîâîð³ ìîæå áóòè
çàçíà÷åíà îñîáà, ÿêà çä³éñíþº êîíòðîëü çà âèêîíàííÿì òàêîãî äîãîâîðó. Ó
ðàç³ â³äñóòíîñò³ òàêî¿ îñîáè êîíòðîëü çà âèêîíàííÿì ñïàäêîâîãî äîãîâîðó
çä³éñíþº íîòàð³óñ çà ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè (äèâ.: ñò. 1302, 1304, 1305,
1307 ÖÊÓ).
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ÄÎÄÀÒÊÈ

ÄÎÃÎÂ²Ð ÊÓÏ²ÂË²-ÏÐÎÄÀÆÓ ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ

____________________________________________________________
(íàçâà íàñåëåíîãî ïóíêòó, ÷èñëî, ì³ñÿöü òà ð³ê ïðîïèñîì)

Ìè, ùî íèæ÷å ï³äïèñàëèñÿ, Â³ää³ë êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ âèêîíàâ÷îãî
êîì³òåòó __________________________ ðàäè, ³äåíòèô³êàö³éíèé êîä çà
ªÄÐÏÎÓ____, ÿêà çíàõîäèòüñÿ çà àäðåñîþ: _______________ â îñîá³ çàâ³äó-
âà÷à â³ää³ëîì ___________________________________, ùî ìåøêàº â
_________________________________________________, ÿêèé  ä³º íà ï³ä-
ñòàâ³ Ïîëîæåííÿ ïðî â³ää³ë êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ âèêîíàâ÷îãî êîì³òåòó
_____________________________________ ðàäè, çàòâåðäæåíîãî ð³øåííÿì
_________________________________ ðàäè â³ä __ _______ 200__ ð. ¹ ___,
³ìåíîâàíà â ïîäàëüøîìó — «ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ», ç îäí³º¿ ñòîðîíè, òà ãðîìàäÿíèí
_____________________________, ³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð ____, ùî ìåø-
êàº â ______________________________, ³ìåíîâàíèé äàë³ — «ÏÎÊÓ-
ÏÅÖÜ», ç äðóãî¿ ñòîðîíè, ïîïåðåäíüî îçíàéîìëåí³ ç âèìîãàìè ÷èííîãî çà-
êîíîäàâñòâà ùîäî íåä³éñíîñò³ óãîä, óêëàëè öåé äîãîâ³ð ïðî òàêå:

1. Ïðåäìåò äîãîâîðó
1.1. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ ________________________ ðàäè

â³ä ___ ________ 200 __ ðîêó çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïåðåäàòè ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü
ÏÎÊÓÏÖß çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ðîçì³ùåíó íà çåìëÿõ, ùî º êîìóíàëüíîþ
âëàñí³ñòþ _________________ ðàäè, ïëîùåþ ___________, çã³äíî ç ïëàíîì
(ñõåìîþ), ùî äîäàºòüñÿ, ðîçòàøîâàíó â _____________________________ .

1.2. Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè: ï³ä æèòëîâå áóä³âíèöòâî.

2. Ö³íà äîãîâîðó òà ïîðÿäîê ðîçðàõóíê³â
2.1. Â³äïîâ³äíî äî ïåðåë³êó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ âèñòàâëÿþòüñÿ íà çå-

ìåëüíèé àóêö³îí, çàòâåðäæåíèì ð³øåííÿì _______________________ ðàäè
â³ä ___ ___________ 200__ ð. ¹ _____ ñòàðòîâà ö³íà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñòà-
íîâèëà ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü (â òîìó ÷èñë³ ÏÄÂ).

2.2. Ãðîøîâà îö³íêà çã³äíî äîâ³äêè, âèäàíî¿ ________________________
öåíòðîì äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó â³ä ___ _______ 200 __ ð. ¹_____
ñòàíîâèòü — ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü, îö³íî÷íà âàð-
ò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çã³äíî âèñíîâêó åêñïåðòà ñêëàäàº ____________ (öè-
ôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü.

2.3. Îñòàòî÷íà ö³íà ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çã³äíî ç ïðîòîêîëîì çå-
ìåëüíîãî àóêö³îíó â³ä ___ ________ 200 __ ð. ¹ ______, çàòâåðäæåíîãî íà-



êàçîì çàâ³äóâà÷à â³ää³ëîì êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â³ä___ ________ 200 __ ð.
¹___, ñòàíîâèòü ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü., â òîìó ÷è-
ñë³ ÏÄÂ 20% â ñóì³ ____________ (öèôðàìè òà ïðîïèñîì) ãðèâåíü, ÿê³ íà
ìîìåíò ï³äïèñàííÿ öüîãî äîãîâîðó ïîâí³ñòþ ñïëà÷åí³ Ïîêóïöåì íà ðàõóíîê
Â³ää³ëó êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ âèêîíàâ÷îãî êîì³òåòó ________________ ðà-
äè (çàçíà÷àþòüñÿ áàíê³âñüê³ ðåêâ³çèòè). 

3. Ïðàâà òà îáîâ'ÿçêè ñòîð³í
3.1. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ ãàðàíòóº, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà º ïðåäìåòîì öüîãî

äîãîâîðó:
— âõîäèòü äî êàòåãîð³¿ çåìåëü, ùî ìîæóòü áóòè ïðèâàòèçîâàí³ çã³äíî çàêî-

íîäàâñòâà Óêðà¿íè;
— â³ëüíà â³ä áóäü-ÿêèõ ìàéíîâèõ ïðàâ ³ ïðåòåíç³é òðåò³õ îñ³á, ïðî ÿêèõ â

ìîìåíò óêëàäåííÿ äîãîâîðó ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ ÷è ÏÎÊÓÏÅÖÜ íå ì³ã íå çíàòè;
— íå çíàõîäèòüñÿ ï³ä àðåøòîì ³ ñóäîâèõ ñïðàâ ùîäî íå¿ íåìàº.
3.2. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ ³ ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóþòüñÿ âèêîíóâàòè îáîâ'ÿçêè,

ïîêëàäåí³ íà íèõ öèì äîãîâîðîì òà ñïðèÿòè äðóã³é ñòîðîí³ ó âèêîíàíí³ ¿¿
îáîâ'ÿçê³â.

3.3. Ñòîðîíè íåñóòü ìàòåð³àëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà íåâèêîíàííÿ àáî íå-
íàëåæíå âèêîíàííÿ óìîâ öüîãî äîãîâîðó.

3.4. Ïðàâà, îáîâ'ÿçêè ³ â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í, ùî íå ïåðåäáà÷åí³ â öüîìó
äîãîâîð³, âèçíà÷àþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè.

3.5. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ ïðèéíÿòè â³ä ÏÐÎÄÀÂÖß ïðèäáàíó çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó ³ âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ â³äïîâ³äíî äî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ.

3.6. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ äîäåðæóâàòèñÿ âèìîã çàêîíîäàâñòâà
ùîäî îõîðîíè äîâê³ëëÿ, åêîëîã³÷íî¿ áåçïåêè çåìëåêîðèñòóâàííÿ, çàáåçïå-
÷åííÿ îõîðîíè òà çáåðåæåííÿ ÿêîñò³ çåìë³.

3.7. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ çàáåçïå÷óâàòè â³ëüíèé äîñòóï äëÿ ðåìîí-
òó òà åêñïëóàòàö³¿ ³ñíóþ÷èõ ³íæåíåðíèõ ìåðåæ ³ ñïîðóä íà íèõ, ùî çíàõîäÿòü-
ñÿ â ìåæàõ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

3.8. ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçóºòüñÿ íå ïîðóøóâàòè ïðàâà âëàñíèê³â ñóì³æ-
íèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â, äîòðèìóâàòèñÿ ïðàâèë äîáðîñ-
óñ³äñòâà.

3.9. Íà âèìîãó ÏÐÎÄÀÂÖß ÏÎÊÓÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçàíèé íàäàâàòè ÏÐÎ-
ÄÀÂÖÞ íåîáõ³äí³ ìàòåð³àëè, â³äîìîñò³, äîêóìåíòè ùîäî âèêîíàííÿ óìîâ
öüîãî äîãîâîðó.

4. Ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³
4.1. Íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíèé äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè

òà äîêóìåíòè ïðî îïëàòó º ï³äñòàâîþ äëÿ âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.
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4.2. Ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âèíèêàº ó ÏÎÊÓÏÖß ï³ñëÿ
îäåðæàííÿ Äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ òà éîãî
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

4.3. Âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çä³é-
ñíþºòüñÿ çåìëåâïîðÿäíèìè îðãàí³çàö³ÿìè ïðîòÿãîì ÇÎ (òðèäöÿòè) êàëåí-
äàðíèõ äí³â ç ìîìåíòó ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó.

4.4. Ïðèñòóïàòè äî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äî âñòàíîâëåííÿ ¿¿
ìåæ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³), îäåðæàííÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çàáîðîíÿºòüñÿ.

5. Â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í
5.1. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ íå íåñå â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà çáèòêè, ÿêèõ çàçíàâ ÏÎÊÓ-

ÏÅÖÜ ÷åðåç «Ôîðñ ìàæîðí³» îáñòàâèíè.
5.2. ÏÐÎÄÀÂÅÖÜ íå íåñå â³äïîâ³äàëüíîñò³, ÿêùî ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ äîãî-

âîðó ÏÎÊÓÏÖÞ áóëî ïîâ³äîìëåíî, àáî áóëî â³äîìî ïðî íåäîë³êè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè.

5.3. ÏÎÊÓÏÅÖÜ íåñå öèâ³ëüíó, àäì³í³ñòðàòèâíó, êðèì³íàëüíó â³äïîâ³-
äàëüí³ñòü çà ïîðóøåííÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

6. Çì³íà, ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
6.1. Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå áóòè ðîç³ðâàíî çà

âçàºìíîþ çãîäîþ ñòîð³í.
6.2. Ó ðàç³ ïðèïèíåííÿ, àáî ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó ÏÎÊÓ-

ÏÅÖÜ çîáîâ'ÿçàíèé ïîâåðíóòè ÏÐÎÄÀÂÖÞ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó òàêîìó æ
ñòàí³, â ÿêîìó âîíà áóëà îòðèìàíà, ïðî ùî ñêëàäàºòüñÿ â³äïîâ³äíèé àêò ïåðå-
äà÷³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ï³äïèñîì îáîõ ñòîð³í.

6.3. Çì³íà óìîâ äîãîâîðó àáî âíåñåííÿ äîïîâíåíü äî íüîãî ìîæëèâ³ ò³ëüêè
çà çãîäîþ ñòîð³í ³ îôîðìëÿþòüñÿ â íîòàð³àëüíîìó ïîðÿäêó.

7. Ðîçãëÿä ñïîð³â
7.1. Âñ³ ñïîðè, êîòð³ ìîæóòü âèíèêíóòè ç öüîãî äîãîâîðó, âèð³øóþòüñÿ

øëÿõîì ïåðåãîâîð³â ì³æ ñòîðîíàìè, à ïðè íåìîæëèâîñò³ âèð³øåííÿ ñïîð³â
øëÿõîì ïåðåãîâîð³â — â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

8. ²íø³ óìîâè
8.1. Öåé äîãîâ³ð ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì ç äíÿ éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä-

÷åííÿ.
8.2. Âñ³ âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç óêëàäåííÿì öüîãî äîãîâîðó (éîãî íîòàð³àëü-

íèì ïîñâ³ä÷åííÿì, âèêîíàííÿì, òà îôîðìëåííÿì ³ ðåºñòðàö³ºþ äåðæàâíîãî
àêòà íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ) áåðå íà ñåáå ÏÎÊÓÏÅÖÜ.

8.3. Íåâ³ä'ºìíîþ ÷àñòèíîþ äîãîâîðó º:



— ð³øåííÿ ________________________ ðàäè ïðî ïðîäàæ äàíî¿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè;

— ïëàí (ñõåìà) çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— ïðîòîêîë çåìåëüíîãî àóêö³îíó â³ä ___ _______ 200__ ð. ¹ ____;
— âèñíîâîê åêñïåðòà òà äîâ³äêà ïðî ãðîøîâó (ïîäàòêîâó) âàðò³ñòü çåìåëü-

íî¿ ä³ëÿíêè;
— íàêàç ïðî çàòâåðäæåííÿ ðåçóëüòàò³â ïðîâåäåííÿ çåìåëüíîãî àóêö³îíó

â³ä ___ _______ 200__ ð. ¹ ____;
— ïåðåë³ê çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî º îá’ºêòàìè (ëîòàìè) àóêö³îííèõ òîðã³â.
8.4. Öåé äîãîâ³ð ñêëàäåíî ³ ïîñâ³ä÷åíî ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ, îäèí ç ÿêèõ

ïðèçíà÷åíèé äëÿ çáåð³ãàííÿ â ñïðàâàõ äåðæàâíîãî íîòàð³óñà
_________________________ íîòàð³àëüíîãî îêðóãó _____________îáëàñò³
(ïð³çâèùå òà ³í³ö³àëè íîòàð³óñà), ³íø³ — âèäàþòüñÿ ñòîðîíàì äîãîâîðó.

Öåé äîãîâ³ð íàáèðàº ÷èííîñò³ ï³ñëÿ ï³äïèñàííÿ éîãî ñòîðîíàìè, íîòàð³-
àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ó â³äïîâ³äíîñò³ ç âèìîãàìè ñò.
128 Çåìåëüíîãî Êîäåêñó Óêðà¿íè.

Çì³ñò ñò.ñò. 90, 91, 103, 116, 120, 125 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ñò. 15, 17
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïëàòó çà çåìëþ», íîòàð³óñîì ðîç'ÿñíåíî.

Ï³äïèñè ñòîð³í
______________________ ______________________
Ïðîäàâåöü Ïîêóïåöü
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ÄÎÃÎÂ²Ð ÄÀÐÓÂÀÍÍß ÇÅÌÅËÜÍÎ¯ Ä²ËßÍÊÈ 

____________________________________________________________
(íàçâà íàñåëåíîãî ïóíêòó, ÷èñëî, ì³ñÿöü òà ð³ê ïðîïèñîì)

Ìè, ùî íèæ÷å ï³äïèñàëèñÿ, ãðîìàäÿíèí __________________________
_________________________, ÿêèé ìåøêàº: ______________________
___________________________________________________________ ,
³ìåíîâàíèé äàë³ «Äàðóâàëüíèê», ç îäíîãî áîêó, òà ãðîìàäÿíèí _________
____________________________, ÿêèé ìåøêàº: ___________________ 
____________________________________________________________
³ìåíîâàíèé äàë³ «Îáäàðîâóâàíèé», ç äðóãîãî áîêó, ïîïåðåäíüî îçíàé-

îìëåí³ ç âèìîãàìè ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ä³éñíîñò³ óãîä, óêëàëè öåé
äîãîâ³ð ïðî òàêå:

1. Ïðåäìåò äîãîâîðó òà âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
1.1. Äàðóâàëüíèê ïåðåäàº áåçîïëàòíî ó âëàñí³ñòü Îáäàðîâóâàíîãî çåìåëü-

íó ä³ëÿíêó, ÿêà º âëàñí³ñòþ Äàðóâàëüíèêà íà ï³äñòàâ³ Äåðæàâíîãî àêòó íà
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, âèäàíîãî ________________________

___________________________________________________________,
(äàòà âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà òà íàçâà îðãàíó, ÿêèé éîãî âèäàâ)

1.2. Ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè : _______________________
___________________________________________________________ .
Êàäàñòðîâèé íîìåð _____. Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ: __________________ .
1.3. Âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñêëàäàº ________________ ãðí., ùî ï³ä-

òâåðäæóºòüñÿ äîâ³äêîþ ïðî ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³ä 
_____________ñåð³ÿ _____ ¹ _________
(÷èñëî, ì³ñÿöü, ð³ê)

2. Îáîâ'ÿçêè ñòîð³í
2.1. Äàðóâàëüíèê ñòâåðäæóº, ùî:
— â³í ìàº óñ³ ïðàâà âëàñíèêà ùîäî ñàäîâîãî áóäèíêó òà çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-

êè, ÿê³ º ïðåäìåòîì öüîãî äîãîâîðó;
— íà ìîìåíò óêëàäåííÿ öüîãî äîãîâîðó â³äñóòí³ áóäü-ÿê³ ñï³ââëàñíèêè,

â³äñóòí³ ïðåòåíç³¿ òðåò³õ îñ³á;
— ïðåäìåò äàðóâàííÿ í³êîìó ³íøîìó íå â³ä÷óæåíèé, íå º âíåñêîì äî ñòà-

òóòíîãî ôîíäó òîâàðèñòâ, â îðåíäó íå ïåðåäàíèé, íå çàñòàâëåíèé, â ïî-
äàòêîâ³é çàñòàâ³, ñïîð³ ³ ï³ä çàáîðîíîþ (àðåøòîì) íå ïåðåáóâàº.

2.2. Ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî äàðóºòüñÿ, ïåðåõîäèòü äî Îá-
äàðîâóâàíîãî ç ìîìåíòó ïåðåäà÷³ äàðóíêà, ïðî ùî ñâ³ä÷èòèìå îäåðæàííÿ Îáäà-
ðîâóâàíèì ïðèì³ðíèêà öüîãî äîãîâîðó ï³ñëÿ éîãî íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ.



2.3. Âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç ïîñâ³ä÷åííÿì öüîãî äîãîâîðó, íåñå Îáäàðîâóâà-
íèé.

2.4. Çì³ñò ñò. ñò. 190 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè; ï. «º» ñò. 1.3., ñò.
1.10, ñò.. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïîäàòîê ç äîõîä³â ô³çè÷íèõ îñ³á», ñò.ñò. 717-
728 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, íàì, ùî ï³äïèñàëè äîãîâ³ð, íîòàð³óñîì
ðîç'ÿñíåíî. 

2.5. Öåé äîãîâ³ð ñêëàäåíî â äâîõ ïðèì³ðíèêàõ, îäèí ç ÿêèõ ïðèçíà÷àºòüñÿ
äëÿ çáåð³ãàííÿ ó ñïðàâàõ íîòàð³óñà, à äðóãèé âèäàºòüñÿ Îáäàðîâóâàíîìó.

2.6. Äîãîâ³ð º ï³äñòàâîþ äëÿ âèäà÷³ Îáäàðîâóâàíîìó Äåðæàâíîãî Àêòà íà
ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Ï²ÄÏÈÑÈ :
Äàðóâàëüíèê Îáäàðîâóâàíèé
________________________ ____________________________ 
(ïàñïîðòí³ äàí³) (ïàñïîðòí³ äàí³)
________________________ ____________________________ 
(³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð) (³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð)
________________________ ____________________________ 
________________________ ____________________________ 
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)

«___» _________ 20 ___ ð. «____»____________ 20 ___ ð.
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ÄÎÃÎÂ²Ð Ì²ÍÈ ÇÅÌÅËÜÍÈÕ Ä²ËßÍÎÊ 

____________________________________________________________
(íàçâà íàñåëåíîãî ïóíêòó, ÷èñëî, ì³ñÿöü òà ð³ê ïðîïèñîì)

Ìè, ùî íèæ÷å ï³äïèñàëèñÿ, ãðîìàäÿíèí __________________________
___________________________________________________________ ,
ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî äåðæàâíîãî àêòà íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âèäàíîãî _______________, ¹______
___________________________________________________________ ,

(äàòà âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà òà íàçâà îðãàíó, ÿêèé éîãî âèäàâ)
äàë³ — Ïåðøà ñòîðîíà, òà ãðîìàäÿíèí ____________________________
____________________________________________________________
ÿêèé º âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äïîâ³äíî äî äåðæàâíîãî àêòà íà

ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó âèäàíîãî _______________, ¹______
___________________________________________________________ ,

(äàòà âèäà÷³ äåðæàâíîãî àêòà òà íàçâà îðãàíó, ÿêèé éîãî âèäàâ)
äàë³ — Äðóãà ñòîðîíà, óêëàëè öåé Äîãîâ³ð ïðî òàêå :

1. Ïðåäìåò Äîãîâîðó
1.1. Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº øëÿõîì ì³íè ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòîðîíè çå-

ìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ _____ ãà, ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ÿêî¿ º
________________ , à Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº øëÿõîì ì³íè Ïåðø³é ñòîðîí³ ó
âëàñí³ñòü çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïëîùåþ ___ ãà, ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì ÿêî¿ º
________________________________.

1.2. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòî-
ðîíè, ðîçòàøîâàíà _______________________________________________

(íàéìåíóâàííÿ ðàäè, íàñåëåíîãî ïóíêòó, ïîøòîâà àäðåñà òîùî) 
1.3. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Ïåðøî¿ ñòî-

ðîíè, ðîçòàøîâàíà _______________________________________________
(íàéìåíóâàííÿ ðàäè, íàñåëåíîãî ïóíêò, ïîøòîâà àäðåñà òîùî)

2. Îö³íêà âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ ðîçðàõóíêè
2.1. Åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè Ïåðøî¿ ñòîðîíè ñòàíî-

âèòü _____ ãðí.
2.2. Åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè Äðóãî¿ ñòîðîíè ñòàíî-

âèòü _____ ãðí.
2.3. Ïåðøà òà Äðóãà ñòîðîíè ä³éøëè çãîäè ïðî òå, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà

Ïåðøî¿ ñòîðîíè îö³íþºòüñÿ â ñóì³ _________ ãðí., à çåìåëüíà ä³ëÿíêà Äðó-
ãî¿ ñòîðîíè îö³íþºòüñÿ â ñóì³ ________ ãðí. Ð³çíèöþ ó äîãîâ³ðí³é âàðòîñò³
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê êîìïåíñóºòüñÿ øëÿõîì ñïëàòè ãðîøåé ãîò³âêîþ.



3. Îáîâ'ÿçêè ñòîð³í
3.1. Ïåðøà ñòîðîíà çàÿâëÿº, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó âîíà ïåðåäàº Äðó-

ã³é ñòîðîí³ çà öèì Äîãîâîðîì, º â³ëüíîþ â³ä áóäü-ÿêèõ ìàéíîâèõ ïðàâ ³ ïðå-
òåíç³é òðåò³õ îñ³á, à òàêîæ â³äíîñíî íå¿ íå âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ ùîäî ¿¿ âè-
êîðèñòàííÿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

3.2. Äðóãà ñòîðîíà çàÿâëÿº, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêó âîíà ïåðåäàº Ïåð-
ø³é ñòîðîí³ çà öèì Äîãîâîðîì, º â³ëüíîþ â³ä áóäü-ÿêèõ ìàéíîâèõ ïðàâ ³ ïðå-
òåíç³é òðåò³õ îñ³á, à òàêîæ â³äíîñíî íå¿ íå âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ ùîäî ¿¿ âè-
êîðèñòàííÿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

3.3. Ç ìîìåíòó óêëàäåííÿ öüîãî Äîãîâîðó Ïåðøà ñòîðîíà ïðèéìàº íà ñåáå
çîáîâ'ÿçàííÿ íå â³ä÷óæóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó âîíà ïåðåäàº çà öèì Äî-
ãîâîðîì Äðóã³é ñòîðîí³, à Äðóãà ñòîðîíà ïðèéìàº íà ñåáå çîáîâ'ÿçàííÿ íå
â³ä÷óæóâàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó âîíà ïåðåäàº çà öèì Äîãîâîðîì Ïåðø³é
ñòîðîí³.

4. Â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòîð³í
4.1. Çà íåâèêîíàííÿ àáî íåíàëåæíå âèêîíàííÿ ñâî¿õ çîáîâ'ÿçàíü çà öèì

Äîãîâîðîì ñòîðîíè íåñóòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíî-
äàâñòâà Óêðà¿íè. Ïðè öüîìó âèííà ñòîðîíà çîáîâ'ÿçàíà â³äøêîäóâàòè ³íø³é
ñòîðîí³ âñ³ çáèòêè, çàïîä³ÿí³ òàêèì íåâèêîíàííÿì ÷è íåíàëåæíèì âèêîíàí-
íÿì öüîãî äîãîâîðó.

5. Ðîçãëÿä ñïîð³â
5.1. Óñ³ ñïîðè, ÿê³ ìîæóòü âèíèêíóòè ç äàíîãî äîãîâîðó, âèð³øóþòüñÿ

øëÿõîì ïåðåãîâîð³â ì³æ ñòîðîíàìè, à â ðàç³ íåìîæëèâîñò³ âèð³øåííÿ ñïîð³â
øëÿõîì ïåðåãîâîð³â — ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

6. ²íø³ óìîâè
6.1. Íåâ³ä'ºìíîþ ÷àñòèíîþ öüîãî Äîãîâîðó º:

ïëàí-ñõåìà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Äðóãî¿ ñòîðîíè;
ïëàí-ñõåìà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Ïåðøî¿ ñòîðîíè;
äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó Ïåðøà ñòî-
ðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòîðîíè;
äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêó Äðóãà ñòîðî-
íà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Ïåðøî¿ ñòîðîíè;
âèäàíà îðãàíàìè Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè äîâ³äêà ïðî âèçíà÷åííÿ ãðîøî-
âî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Ïåðøà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Äðóãî¿ ñòîðîíè;
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âèäàíà îðãàíàìè Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè äîâ³äêà ïðî âèçíà÷åííÿ ãðîøî-
âî¿ îö³íêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Äðóãà ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü
Ïåðøî¿ ñòîðîíè;
âèñíîâîê ïðî åêñïåðòíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Ïåðøà
ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Äðóãî¿ ñòîðîíè;
âèñíîâîê ïðî åêñïåðòíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêó Äðóãà
ñòîðîíà ïåðåäàº ó âëàñí³ñòü Ïåðøî¿ ñòîðîíè;

6.2. Öåé Äîãîâ³ð º ï³äñòàâîþ äëÿ âèäà÷³ Ïåðø³é ³ Äðóã³é ñòîðîíàì äåð-
æàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ âîíè ïðèäáàëè â³ä-
ïîâ³äíî äî öüîãî Äîãîâîðó.

6.3. Öåé Äîãîâ³ð ñêëàäåíèé ó_____ ïðèì³ðíèêàõ, îäèí ç ÿêèõ çáåð³ãàºòüñÿ
ó ñïðàâàõ ______________________________________________________ .

(àäðåñà òà íàçâà íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè àáî àäðåñà ðîçòàøóâàííÿ)

Ï³äïèñè òà àäðåñè ñòîð³í:
Ïåðøà ñòîðîíà: Äðóãà ñòîðîíà:
________________________ _______________________
(ïàñïîðòí³ äàí³) (ïàñïîðòí³ äàí³)
________________________ _______________________
________________________ _______________________
________________________ _______________________
(ì³ñöå ïðîæèâàííÿ çã³äíî ðåºñòðàö³¿) (ì³ñöå ïðîæèâàííÿ çã³äíî ðåºñòðàö³¿)
________________________ _______________________
(³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð) (³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð)
________________________ _______________________
(ï³äïèñ) (ï³äïèñ)

«____» __________ 20 ___ ð. «____» __________ 20 ___ ð.



Äî _______________________ äåðæàâíî¿
íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè
Çàÿâíèê: ___________________________
___________________________________
___________________________________

(Ï.².Á., ì³ñöå ïðîæèâàííÿ)

ÇÀßÂÀ 
ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè

"____" ____________ 200 __ ð. ïîìåð _____________________________
___________________________________________________________ ,

(ïð³çâèùå, ³ì'ÿ, ïî-áàòüêîâ³ ñïàäêîäàâöÿ)
ÿêèé ïðîæèâàâ çà àäðåñîþ:  _____________________________________
___________________________________________________________ .
Íà   äåíü   ñìåðò³   éîìó   íàëåæàëî íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ íàñòóïíå ìàéíî:
____________________________________________________________

(ïåðåðàõîâóºòüñÿ ìàéíî, ÿêå ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿)
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
___________________________________________________________ ,
à òàêîæ çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïëîùåþ ____ãà, ùî ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿
____________________________________________________ ñ³ëüñüêî¿

(ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿) ðàäè ________________________ ðàéîíó â³äïîâ³äíî äî
äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿ ___ ¹
_________, âèäàíîãî "_____"_________________200__ ð.

Áóäó÷è ñïàäêîºìöåì ïîìåðëîãî _________________________________
____________________________________________________________
(ï³äñòàâè, ÿê³ äàþòü ïðàâî áóòè ñïàäêîºìöåì: çàïîâ³ò, ñòóï³íü ðîäèííèõ â³äíîñèí,

____________________________________________________________
ïåðåáóâàííÿ íà óòðèìàíí³, ïðîæèâàííÿ îäí³ºþ ñ³ì'ºþ ç³ ñïàäêîäàâöåì íå ìåíø 

____________________________________________________________ 
ÿê ï'ÿòü ðîê³â äî ÷àñó â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè)

òà êåðóþ÷èñü ñò. 1269, 1270 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ïðîøó
ïðèéíÿòè öþ çàÿâó äî ðîçãëÿäó.
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Äîäàòîê:
1. Êîï³ÿ ñâ³äîöòâà ïðî ñìåðòü ñïàäêîäàâöÿ.
2. Êîï³¿ äîêóìåíò³â, ùî ï³äòâåðäæóþòü ïðàâî âëàñíîñò³ ñïàäêîäàâöÿ íà

ìàéíî òà êîï³ÿ äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿
____ ¹ _____________ â³ä "____"______________200__ ð.

3. Çàïîâ³ò  àáî  äîêóìåíòè   (¿õ  êîï³¿),   ùî   ï³äòâåðäæóþòü  ðîäèíí³
â³äíîñèíè, ïåðåáóâàííÿ íà óòðèìàíí³,  ïðîæèâàííÿ îäí³ºþ ñ³ì'ºþ ç³
ñïàäêîäàâöåì íå ìåíø ÿê ï'ÿòü ðîê³â äî ÷àñó â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

4. ²íø³ íåîáõ³äí³ äîêóìåíòè.

"__" __________ 200 __ ð. Ï³äïèñ ____________________

Äî _______________________ ñóäó
Çàÿâíèê: ___________________________
___________________________________
___________________________________

(Ï.².Á., ì³ñöå ïðîæèâàííÿ)

ÇÀßÂÀ
ïðî ïðîäîâæåííÿ ñòðîêó íà ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè

"___" _____________ 200 __ ð. ïîìåð _____________________________
___________________________________________________________,

( ïð³çâèùå, ³ì'ÿ, ïî-áàòüêîâ³ ñïàäêîäàâöÿ )
ÿêèé ïðîæèâàâ çà àäðåñîþ:  _____________________________________
___________________________________________________________ , 
òà ÿêîìó íà  ìîìåíò  ñìåðò³ íàëåæàëî íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ íàñòóïíå ìàéíî:
____________________________________________________________

( ïåðåðàõîâóºòüñÿ ìàéíî, ÿêå ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿)
____________________________________________________________
____________________________________________________________
____________________________________________________________
___________________________________________________________ ,
à òàêîæ çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïëîùåþ______ãà, ùî ðîçòàøîâàíà íà òåðèòîð³¿
____________________________________________________  ñ³ëüñüêî¿

(ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿) ðàäè ________________________ ðàéîíó â³äïîâ³äíî äî
äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿ ___ ¹
_________, âèäàíîãî "___"_________________200__ ð.



ß, ___________________________________________,  ÿê  ñïàäêîºìåöü
ïîìåðëîãî  çà çàïîâ³òîì çä³éñíèâ éîãî ïîõîâàííÿ çà âëàñí³ êîøòè òà â
ïîäàëüøîìó çä³éñíþâàâ îáðîá³òîê âèùåâêàçàíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³
ñïëà÷óâàâ ó âñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó çåìåëüíèé ïîäàòîê çà ¿¿ êîðèñòóâàííÿ.
Ïðîòå, ó çâ'ÿçêó ç õâîðîáîþ, ÿêà íîñèòü õðîí³÷íèé çàòÿæíèé õàðàêòåð, ÿ íå
çì³ã ñâîº÷àñíî ïîäàòè ó âñòàíîâëåíèé ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ñòðîê çàÿâó
ïðî ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè äî â³äïîâ³äíî¿ äåðæàâíî¿ íîòàð³àëüíî¿ êîíòîðè çà
ì³ñöåì â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè.

Âðàõîâóþ÷è âèùåâèêëàäåíå òà ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ íàëåæíîãî
þðèäè÷íîãî îôîðìëåííÿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà ñïàäêîâå ìàéíî, êåðóþ÷èñü
ñòàòòåþ 550 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè,

ÏÐÎØÓ:

1. Ïðîäîâæèòè ñòðîê íà ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè, ÿêà â³äêðèëàñü ó çâ'ÿçêó ç³
ñìåðòþ ____________________________________________.

Äîäàòîê:
1. Êîï³¿ äîêóìåíò³â, ÿê³ ï³äòâåðäæóþòü ôàêò õâîðîáè çàÿâíèêà;
2. Êîï³ÿ çàïîâ³òó;
3.  Êîï³ÿ äåðæàâíîãî àêòó íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñåð³¿ ___

¹ _________  â³ä "___"____________200__ ð.
4. Êîï³¿ äîêóìåíò³â, ÿê³ ñâ³ä÷àòü ïðî ôàêòè÷íå ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè;
5. Êâèòàíö³ÿ ïðî ñïëàòó äåðæàâíîãî ìèòà.

"___" ____________ 200 __ ð. Ï³äïèñ ____________________
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ÂÑÒÓÏ

Ïðî íåîáõ³äí³ñòü ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿íè ñóñï³ëü-
ñòâî òà íîâà âëàäà ãîâîðÿòü äóæå ³ äóæå îáåðåæíî, â³äêëàäàþ÷è ðîçãëÿä öüîãî
ïèòàííÿ íå îäèí ðàç. Öÿ òåìà º âàæëèâîþ ÿê äëÿ îêðåìèõ ãðîìàäÿí, ïåðå-
âàæíî ñ³ëüñüêèõ ìåøêàíö³â, òàê ³ äëÿ âñüîãî ñóñï³ëüñòâà. Àäæå ñëîâîñïîëó-
÷åííÿ «ðèíîê çåìë³» ïîòåíö³éíî ì³ñòèòü â ñîá³ ÿê ïåðñïåêòèâó ïðîöâ³òàííÿ,
òàê ³ ïåðñïåêòèâó âòðàòè îñòàííüî¿ íàä³¿ íà öèâ³ë³çîâàíèé ð³âåíü æèòòÿ äëÿ
äóæå âåëèêî¿ ê³ëüêîñò³ óêðà¿íö³â. ² öå äîáðå ðîçóì³þòü óêðà¿íö³ ï³ñëÿ áà-
ãàòüîõ ðîê³â ïðèâàòèçàö³¿ ïî-óêðà¿íñüêè...

Óäîñêîíàëåííÿ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí º îäíèì ç
ïåðøî÷åðãîâèõ çàâäàíü ðåôîðìóâàííÿ àãðàðíîãî ñåêòîðà åêîíîì³êè â ö³ëî-
ìó. Íàÿâí³ ó ÷èííîìó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³ Óêðà¿íè íîâåëè ÷àñòêîâî âèð³øè-
ëè öå ïèòàííÿ, îäíàê îäí³ ç íèõ íå ìîæóòü áóòè çàä³ÿí³ ÷åðåç â³äñóòí³ñòü ïåâ-
íèõ íîðìàòèâíî âèçíà÷åíèõ ìåõàí³çì³â ¿õ ðåàë³çàö³¿, ³íø³ – íå
âèêîðèñòîâóþòüñÿ ÷åðåç íåçíàííÿ ¿õ îñîáëèâîñòåé.

Íà íàøó äóìêó, âèñâ³òëåííÿ ó ö³é áðîøóð³ íèçêè àêòóàëüíèõ ïèòàíü òà
àíàë³ç â³äïîâ³äíèõ çàêîíîïðîåêò³â äàñòü ìîæëèâ³ñòü çîð³ºíòóâàòè, íàñàìïå-
ðåä, ÷èòà÷³â – ìåøêàíö³â ñ³ë òà ñåëèù ùîäî ïåðñïåêòèâè òà ðåàëüíèõ ìîæ-
ëèâîñòåé ñòâîðåííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³, îñîáëèâîñòåé íîâåë çåìåëüíîãî
çàêîíîäàâñòâà. Êð³ì öüîãî, áðîøóðà äîïîìîæå îçíàéîìèòèñÿ ç ³äåÿìè, ï³ä-
õîäàìè, ïðèíöèïàìè òà îñíîâíèìè íîðìàìè, ÿê³ çàïðîïîíóâàëè àâòîðè çà-
êîíîïðîåêò³â òà ÿê³ íàéáëèæ÷èì ÷àñîì ìîæóòü ñòàòè íîðìàìè â³äïîâ³äíèõ
çàêîí³â. Äî öüîãî òðåáà áóòè ãîòîâèìè âñ³ì. ²íàêøå, íåðîçóì³ííÿ íîâèõ
³íñòèòóò³â çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà òà ïðàâîâèõ ³íñòðóìåíò³â ôóíêö³îíó-
âàííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³ ìîæå ïåðåòâîðèòèñÿ ó âåëèêó ïðîáëåìó äëÿ âå-
ëèêî¿ ê³ëüêîñò³ óêðà¿íö³â.



ÍÎÂÅËÈ ÇÅÌÅËÜÍÎÃÎ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂÑÒÂÀ

ßê³ íîâåëè ïðèâí³ñ ó çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî ïðèéíÿòèé 
Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè?
Ïî-ïåðøå, Çåìåëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè â³ä 25.10.2001 ð. (äàë³ – ÇÊÓ) º äî-

ëåíîñíèì çàêîíîì, ÿêèé ìàº íå ò³ëüêè ïðàâîâå, à é ïîë³òè÷íå òà ñîö³àëüíî-
åêîíîì³÷íå çíà÷åííÿ. Çîêðåìà, ÇÊÓ çàêð³ïëåí³ òà äåòàë³çîâàí³ äâ³, ïðèòà-
ìàíí³ ðèíêîâ³é åêîíîì³ö³, ôîðìè âëàñíîñò³ íà çåìëþ, à ñàìå ïóáë³÷íà
(ñóñï³ëüíà) âëàñí³ñòü, ÿêà îõîïëþº äåðæàâíó ³ êîìóíàëüíó âëàñí³ñòü, òà ïðè-
âàòíà âëàñí³ñòü, ÿêà îõîïëþº âëàñí³ñòü ãðîìàäÿí ³ âëàñí³ñòü þðèäè÷íèõ îñ³á.
Ñàìå òàêèé ï³äõ³ä äî ñòðóêòóðè ôîðì çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ðåàë³çîâàíèé â
Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè. Çîêðåìà, ó ñò. 14 Îñíîâíîãî çàêîíó çàêð³ïëåíî, ùî
ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ íàáóâàºòüñÿ ³ ðåàë³çóºòüñÿ ãðîìàäÿíàìè, þðèäè÷-
íèìè îñîáàìè òà äåðæàâîþ, à ñò. 142 âñòàíîâëåíî, ùî çåìëÿ ìîæå çíàõîäè-
òèñü ³ ó âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä ñ³ë, ñåëèù, ì³ñò ³ ðàéîí³â ó ì³ñòàõ.
ÇÊÓ ö³ ôîðìè çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ íå ò³ëüêè ïðîãîëîøóº, à é äåòàë³çóº òà
âèçíà÷àº ¿õ ïðàâîâèé ìåõàí³çì ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí. Ñàìå ïîëî-
æåííÿ ïðî ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñâ³ä÷àòü, ùî ïåðåõ³äíèé ïåð³îä â³ä âè-
êëþ÷íî¿ âëàñíîñò³ äåðæàâè íà çåìëþ äî ïëþðàë³çìó ôîðì çåìåëüíî¿ âëàñíî-
ñò³ â íàø³é êðà¿í³ óñï³øíî çàâåðøåíèé.

Ïî-äðóãå, ç ïðèéíÿòòÿì ÇÊÓ ï³äâåäåíî ðèñêó ï³ä ³ñíóâàííÿì îñòàííüîãî
ïðàâîâîãî ðåë³êòà êîëãîñïíî-ðàäãîñïíî¿ ñèñòåìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
âèðîáíèöòâà – êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ çåìë³. Ïðàâî
êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ÿêå ïðèïèíèëî ³ñíóâàííÿ «äå-ôàêòî» ï³ñëÿ
ïðîâåäåíî¿ ó 2000 ð. ðåîðãàí³çàö³¿ íîñ³¿â öüîãî ïðàâà – êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ – ó ãîñïîäàðñüê³ ôîðìóâàííÿ ðèíêîâîãî òèïó
(ÒÎÂ, ïðèâàòí³ ï³äïðèºìñòâà, ôåðìåðñüê³ ãîñïîäàðñòâà òîùî), îñòàòî÷íî
(äå-þðå) «çíèêëè» ç íàøîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà 01.01.2002 ð., êîëè íî-
âèé ÇÊÓ âñòóïèâ â ä³þ. Þðèäè÷í³ çàëèøêè öüîãî âèäó ïðàâà âëàñíîñò³ ó âè-
ãëÿä³ ïðàâà íà çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿) ì³ñòÿòüñÿ íå â îñíîâí³é ÷àñòèí³ ÇÊÓ, à â
ïåðåõ³äíèõ, òîáòî òèì÷àñîâèõ, éîãî ïîëîæåííÿõ. Ïåðåõ³äí³ ïîëîæåííÿ ÇÊÓ
ïîêëèêàí³ çàáåçïå÷èòè ðåàë³çàö³þ ïðîòÿãîì íàéáëèæ÷èõ ðîê³â ïðàâ âëàñíè-
ê³â çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íà âèä³ëåííÿ ¿õ ó íàòóð³ ó âèãëÿä³ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê òà îòðèìàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè.

Ïî-òðåòº, íîâèé ÇÊÓ äîçâîëÿº â³ò÷èçíÿíèì ï³äïðèºìöÿì, â òîìó ÷èñë³
ôåðìåðàì, íàáóâàòè ó âëàñí³ñòü òàêó ê³ëüê³ñòü çåìë³, ÿêó âîíè ââàæàòèìóòü
äîö³ëüíîþ ç òî÷êè çîðó ïëàí³â ¿õ âèðîáíè÷î¿ ä³ÿëüíîñò³. Ðàçîì ç òèì, Ïåðå-
õ³äíèìè ïîëîæåííÿìè ÇÊÓ öå ïðàâî ñóá'ºêò³â ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³
äî 01.01.2015 ð. îáìåæåíå ìîæëèâ³ñòþ íàáóòòÿ ó âëàñí³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
ïëîùåþ íå á³ëüøå 100 ãà.
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Ïî-÷åòâåðòå, íîâèé ÇÊÓ ç äåÿêèìè îáìåæåííÿìè ëåãàë³çóº çåìåëüíèé
ðèíîê, òîáòî ïåðåõ³ä ïðàâ íà çåìëþ â³ä îäí³º¿ îñîáè äî ³íøî¿ íà ï³äñòàâ³ öè-
â³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä (êóï³âë³-ïðîäàæó, ì³íè, äàðóâàííÿ òîùî). Ïðè öüîìó,
Êîäåêñîì âñòàíîâëåí³ öèâ³ë³çîâàí³ çàñàäè ôóíêö³îíóâàííÿ çåìåëüíîãî ðèí-
êó, ÿê³ ìàþòü áóòè äåòàë³çîâàí³ â Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî ðèíêîâèé îá³ã çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê».

Ïî-ï'ÿòå, ÇÊÓ ïåðåäáà÷àº íàä³éí³ ãàðàíò³¿ ïðàâ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³-
ëÿíîê òà ìåõàí³çì çàõèñòó öèõ ïðàâ ó âèïàäêó ¿õ ïîðóøåííÿ áóäü-êèì – ãðî-
ìàäÿíàìè, þðèäè÷íèìè îñîáàìè, îðãàíàìè äåðæàâíî¿ âëàäè ÷è ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ. Çîêðåìà, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é
âëàñíîñò³, ìîæóòü áóòè âèêóïëåí³ ó ¿õ âëàñíèê³â ëèøå äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá,
ïåðåë³ê ÿêèõ º îáìåæåíèì ³ ÷³òêî âèçíà÷åíèì â çàêîí³, à íå äëÿ òàê çâàíèõ
«äåðæàâíèõ òà ãðîìàäñüêèõ ïîòðåá», ÿê³, ÿê íå äèâíî, âêëþ÷àëè ³ ïðèâàòí³
ïîòðåáè ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á.

Ïî-øîñòå, íîâèé ÇÊÓ çàêð³ïèâ ïð³îðèòåò ïðèâàòíîãî ñåêòîðà ó ñôåð³
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà. Öå îçíà÷àº, ùî ïåðåâàæíà á³ëü-
ø³ñòü çåìåëü, ïðèçíà÷åíèõ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
âèðîáíèöòâà, ï³äëÿãàº ïðèâàòèçàö³¿. Ó äåðæàâí³é òà êîìóíàëüí³é âëàñíî-
ñò³ áóäóòü ïåðåáóâàòè ëèøå çåìë³, çà äîïîìîãîþ ÿêèõ äåðæàâà ìîæå âïëè-
âàòè íà ðîçâèòîê íàóêîâî-òåõí³÷íîãî ïðîãðåñó ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³
òà ï³äãîòîâêó êàäð³â äëÿ ö³º¿ ãàëóç³ åêîíîì³êè (çåìë³ ïëåì³ííèõ ãîñïî-
äàðñòâ, íàóêîâî-äîñë³äíèõ óñòàíîâ, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ íàâ÷àëüíèõ çà-
êëàä³â òîùî).

Âðåøò³-ðåøò, íîâèé ÇÊÓ çàõèùàº ³íòåðåñè â³ò÷èçíÿíîãî ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêîãî òîâàðîâèðîáíèêà. Ïðàâî íà ïðèäáàííÿ ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìàþòü ëèøå ãðî-
ìàäÿíè Óêðà¿íè òà óêðà¿íñüê³ þðèäè÷í³ îñîáè. ²íîçåìí³ ãðîìàäÿíè, îñîáè
áåç ãðîìàäÿíñòâà òà çàðåºñòðîâàí³ â ³íøèõ êðà¿íàõ þðèäè÷í³ îñîáè òàêîãî
ïðàâà ïîçáàâëåí³.

Òàêîæ ÷èííèé ÇÊÓ ì³ñòèòü ó ñîá³ íèçêó òàêèõ íîâèõ ³íñòèòóò³â, ÿê ñåð-
â³òóò, ³ïîòåêà, äîáðîñóñ³äñòâî òîùî, òà ³íø³ ïîëîæåííÿ, ÿê³ ñïðèÿòèìóòü
ðîçâèòêîâ³ ôåðìåðñòâà ó íàø³é êðà¿í³ ÿê ïðîãðåñèâíî¿ ôîðìè ãîñïîäàðþ-
âàííÿ íà ñåë³.

×èì áóëà âèêëèêàíà íåîáõ³äí³ñòü çàêð³ïëåííÿ ÷èííèì çåìåëüíèì
çàêîíîäàâñòâîì âèùå ïåðåðàõîâàíèõ ³íñòèòóò³â?
Ïåðø çà âñå, òàêà íåîáõ³äí³ñòü áóëà ïðîäèêòîâàíà ÷àñîì. ×èííå íà òîé

ìîìåíò çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî íå äîçâîëÿëî âñòóïàòè ó çíà÷íó ÷àñòèíó ïðî-
ãðåñèâíèõ ôîðì çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, ÿê³ âæå äàâíî âèêîðèñòîâóþòüñÿ
³íøèìè ºâðîïåéñüêèìè äåðæàâàìè, à òàêîæ ãàëüìóâàëî ïðîöåñ â³äðîäæåííÿ
óêðà¿íñüêîãî ñåëà.



ßê³ ïîçèòèâí³ íàñë³äêè ñë³ä î÷³êóâàòè çåìëåâëàñíèêàì 
(çåìëåêîðèñòóâà÷àì) â³ä ïîøèðåííÿ ïðàêòèêè çàñòîñóâàííÿ 
íîâåë â³ò÷èçíÿíîãî çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà?
Ñë³ä íå î÷³êóâàòè, à ç'ÿñîâóâàòè ïðàâîâó ïðèðîäó íîâåë ÷èííîãî ÇÊÓ òà

âñòóïàòè ó â³äïîâ³äí³ ïðàâîâ³äíîñèíè. ßê êàæóòü â íàðîä³: «Ï³ä ëåæà÷èé êà-
ì³íü âîäà íå òå÷å».

ßêèì ÷èíîì çåìëåâëàñíèê (çåìëåêîðèñòóâà÷) ìîæå á³ëüø ïîâíî
ç'ÿñóâàòè îñîáëèâîñò³ íîâåë çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà?
Çåìëåâëàñíèêó (çåìëåêîðèñòóâà÷åâ³) âàðòî ä³çíàòèñÿ ÷è ôóíêö³îíóþòü â

éîãî ðàéîí³ (ñêîð³ø çà âñå â îáëàñò³) öåíòðè (ïóíêòè), ÿê³ íàäàþòü ãðîìàäÿ-
íàì áåçêîøòîâí³ êîíñóëüòàö³¿ ç ïèòàíü çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà. Ó ðàç³ íà-
ÿâíîñò³ òàêèõ öåíòð³â (ïóíêò³â) — çâåðíóòèñÿ çà êîíñóëüòàö³ºþ äî ôàõ³âö³â òà
ç'ÿñóâàòè âñ³ ïèòàííÿ, ùî ö³êàâëÿòü. Çàçíà÷èìî, ùî íà ñüîãîäí³øí³é äåíü â
Óêðà¿í³ ðåàë³çóºòüñÿ íèçêà ïðîåêò³â, ãîëîâíèì çàâäàííÿì ÿêèõ º íàäàííÿ
áåçêîøòîâíî¿ þðèäè÷íî¿ äîïîìîãè, ïåðåäóñ³ì, ìåøêàíöÿì ñ³ë òà ñåëèù.

²ÏÎÒÅÊÀ

Ùî òàêå ³ïîòåêà?
²ïîòåêà – îäèí ³ç âèä³â çàñòàâè íåðóõîìîãî ìàéíà, ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ

âèêîíàííÿ çîáîâ'ÿçàííÿ áîðæíèêà ïåðåä êðåäèòîðîì çà äîïîìîãîþ íåðóõî-
ìîãî ìàéíà, ÿêå çàëèøàºòüñÿ ó âîëîä³íí³ ³ êîðèñòóâàíí³ ³ïîòåêîäàâöÿ. Ïðè
öüîìó ³ïîòåêîäåðæàòåëü ìàº ïåðåä ³íøèìè êðåäèòîðàìè öüîãî áîðæíèêà
ïð³îðèòåòíå ïðàâî â ðàç³ íåâèêîíàííÿ áîðæíèêîì çàáåçïå÷åíîãî ³ïîòåêîþ
çîáîâ'ÿçàííÿ îäåðæàòè çàäîâîëåííÿ ñâî¿õ âèìîã çà ðàõóíîê ïðåäìåòà ³ïîòåêè
ïåðåâàæíî ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì.

Õòî òàêèé ³ïîòåêîäàâåöü?
²ïîòåêîäàâåöü – îñîáà, ÿêà ïåðåäàº â ³ïîòåêó íåðóõîìå ìàéíî äëÿ çàáåçïå÷åí-

íÿ âèêîíàííÿ âëàñíîãî çîáîâ'ÿçàííÿ àáî çîáîâ'ÿçàííÿ ³íøî¿ îñîáè ïåðåä ³ïîòå-
êîäåðæàòåëåì. ²ïîòåêîäàâöåì ìîæå áóòè áîðæíèê àáî ìàéíîâèé ïîðó÷èòåëü.

Õòî òàêèé ³ïîòåêîäåðæàòåëü?
²ïîòåêîäåðæàòåëåì º êðåäèòîð çà îñíîâíèì çîáîâ'ÿçàííÿì.

×è ïåðåäáà÷åíí³ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì îñîáëèâîñò³ ùîäî 
³ïîòåêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê?
Òàê, ïåðåäáà÷åí³. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 15 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» ³ïî-

òåêà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çä³éñíþºòüñÿ
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â³äïîâ³äíî äî óìîâ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì. Ïîðó÷ ç öèì, çàáîðîíè òà îáìåæåí-
íÿ ùîäî â³ä÷óæåííÿ ³ ö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, âñòàíîâëåí³ ÇÊÓ, º ÷èííèìè ïðè ¿õ ³ïîòåö³. Öå
îçíà÷àº, ùî äî ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ íà ïðîäàæ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (äî 01.01.2007 ð.), òàê³ çåìë³ íå ìîæóòü ïåðåäàâàòèñÿ â
³ïîòåêó, òîáòî íå ìîæóòü áóòè ¿¿ ïðåäìåòîì.

Ðåàë³çàö³ÿ ïåðåäàíèõ â ³ïîòåêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî-
ãî ïðèçíà÷åííÿ ïðè çâåðíåíí³ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè çä³éñíþºòüñÿ
íà ïðèëþäíèõ òîðãàõ. Ïîêóïöÿìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî-
ãî ïðèçíà÷åííÿ ìîæóòü áóòè îñîáè, âèçíà÷åí³ ÇÊÓ.

ßê³ çàõîäè ç áîêó äåðæàâè áóëè âæèò³ ùîäî çàïðîâàäæåííÿ 
³ïîòå÷íèõ ìåõàí³çì³â ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³?
Ïðî çàïðîâàäæåííÿ ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ Óêðà¿íè ³ïîòå÷íèõ ìåõà-

í³çì³â âæå òðèâàëèé ÷àñ âåäåòüñÿ áàãàòî ðîçìîâ. Ùå á³ëüø³ íàä³¿ ïîêëàäàþòü-
ñÿ íà ³ïîòåêó ÿê ìåõàí³çì äîâãîñòðîêîâîãî êðåäèòóâàííÿ ñ³ëüñüêîãî ãîñïî-
äàðñòâà ï³ä çàñòàâó íåðóõîìîñò³.

Çàïðîâàäæåííÿ ³ïîòåêè ÷àñòî ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê íåîáõ³äíà óìîâà ðîçâèòêó
ðèíêîâèõ â³äíîñèí â åêîíîì³ö³ â ö³ëîìó òà ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, çîêðå-
ìà. Äëÿ ¿¿ ôîðìóâàííÿ òà çàáåçïå÷åííÿ ôóíêö³îíóâàííÿ âæèâàþòüñÿ çàõîäè
ùîäî ñòâîðåííÿ ïðàâîâèõ, åêîíîì³÷íèõ òà ³íñòèòóö³éíèõ ïåðåäóìîâ.

Çîêðåìà, â «Îñíîâíèõ íàïðÿìêàõ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè â Óêðà¿í³ íà 2001 –
2005 ðîêè», ñõâàëåíèõ Óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè â³ä 30.05.2001 ð. ¹372,
çàçíà÷àºòüñÿ, ùî äîñ³ â êðà¿í³ íå ñôîðìîâàíî ìåõàí³çì³â â³ëüíîãî îá³ãó çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà íå ðîçâ'ÿçàíî ïðîáëåìè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ. Ó
çâ'ÿçêó ç öèì, ñåðåä îñíîâíèõ íàïðÿì³â äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó ñôåð³ ðåãóëþ-
âàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí âèçíà÷åíî é ðîçâèòîê êðåäèòóâàííÿ ï³ä çàñòàâó
çåìë³, ó òîìó ÷èñë³ ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ.

Ó öüîìó äîêóìåíò³ éäåòüñÿ ïðî òå, ùî ç ìåòîþ âèêîðèñòàííÿ ïîòåíö³àëó
çàñòàâè çåìë³ ó ïðîöåñ³ ðåàë³çàö³¿ Îñíîâíèõ íàïðÿì³â çàáåçïå÷óâàòèìåòüñÿ:

– ðîçðîáêà ìåõàí³çìó, ÿêèé ãàðàíòóâàòèìå ³ïîòå÷íîìó çàñòàâîäåðæàòåëþ
â ðàç³ íåâèêîíàííÿ çàáåçïå÷åíîãî ³ïîòåêîþ çîáîâ'ÿçàííÿ îäåðæàííÿ çàäîâî-
ëåííÿ ç âàðòîñò³ çàñòàâëåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;

– ðîçðîáêà çàõîä³â ùîäî çàõèñòó ïðàâ çàñòàâîäàâö³â;
– âèêîðèñòàííÿ ³ïîòåêè äëÿ çàáåçïå÷åííÿ çîáîâ'ÿçàíü çà äîãîâîðàìè êó-

ï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê;
– ïðîâåäåííÿ åêñïåðèìåíò³â ç êðåäèòóâàííÿ ï³ä çàñòàâó çåìë³;
– ï³äãîòîâêà òà ïåðåï³äãîòîâêà ñïåö³àë³ñò³â ç ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ;
– óäîñêîíàëåííÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâî¿ áàçè ³ïîòåêè çåìë³.
Íà ñüîãîäí³ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ëèøå âèçíà÷åíî îñíîâí³ çàñàäè ³ïî-

òåêè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à ìåõàí³çìè êðåäèòóâàííÿ



ï³ä çàñòàâó òàêèõ çåìåëü ïîêè ùî â³äñóòí³. Ðîçïîðÿäæåííÿìè Êàá³íåòó Ì³í³-
ñòð³â Óêðà¿íè â³ä 13 âåðåñíÿ 2001 ð. ¹ 437-ð «Ïðî çàõîäè ùîäî ðåàë³çàö³¿
Êîíöåïö³¿ äåðæàâíî¿ ðåã³îíàëüíî¿ ïîë³òèêè» òà â³ä 26 âåðåñíÿ 2001 ð. ¹446-ð
«Ïðî çàòâåðäæåííÿ çàõîä³â ùîäî ðåàë³çàö³¿ Îñíîâíèõ íàïðÿì³â çåìåëüíî¿ ðå-
ôîðìè â Óêðà¿í³ íà 2001-2005 ðîêè», îêð³ì ³íøîãî, ïåðåäáà÷åíî ðîçðîáèòè
íåîáõ³äíó íîðìàòèâíî-ïðàâîâó áàçó ç ìåòîþ âðåãóëþâàííÿ ïèòàíü çàñòàâè
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

ßê ïèòàííÿ ïðåäìåòó ³ïîòåêè òà â³äíîñèí çàñòàâîäàâöÿ ³ çà-
ñòàâîäåðæàòåëÿ ðåãóëþþòüñÿ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì?
×èííèé Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè (äàë³ — ÖÊÓ) ðîçãëÿäàº ³ïîòåêó ÿê

îäèí ³ç âèä³â çàñòàâè, ñïåö³àëüí³ ïðàâèëà ùîäî ÿêî¿ ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ
çàêîíîì. Â³äïîâ³äíî äî ÖÊÓ ³ïîòåêà – öå çàðåºñòðîâàíà çàñòàâà íåðóõîìîãî
àáî ðóõîìîãî ìàéíà, ùî çàëèøàºòüñÿ ó âîëîä³íí³ çàñòàâîäàâöÿ. Çâàæàþ÷è íà
âàæëèâ³ñòü òàêîãî äîêóìåíòó ÿê Öèâ³ëüíèé êîäåêñ, ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà äâà
ìîìåíòè: ìîæëèâ³ñòü âñòàíîâëåííÿ ñïåö³àëüíèõ ïðàâèë äëÿ ³ïîòåêè òà
íåîáõ³äí³ñòü ðåºñòðàö³¿ ³ïîòåêè.

Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» âèçíà÷àº íåðóõîìå ìàéíî (íåðóõîì³ñòü)
ÿê çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, à òàêîæ îá'ºêòè, ðîçòàøîâàí³ íà çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ³
íåâ³ä'ºìíî ïîâ'ÿçàí³ ç íåþ, ïåðåì³ùåííÿ ÿêèõ º íåìîæëèâèì áåç ¿õ çíåö³-
íåííÿ òà çì³íè ¿õ ïðèçíà÷åííÿ. Òàêîæ ðåæèì íåðóõîìîãî ìàéíà ïîøèðþ-
ºòüñÿ íà ïîâ³òðÿí³ òà ìîðñüê³ ñóäíà, ñóäíà âíóòð³øíüîãî ïëàâàííÿ, êîñì³÷-
í³ îá'ºêòè.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» ïðåäìåòîì ³ïîòåêè ìî-
æóòü áóòè îäèí àáî äåê³ëüêà îá'ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà çà òàêèõ óìîâ:

– íåðóõîìå ìàéíî íàëåæèòü ³ïîòåêîäàâöþ íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ àáî íà ïðà-
â³ êîðèñòóâàííÿ, ÿêùî ³ïîòåêîäàâöåì º äåðæàâíå àáî êîìóíàëüíå ï³äïðèºì-
ñòâî, óñòàíîâà ÷è îðãàí³çàö³ÿ;

– íåðóõîìå ìàéíî ìîæå áóòè â³ä÷óæåíå ³ïîòåêîäàâöåì ³ íà íüîãî â³äïî-
â³äíî äî çàêîíîäàâñòâà ìîæå áóòè çâåðíåíå ñòÿãíåííÿ;

– íåðóõîìå ìàéíî çàðåºñòðîâàíå ó âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó ÿê
îêðåìèé âèä³ëåíèé ó íàòóð³ îá'ºêò ïðàâà âëàñíîñò³, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëå-
íî çàêîíîì.

Ó ðàç³ ïåðåäà÷³ â ³ïîòåêó áóä³âë³ (ñïîðóäè) ³ïîòåêà òàêîæ ïîøèðþºòüñÿ íà
íàëåæíó ³ïîòåêîäàâöþ íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî ¿¿ ÷àñòèíó, íà
ÿê³é ðîçòàøîâàíà â³äïîâ³äíà áóä³âëÿ (ñïîðóäà) ³ ÿêà íåîáõ³äíà äëÿ âèêîðè-
ñòàííÿ ö³º¿ áóä³âë³ (ñïîðóäè) çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì. ßêùî öÿ çåìåëüíà
ä³ëÿíêà íàëåæèòü ³íø³é îñîá³ ³ áóëà ïåðåäàíà ³ïîòåêîäàâöþ â îðåíäó (êîðè-
ñòóâàííÿ), ï³ñëÿ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïðåäìåò ³ïîòåêè éîãî íîâèé âëàñ-
íèê íàáóâàº ïðàâà ³ îáîâ'ÿçêè ³ïîòåêîäàâöÿ çà ïðàâî÷èíîì, ÿêèì âñòàíîâëå-
íî óìîâè îðåíäè (êîðèñòóâàííÿ).
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Ó ðàç³ ïåðåäà÷³ â ³ïîòåêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ïîòåêà òàêîæ ïîøèðþºòüñÿ
íà ðîçòàøîâàí³ íà í³é áóä³âë³ (ñïîðóäè) òà îá'ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèö-
òâà, ÿê³ íàëåæàòü ³ïîòåêîäàâöþ íà ïðàâ³ âëàñíîñò³.

Ï³ñëÿ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà ïåðåäàíó â ³ïîòåêó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íà
ÿê³é ðîçòàøîâàí³ áóä³âë³ (ñïîðóäè), ùî íàëåæàòü ³íø³é í³æ ³ïîòåêîäàâåöü
îñîá³, íîâèé âëàñíèê ö³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çîáîâ'ÿçàíèé çàáåçïå÷èòè âëàñ-
íèêó çàçíà÷åíèõ áóä³âåëü (ñïîðóä) ò³ æ óìîâè îðåíäè (êîðèñòóâàííÿ) çåìåëü-
íîþ ä³ëÿíêîþ, ùî íàäàâàëèñÿ ³ïîòåêîäàâöåì.

ßê³ ³ñíóþòü çàêîíîäàâ÷³ çàáîðîíè ùîäî ïåðåäà÷³ â ³ïîòåêó çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ?
Çàáîðîíè òà îáìåæåííÿ ùîäî â³ä÷óæåííÿ ³ ö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ çå-

ìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ùî âèçíà÷åí³ ÇÊÓ,
ïîøèðþþòüñÿ é íà ³ïîòåêó. Öå îçíà÷àº, ùî äî çàê³í÷åííÿ òåðì³íó ä³¿ çàáîðî-
íè íà ïðîäàæ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (äî 01.01.2007 ð.),
òàê³ çåìë³, â³äïîâ³äíî íå ìîæóòü áóòè ïðåäìåòîì ³ïîòåêè.

Ïîðó÷ ç öèì, ÷èííèì ÇÊÓ ïåðåäáà÷àºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü çàñòàâè çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè çà òàêèõ óìîâ:

– ó çàñòàâó ìîæóòü ïåðåäàâàòèñÿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ íàëåæàòü ãðîìàäÿ-
íàì òà þðèäè÷íèì îñîáàì íà ïðàâ³ âëàñíîñò³;

– çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà ïåðåáóâàº ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³, ìîæå áóòè ïåðå-
äàíà ó çàñòàâó çà çãîäîþ âñ³õ ñï³ââëàñíèê³â;

– ïåðåäà÷à â çàñòàâó ÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çä³éñíþºòüñÿ ï³ñëÿ âèä³-
ëåííÿ ¿¿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³);

– çàñòàâîäåðæàòåëåì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæóòü áóòè ëèøå áàíêè, ÿê³ â³ä-
ïîâ³äàþòü âèìîãàì çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè;

– ïîðÿäîê çàñòàâè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âèçíà÷àºòüñÿ çàêîíîì (ñò. 133
ÇÊÓ).

Ñë³ä çâåðíóòè óâàãó, ùî âèìîãè äî áàíê³â-çàñòàâîóòðèìóâà÷³â çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê âñòàíîâëþþòüñÿ âèêëþ÷íî Çàêîíàìè Óêðà¿íè. Îêð³ì òîãî, ïîðÿäîê
çàñòàâè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òàêîæ ïîâèíåí âñòàíîâëþâàòèñÿ çàêîíîì, à ïîðó-
øåííÿ òàêîãî ïîðÿäêó º ï³äñòàâîþ äëÿ âèçíàííÿ òàêèõ óãîä íåä³éñíèìè. Ïî-
ðóøåí³ ïðàâà âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ï³äëÿãàþòü â³äíîâëåííþ â ïîðÿä-
êó, âñòàíîâëåíîìó òåæ çàêîíîì.

ßê³ áàíêè ìîæóòü ÷è áóäóòü çä³éñíþâàòè ³ïîòå÷íå 
êðåäèòóâàííÿ?
Ïóíêòîì 6 Ïðèê³íöåâèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè áóëî

äîðó÷åíî ñòâîðèòè Äåðæàâíèé çåìåëüíèé (³ïîòå÷íèé) áàíê ç â³äïîâ³äíîþ
³íôðàñòðóêòóðîþ òà çàïðîâàäèòè äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà çåìëþ â³äïî-
â³äíî äî ñòàòò³ 202 ÇÊÓ.



Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî áàíêè ³ áàíê³âñüêó ä³ÿëüí³ñòü» (07.12.2000 ð.) âñòàíî-
âëþº, ùî áàíêè â Óêðà¿í³ ìîæóòü ôóíêö³îíóâàòè ÿê óí³âåðñàëüí³ àáî ÿê ñïå-
ö³àë³çîâàí³. Çà ñïåö³àë³çàö³ºþ áàíêè ìîæóòü áóòè îùàäíèìè, ³íâåñòèö³éíè-
ìè, ³ïîòå÷íèìè, ðîçðàõóíêîâèìè (êë³ðèíãîâèìè). Ïðè öüîìó áàíê
ñàìîñò³éíî âèçíà÷àº íàïðÿìè ñâîº¿ ä³ÿëüíîñò³ ³ ñïåö³àë³çàö³þ çà âèäàìè îïå-
ðàö³é. Áàíê íàáóâàº ñòàòóñó ñïåö³àë³çîâàíîãî áàíêó ó ðàç³, ÿêùî á³ëüøå 50
â³äñîòê³â éîãî àêòèâ³â º àêòèâàìè îäíîãî òèïó.

Ðåãóëþâàííÿ òà áàíê³âñüêèé íàãëÿä çä³éñíþº Íàö³îíàëüíèé áàíê Óêðà¿-
íè â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, Çàêîí³â Óêðà¿íè «Ïðî Íà-
ö³îíàëüíèé áàíê Óêðà¿íè», «Ïðî áàíêè ³ áàíê³âñüêó ä³ÿëüí³ñòü», ³íøèõ çàêî-
íîäàâ÷èõ àêò³â òà íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà¿íè.
Ðåãóëþâàííÿ ä³ÿëüíîñò³ ñïåö³àë³çîâàíèõ áàíê³â Íàö³îíàëüíèé áàíê Óêðà¿íè
çä³éñíþº ÷åðåç åêîíîì³÷í³ íîðìàòèâè òà íîðìàòèâíî-ïðàâîâå çàáåçïå÷åííÿ
çä³éñíþâàíèõ öèìè áàíêàìè îïåðàö³é.

Òàêîæ Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî áàíêè ³ áàíê³âñüêó ä³ÿëüí³ñòü» âèçíà÷àº äåð-
æàâíèé áàíê ÿê áàíê, ñòî â³äñîòê³â ñòàòóòíîãî êàï³òàëó ÿêîãî íàëåæàòü äåð-
æàâ³ òà âñòàíîâëþº íèçêó âèìîã äî òàêîãî áàíêó. Äåðæàâíèé áàíê çàñíîâó-
ºòüñÿ ð³øåííÿì Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Ïðè öüîìó â çàêîí³ ïðî
Äåðæàâíèé áþäæåò Óêðà¿íè íà â³äïîâ³äíèé ð³ê ïåðåäáà÷àþòüñÿ âèòðàòè íà
ôîðìóâàííÿ ñòàòóòíîãî êàï³òàëó äåðæàâíîãî áàíêó. Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â Óêðà¿-
íè çîáîâ'ÿçàíèé îòðèìàòè ïîçèòèâíèé âèñíîâîê Íàö³îíàëüíîãî áàíêó Óêðà-
¿íè ùîäî íàì³ðó çàñíóâàííÿ äåðæàâíîãî áàíêó.

Ó ñò. 1 ïðîåêòó Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî Çåìåëüíèé (³ïîòå÷íèé) áàíê» (ðåº-
ñòðàö³éíèé íîìåð 3566) çàçíà÷àºòüñÿ, ùî Äåðæàâíèé çåìåëüíèé (³ïîòå÷íèé)
áàíê º ñïåö³àë³çîâàíîþ ô³íàíñîâîþ óñòàíîâîþ, ñòâîðåíîþ çà ó÷àñòþ òà ï³ä
êîíòðîëåì äåðæàâè äëÿ ðîçâèòêó ñèñòåìè êðåäèòóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êèõ òîâàðîâèðîáíèê³â ï³ä çàñòàâó çåìë³ òà ³íøî¿ íåðóõîìîñò³. Ïðè öüîìó íà-
ãîëîøóºòüñÿ, ùî Äåðæàâíîìó çåìåëüíîìó (³ïîòå÷íîìó) áàíêó íàëåæèòü ìî-
íîïîëüíå ïðàâî íà çä³éñíåííÿ òðàíñàêö³é ³ç çåìëÿìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ, ÿê³ âèëó÷àþòüñÿ ó âèïàäêó íå ïîâåðíåííÿ êðåäèòó, íàäàíîãî
ïîçè÷àëüíèêó ï³ä çàñòàâó çåìë³.

Òàêèì ÷èíîì, ïðîöåñ ôîðìóâàííÿ ïðàâî¿ áàçè ôóíêö³îíóâàííÿ ñèñòåìè
³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ çíàõîäèòüñÿ íà ïî÷àòêîâ³é ñòàä³¿.

Â ÷îìó ïîëÿãàº ïðè÷èíà ï³äâèùåíî¿ çàö³êàâëåíîñò³ ³ïîòåêîþ?
×îìó ¿é â³äâîäèòüñÿ äîñèòü âàæëèâà ðîëü ó êðåäèòóâàíí³ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ òîâàðîâèðîáíèê³â?
Ñ³ëüñüêå ãîñïîäàðñòâî º ñôåðîþ ä³ÿëüíîñò³ ç ï³äâèùåíèì ð³âíåì ðèçè-

ê³â: ïîãîäí³ óìîâè, çì³íà êîí'þíêòóðè, ïîë³òè÷í³ ðèçèêè òîùî. Áàíêðóòñòâî
ïîçè÷àëüíèêà ó âèïàäêó â³äñóòíîñò³ ãàðàíòîâàíî¿ çàñòàâè (íàïðèêëàä, êðå-
äèòóâàííÿ ï³ä ìàéáóòí³é óðîæàé) âåäå äî ãàðàíòîâàíèõ âòðàò êðåäèòîðà.
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Îêð³ì òîãî, êðåäèòîð, çíàþ÷è ïðî â³äñóòí³ñòü â Óêðà¿í³ á³ëüø-ìåíø â³ä-
ïðàöüîâàíî¿ ñèñòåìè ïðîãíîçóâàííÿ óðîæàþ òà ö³í íà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêó
ïðîäóêö³þ, ìîí³òîðèíãó òà ïðîãíîçóâàííÿ êîí'þíêòóðè íà çîâí³øí³õ ðèí-
êàõ, íàëÿêàíèé âòðó÷àííÿì âëàäè, ïåðåâàæíî ì³ñöåâî¿, ó ïðîöåñ ðóõó
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿, áóäå äóæå îáåðåæíèì ïðè ïðèéíÿòò³ ð³-
øåííÿ ïðî íàäàííÿ êðåäèòó. Ïðè íåâèñîêîìó ð³âí³ äîâ³ðè äî ïîçè÷àëüíèêà
êðåäèòîð àáî íå íàäàñòü êðåäèò, àáî ïîçè÷êîâèé â³äñîòîê áóäå âèñîêèì, àáî
æ ñóìà êðåäèòó áóäå íåçíà÷íîþ.

ßêùî æ çàñòàâîþ âèñòóïàº çåìëÿ, òî ðèçèêè ìîæëèâèõ âòðàò ïîâí³ñòþ ÷è
÷àñòêîâî (çíèùåíî ñòèõ³ºþ ëèøå ÷àñòèíó âðîæàþ) ïåðåíîñÿòüñÿ ç êðåäèòîðà
(çàñòàâîóòðèìóâà÷à) íà ïîçè÷àëüíèêà (çàñòàâîäàâöÿ). Âèêîðèñòàííÿ çåìë³ ÿê
ïðåäìåòó çàñòàâè ñóòòºâî ï³äâèùóº éìîâ³ðí³ñòü îòðèìàííÿ êðåäèòó, ñïðèÿº
çá³ëüøåííþ ñóìè êðåäèòó òà çìåíøåííþ áàíê³âñüêèõ â³äñîòê³â.

×èì ïîÿñíþþòüñÿ âèùåíàâåäåí³ îáñòàâèíè?
Âîíè ïîÿñíþþòüñÿ, íàñàìïåðåä, ñïåöèô³÷í³ñòþ çåìë³ ÿê òîâàðó, ÿêèé

íåìîæëèâî âèêðàñòè ÷è ïðèõîâàòè, ñêëàäíî ïîøêîäèòè ³, à öå ÷è íå íàéãî-
ëîâí³øå, öåé òîâàð ìàº ïðàêòè÷íî ñòàá³ëüíó âàðò³ñòü. Çâè÷àéíî, êîëèâàííÿ
íà ðèíêó çåìë³ çàâæäè ³ñíóþòü, îäíàê â³äõèëåííÿ, ÿê ïðàâèëî, º íåâåëèêèìè.

Ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ çåìëÿ âèñòóïàº îñíîâíèì çàñîáîì âèðîáíèö-
òâà, ³ç âòðàòîþ ÿêîãî º íåìîæëèâîþ ïîäàëüøà ä³ÿëüí³ñòü ó ö³é ñôåð³. Ïåðåáó-
âàþ÷è æ ó çàñòàâ³ òà çàëèøàþ÷èñü âëàñí³ñòþ ïîçè÷àëüíèêà, çåìëÿ ïðèíîñèòü
éîìó êîðèñòü. Òîìó çàñòàâîäàâåöü áóäå äîêëàäàòè ìàêñèìóì çóñèëü äëÿ
óíèêíåííÿ âëàñíîãî áàíêðóòñòâà, â ðåçóëüòàò³ ÿêîãî ïðåäìåò ³ïîòåêè – çåìëÿ
ñòàíå âëàñí³ñòþ êðåäèòîðà.

Îòæå, çåìëÿ ÿê ãàðàíòîâàíà çàñòàâà º ñóòòºâèì ÷èííèêîì, ÿêèé âïëèâàº
íà ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ êðåäèòîðà ïðî íàäàííÿ êðåäèòó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êèì òîâàðîâèðîáíèêàì. Îäíàê, â³äêèíóâøè ÿê óìîâó ïðàâîâó íåçàáåçïå÷å-
í³ñòü íà ñó÷àñíîìó åòàï³ ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ (ïðî öå éøëîñÿ
âèùå), çâåðíåìî óâàãó íà îáìåæåííÿ, âñòàíîâëåí³ ïóíêòîì 15 Ïåðåõ³äíèõ
ïîëîæåíü íîâîãî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ÿê³, ôàêòè÷íî, óíåìîæëè-
âëþþòü âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ÿê ïðåä-
ìåò ³ïîòåêè äî 1 ñ³÷íÿ 2007 ð., îñê³ëüêè «ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³
ìàþòü ó âëàñíîñò³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âåäåííÿ ñåëÿíñüêîãî (ôåðìåðñüêîãî)
ãîñïîäàðñòâà òà ³íøîãî òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, à
òàêîæ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè – âëàñíèêè çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) íå âïðàâ³ äî 1
ñ³÷íÿ 2007 ð. ïðîäàâàòè àáî ³íøèì ñïîñîáîì â³ä÷óæóâàòè íàëåæí³ ¿ì çåìåëü-
í³ ä³ëÿíêè òà çåìåëüí³ ÷àñòêè (ïà¿), êð³ì ïåðåäà÷³ ¿õ ó ñïàäùèíó òà ïðè âèëó-
÷åíí³ çåìåëü äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá».



ÄÅßÊ² ÏÐÀÂÎÂ² ÀÑÏÅÊÒÈ ÄÎÁÐÎÑÓÑ²ÄÑÒÂÀ

Ùî òàêå äîáðîñóñ³äñòâî?
Äîáðîñóñ³äñòâî – öå ÷àñòêà ïðàâîâ³äíîñèí ì³æ âëàñíèêàìè (êîðèñòóâà-

÷àìè) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, âðåãóëüîâàíèõ Ãëàâîþ 17 ÷èííîãî ÇÊÓ.
Âàðòî çíàòè, ùî ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, íàáóâàþ÷è ïðàâî âëàñíîñò³ ÷è ïðàâî

êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, íåñóòü íèçêó îáîâ'ÿçê³â âëàñíèê³â (çåìëå-
êîðèñòóâà÷³â). Äî òàêèõ îáîâ'ÿçê³â ÷èííèé ÇÊÓ â³äíîñèòü îáîâ'ÿçîê äîòðèìàí-
íÿ âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ çåìëåêîðèñòóâà÷àìè ïðàâèë äîáðîñóñ³ä-
ñòâà (ïï. «ã» òà «å» ÷.1 ñò. 91, ï. «å» ÷.1 ñò. 96). Â³äïîâ³äíî äî Çàêîí³â Óêðà¿íè
«Ïðî îñîáèñòå ñåëÿíñüêå ãîñïîäàðñòâî» (15.05.2003 ð.) òà «Ïðî ôåðìåðñüêå
ãîñïîäàðñòâî» (19.06.2003 ð.) äîòðèìàííÿ ïðàâèë äîáðîñóñ³äñòâà º îáîâ'ÿçêàìè
÷ëåí³â îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà.

Îäíàê äàëåêî íå êîæåí çåìëåâëàñíèê (çåìëåêîðèñòóâà÷) òî÷íî çíàº, ÿê³
ä³¿ ñë³ä çä³éñíþâàòè (÷è óòðèìàòèñÿ â³ä ¿õ çä³éñíåííÿ) çàäëÿ öüîãî îáîâ'ÿçêó.
ßê ðåçóëüòàò, ì³æ âëàñíèêàìè (êîðèñòóâà÷àìè) ñóñ³äí³õ (ñóì³æíèõ) çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê âèíèêàþòü ñïîðè, âèð³øåííÿ ÿêèõ ìîæå çàéíÿòè äåê³ëüêà ðîê³â,
³ ÿê³ ñòâîðþþòü íàïðóæåí³ñòü ó â³äíîñèíàõ ì³æ ñóñ³äàìè.

ßêèì ÷èíîì ìàº çä³éñíþâàòèñÿ âèêîðèñòàííÿ ñóì³æíèõ çåëåíèõ
íàñàäæåíü?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 103 ÇÊÓ âëàñíèêè òà çåìëåêîðèñòóâà÷³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê

ìàþòü îáèðàòè òàê³ ñïîñîáè âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³äïîâ³äíî äî ¿õ-
íüîãî ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, çà ÿêèõ âëàñíèêàì ³ çåìëåêîðèñòóâà÷àì ñóñ³äí³õ
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çàâäàºòüñÿ íàéìåíøå íåçðó÷íîñòåé ³ ÿê³ íå ïåðåøêîäæàþòü
¿ì âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì.

Òàê³ íåçðó÷íîñò³, çîêðåìà, ìîæóòü ñòâîðþâàòè çåëåí³ íàñàäæåííÿ, ÿê³
ðîñòóòü íà ñóñ³äí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ àáî æ íà ìåæ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (çàò³-
íÿþòü ä³ëÿíêó, çàâàæàþòü âèðîùóâàííþ ðîñëèí òîùî). Çà òàêèõ îáñòàâèí,
÷èííèé ÇÊÓ ïåðåäáà÷àº ìîæëèâ³ñòü ïîòåðï³ë³é ñòîðîí³ çàõèñòèòè ñâî¿ çà-
êîíí³ ³íòåðåñè. Îäíàê íåð³äêî âëàñíèêè (çåìëåêîðèñòóâà÷³) âäàþòüñÿ äî ñà-
ìîâ³ëüíîãî çíèùåííÿ çåëåíèõ íàñàäæåíü, ÿê³ ¿ì çàâàæàþòü, íå ö³êàâëÿ÷èñü
ïðàâîâèìè íàñë³äêàìè öèõ ä³é.

Ñòàòòÿ 105 ÇÊÓ ïåðåäáà÷àº ïðàâî âëàñíèê³â òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê â³äð³çàòè êîðåí³ òà ã³ëêè äåðåâ ³ êóù³â, ÿê³ ïðîíèêàþòü ç ñóñ-
³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ó âèïàäêó, ÿêùî òàêå ïðîíèêíåííÿ º ïåðåïîíîþ
äëÿ âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì (ö³ëüîâå
ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âêàçóºòüñÿ â äåðæàâíîìó àêò³ íà ïðàâî âëàñ-
íîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî â äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè). Ó òîé æå
÷àñ ïîëîæåííÿ ÇÊÓ íå äàþòü ïðàâà âëàñíèêàì (çåìëåêîðèñòóâà÷àì) íà çíè-
ùåííÿ ÷è ³íøîãî ðîäó ïîøêîäæåííÿ çåëåíèõ íàñàäæåíü, ÿê³ ïðîíèêàþòü ç

193



194

ñóñ³äíüî¿ ä³ëÿíêè, ï³ä çàãðîçîþ â³äïîâ³äàëüíîñò³. Îñîáà, âèííà ó ñàìîâ³ëüíî-
ìó çíèùåíí³ ÷è ïîøêîäæåíí³ çåëåíèõ íàñàäæåíü, ùî ðîçì³ùåí³ íà òåðèòîð³¿
ñóì³æíî¿ ïðèâàòíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íåñå öèâ³ëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü ó âè-
ãëÿä³ â³äøêîäóâàííÿ â ïîâíîìó îáñÿç³ øêîäè, çàâäàíî¿ ìàéíó ³íøî¿ îñîáè
(ñò. 116 ÖÊÓ). Îñîáà, âèííà ó çíèùåíí³ ÷è ïîøêîäæåíí³ çåëåíèõ íàñàäæåíü,
ðîçì³ùåíèõ íà ñóì³æí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ äåðæàâíî¿ ÷è êîìóíàëüíî¿ âëàñ-
íîñò³, íåñå àäì³í³ñòðàòèâíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü, ïåðåäáà÷åíó ñò. 153 Êîäåêñó
Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³ ïðàâîïîðóøåííÿ («Çíèùåííÿ àáî ïîøêîäæåí-
íÿ çåëåíèõ íàñàäæåíü àáî ³íøèõ îá'ºêò³â îçåëåíåííÿ íàñåëåíèõ ïóíêò³â»), à
òàêîæ çîáîâ'ÿçàíà â³äøêîäóâàòè â ãðîøîâîìó åêâ³âàëåíò³ çàïîä³ÿíó øêîäó çà
íîðìàìè äëÿ îá÷èñëåííÿ ðîçì³ðó øêîäè, çàïîä³ÿíî¿ âíàñë³äîê çíèùåííÿ
àáî ïîøêîäæåííÿ äåðåâ ³ ÷àãàðíèê³â (Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè
«Ïðî òàêñè äëÿ îá÷èñëåííÿ ðîçì³ðó øêîäè, çàïîä³ÿíî¿ çåëåíèì íàñàäæåí-
íÿì ó ìåæàõ ì³ñò òà ³íøèõ íàñåëåíèõ ïóíêò³â» â³ä 08.04.1999 ð. ¹559). Òàêè-
ìè çåëåíèìè íàñàäæåííÿìè º: çåëåí³ íàñàäæåííÿ çàãàëüíîãî êîðèñòóâàííÿ –
ïàðêè, ñêâåðè, áóëüâàðè, ë³ñîïàðêè òà ³íø³; îáìåæåíîãî êîðèñòóâàííÿ –
íàñàäæåííÿ íà òåðèòîð³¿ ãðîìàäñüêèõ áóä³âåëü, øê³ë, äèòÿ÷èõ çàêëàä³â, çà-
êëàä³â îõîðîíè çäîðîâ'ÿ, ïðîìèñëîâèõ ï³äïðèºìñòâ òà ³íø³; ñïåö³àëüíîãî
ïðèçíà÷åííÿ – íàñàäæåííÿ âçäîâæ âóëèöü, ó ñàí³òàðíî-çàõèñíèõ çîíàõ, íà
òåðèòîð³¿ êëàäîâèù, ë³ñîìåë³îðàòèâí³ íàñàäæåííÿ; ïðèäîðîæí³ íàñàäæåííÿ
òà ³íø³ (ïóíêò 1.4 Ïðàâèë óòðèìàííÿ çåëåíèõ íàñàäæåíü ì³ñò òà ³íøèõ íàñå-
ëåíèõ ïóíêò³â Óêðà¿íè, çàòâåðäæåíèõ íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè
ïî æèòëîâî-êîìóíàëüíîìó ãîñïîäàðñòâó â³ä 29.07.1994 ð. ¹ 70). Â öüîìó âè-
ïàäêó çíåñåííÿ òà ïåðåñàäêà äåðåâ, ÷àãàðíèê³â ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ ëèøå â
ðàç³ íàÿâíîñò³ ñïåö³àëüíîãî äîçâîëó (îðäåðà), ÿêèé âèäàºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ îá-
ñòåæåííÿ çåëåíèõ íàñàäæåíü, ³ ð³øåííÿ ì³ñöåâîãî îðãàíó äåðæàâíî¿ âèêî-
íàâ÷î¿ âëàäè (ïóíêò 4.6 Ïðàâèë óòðèìàííÿ çåëåíèõ íàñàäæåíü ì³ñò òà ³íøèõ
íàñåëåíèõ ïóíêò³â Óêðà¿íè).

Ìîæå âèíèêíóòè ñèòóàö³ÿ, êîëè º ïîòðåáà ó çíåñåíí³ äåðåâ, ðîçì³ùåíèõ
íà ìåæ³ ñóñ³äí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 109 ÇÊÓ, òàê³ äåðåâà, à
òàêîæ ïëîäè öèõ äåðåâ íàëåæàòü âëàñíèêàì ñóñ³äí³õ ä³ëÿíîê ó ð³âíèõ ÷àñòè-
íàõ ³ êîæåí ç ñóñ³ä³â ìàº ïðàâî âèìàãàòè ë³êâ³äóâàòè òàê³ äåðåâà (êð³ì âèïàä-
êó, ÿêùî âîíè ñëóæàòü ìåæîâèìè çíàêàìè ³ íå ìîæóòü áóòè çàì³íåí³ ³íøèìè
ìåæîâèìè çíàêàìè). Âèòðàòè íà ë³êâ³äàö³þ öèõ äåðåâ ïîêëàäàþòüñÿ íà ñóñ³-
ä³â ó ð³âíèõ ÷àñòèíàõ (êð³ì âèïàäêó, êîëè îäèí ³ç ñóñ³ä³â â³äìîâëÿºòüñÿ â³ä
ñâî¿õ ïðàâ íà äåðåâà).

ßê âèð³øóþòüñÿ ïèòàííÿ äîáðîñóñ³äñòâà ùîäî ñï³ëüíî¿ ìåæ³ 
òà ìåæîâèõ çíàê³â?
Ìåæîâ³ ñïîðè ì³æ ñóñ³äàìè äîñèòü ïîøèðåí³ ³ ñêëàäí³ ó âèð³øåíí³.

Îñîáëèâî öå ñòîñóºòüñÿ âèïàäê³â, êîëè îñîáè ùå íå îôîðìèëè ÷è íåíàëåæ-



íèì ÷èíîì îôîðìèëè ñâî¿ ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (ôàêòè÷íå çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ).

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 125 ÇÊÓ ïî÷èíàòè âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äî
îäåðæàííÿ äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ïðàâî íà íå¿, ³ âñòàíîâëåííÿ ¿¿ ìåæ ó íà-
òóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çàáîðîíÿºòüñÿ. Éäåòüñÿ ïðî âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè êîíêðåòíîãî ðîçì³ðó, ÿêà â ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó
áóëà ïåðåäàíà îñîá³ ó âëàñí³ñòü (êîðèñòóâàííÿ) ³ ïðàâî íà ÿêó ï³äòâåðäæóºòüñÿ
ïðàâîâñòàíîâëþþ÷èì äîêóìåíòîì (â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 126 ÇÊÓ òàêèìè äî-
êóìåíòàìè, çîêðåìà, º äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó,
äîãîâ³ð îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè). Ñë³ä çàóâàæèòè, ùî ñòàòòåþ 11 Çàêîíó Óê-
ðà¿íè «Ïðî ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â)» (05.06.2003 ð.) ïåðåäáà÷åíî îñîáëèâîñò³
âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çå-
ìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â). Òàê, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ áóäóòü âèêîðèñòîâóâàòèñÿ
¿õí³ìè âëàñíèêàìè ñàìîñò³éíî, çàêð³ïëþþòüñÿ ìåæîâèìè çíàêàìè âñòàíî-
âëåíîãî çðàçêà êîæíà îêðåìî. Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ ¿õí³ âëàñíèêè àáî ³íø³
îñîáè áóäóòü âèêîðèñòîâóâàòè ºäèíèì ìàñèâîì, çàêð³ïëþþòüñÿ ìåæîâèìè
çíàêàìè âñòàíîâëåíîãî çðàçêà ëèøå ïî ïåðèìåòðó ºäèíîãî ìàñèâó.

Â êîæíîìó ç âèïàäê³â îòðèìàííÿ ïðàâîâñòàíîâëþþ÷îãî äîêóìåíòà ³
âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) ïåðåäáà÷åíî â
³íòåðåñàõ çåìëåâëàñíèêà (çåìëåêîðèñòóâà÷à) ç ìåòîþ ïîïåðåäæåííÿ ñïîð³â
ùîäî âñòàíîâëåííÿ ñï³ëüíî¿ ìåæ³ ÷è ìåæ ç ³íøèìè âëàñíèêàìè (çåìëåêîðè-
ñòóâà÷àìè). Ñïîðè, ÿê ïðàâèëî, íå âèíèêàþòü, êîëè ñóñ³äè ìàþòü ïðàâîâñòà-
íîâëþþ÷³ äîêóìåíòè íà ñâî¿ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà âñòàíîâëåí³ â íàòóð³ ìåæ³ ³,
òàêèì ÷èíîì, ìîæóòü ï³äòâåðäèòè ñâî¿ ïðàâà íà ñï³ðíó ÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè. Ó âèïàäêó æ â³äñóòíîñò³ â îñîáè äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº ¿¿ ïðàâî íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó, âñòàíîâëåíèõ ìåæ (ïðè ôàêòè÷íîìó êîðèñòóâàíí³) îñîáà,
â ðàç³ âèíèêíåííÿ ñïîðó ³ç ñóñ³äîì ùîäî âñòàíîâëåííÿ ñï³ëüíî¿ (ñóì³æíî¿)
ìåæ³, íå ìàòèìå ðåàëüíî¿ ìîæëèâîñò³ çàõèñòèòè ñâî¿ ïðàâà ÷è ³íòåðåñè íàâ³òü
ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Ó âèïàäêó æ çâåðíåííÿ ôàêòè÷íîãî çåìëåêîðèñòóâà÷à äî ñóäó ç ïîçîâîì
ïðî âñòàíîâëåííÿ ñï³ëüíî¿ ìåæ³, óñóíåííÿ ïåðåøêîä ó êîðèñòóâàíí³ çåìåëü-
íîþ ä³ëÿíêîþ, ïîâåðíåííÿ íåçàêîííî çàõîïëåíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÷è ç ³í-
øèìè ïîä³áíèìè ïèòàííÿìè, âèìîãè òàêîãî çåìëåêîðèñòóâà÷à íå ´ðóíòóâà-
òèìóòüñÿ íà çàêîí³. Àäæå ôàêòè÷íå çåìëåêîðèñòóâàííÿ íå ïîðîäæóº ïðàâà
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ³ íå º òîòîæíèì ïîíÿòòþ çàêîííîãî çåìëåêîðèñòóâàííÿ.
Òå, ùî òàê³ çåìëåêîðèñòóâà÷³ íàäàþòü äîêàçè ïðî òðèâàëå ôàêòè÷íå çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ, íå º ï³äòâåðäæåííÿì ïðàâîì³ðíîñò³ âèìîã çà âêàçàíèìè ïîçîâà-
ìè. Â òàêîìó âèïàäêó îñîáà (ôàêòè÷íèé çåìëåêîðèñòóâà÷) ìàº ìîæëèâ³ñòü
íàáóòè ó âñòàíîâëåíîìó çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿäêó ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó (ñò. 118, 119 ÇÊÓ).
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Ùî æ ïåðåäáà÷àþòü ïðàâèëà äîáðîñóñ³äñòâà ùîäî ñï³ëüíèõ ìåæ
(ì³æ ñóñ³äí³ìè çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè)?
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 106 ÇÊÓ âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî âèìàãàòè â³ä

âëàñíèêà ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñïðèÿííÿ âñòàíîâëåííþ òâåðäèõ ìåæ, à
òàêîæ â³äíîâëåííþ ìåæîâèõ çíàê³â ó âèïàäêàõ, êîëè âîíè çíèêëè, ïåðåì³ñòè-
ëèñü àáî ñòàëè íåâèðàçíèìè. Âñòàíîâëåííÿ ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ ðå-
ãóëþºòüñÿ ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ²íñòðóêö³¿ ïðî ïîðÿäîê
ñêëàäàííÿ, âèäà÷³, ðåºñòðàö³¿ ³ çáåð³ãàííÿ äåðæàâíèõ àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó ³ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ òà äî-
ãîâîð³â îðåíäè çåìë³, çàòâåðäæåíî¿ Íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó Óêðà¿íè ïî
çåìåëüíèõ ðåñóðñàõ â³ä 04.05.1999 ð. ¹ 43 (äàë³ – ²íñòðóêö³ÿ), ïåðåíåñåí³ â íàòó-
ðó (íà ì³ñöåâ³ñòü) ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàêð³ïëþþòüñÿ äîâãîñòðîêîâèìè ìå-
æîâèìè çíàêàìè, ÿê³ ïåðåäàþòüñÿ íà çáåð³ãàííÿ âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ïðî ùî ñêëàäàºòüñÿ â³äïîâ³äíèé àêò. Àêò ñêëàäàºòüñÿ ó òðüîõ ïðèì³ðíèêàõ, ï³ä-
ïèñóºòüñÿ âëàñíèêîì àáî êîðèñòóâà÷åì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèêîíàâöåì ðîá³ò ³
ïðåäñòàâíèêîì ðàéîííîãî (ì³ñüêîãî) â³ää³ëó (óïðàâë³ííÿ) çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â
Äåðæêîìçåìó Óêðà¿íè. Îäèí ïðèì³ðíèê îáîâ'ÿçêîâî âèäàºòüñÿ ðàçîì ³ç äåð-
æàâíèì àêòîì íà çåìëþ âëàñíèêó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ïóíêò 1.14 ²íñòðóêö³¿).
Ìåòîäè÷íèìè ðåêîìåíäàö³ÿìè ùîäî ïîðÿäêó ïåðåäà÷³ çåìåëüíî¿ ÷àñòêè (ïàþ)
â íàòóð³ ç çåìåëü êîëåêòèâíî¿ âëàñíîñò³ ÷ëåíàì êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ³ îðãàí³çàö³é, çàòâåðäæåíèìè íàêàçîì Äåðæàâíîãî êîì³òåòó
Óêðà¿íè ïî çåìåëüíèõ ðåñóðñàõ, Ì³í³ñòåðñòâà ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà ³ ïðîäî-
âîëüñòâà Óêðà¿íè, Óêðà¿íñüêî¿ àêàäåì³¿ àãðàðíèõ íàóê ¹ 47/172/48 â³ä
04.06.1996 ð. (íàäàë³ – Ðåêîìåíäàö³¿), ïåðåäáà÷åíî, ùî íà êîæí³é çåìåëüí³é ä³-
ëÿíö³ àáî ¿õ ãðóï³, â ïðîñòèõ óìîâàõ â³äíîâëåííÿ ìåæ ïðè ìîæëèâîìó ¿õ ïîðó-
øåíí³, íåîáõ³äíî ïåðåäáà÷èòè âñòàíîâëåííÿ íå ìåíøå 2 ìåæîâèõ çíàê³â, âèãî-
òîâëåíèõ ç ìàòåð³àë³â, ÿê³ òðèâàëèé ÷àñ íå ï³ääàþòüñÿ ðóéíóâàííþ.
Îáîâ'ÿçêîâîþ óìîâîþ ðîçì³ùåííÿ çíàê³â º çàáåçïå÷åííÿ íåóøêîäæåííÿ ¿õ ïðè
âèêîíàíí³ ïîëüîâèõ ìåõàí³çîâàíèõ ðîá³ò (ïóíêò 3.4 Ðåêîìåíäàö³é).

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 108 ÇÊÓ, êîëè ñóñ³äí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â³äîêðåìëå-
í³ ðîñëèííîþ ñìóãîþ, ñòåæêîþ, ð³â÷àêîì, êàíàëîì, ñò³íîþ, ïàðêàíîì àáî
³íøîþ ñïîðóäîþ, òî âëàñíèêè öèõ ä³ëÿíîê ìàþòü ïðàâî íà ¿õ ñï³ëüíå âèêî-
ðèñòàííÿ, ÿêùî çîâí³øí³ îçíàêè íå âêàçóþòü íà òå, ùî ñïîðóäà íàëåæèòü ëè-
øå îäíîìó ç ñóñ³ä³â. Âëàñíèêè ñóñ³äí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìîæóòü êîðèñòóâà-
òèñÿ ìåæîâèìè ñïîðóäàìè ñï³ëüíî çà äîìîâëåí³ñòþ ì³æ íèìè (ââàæàºìî, ùî
â òàêîìó âèïàäêó, âëàñíèêè ïîâèíí³ ñêëàñòè â³äïîâ³äíèé äîãîâ³ð ïðî ïîðÿ-
äîê êîðèñòóâàííÿ ìåæîâèìè ñïîðóäàìè, äå äîö³ëüíî âèçíà÷èòè é íåñåííÿ
âèòðàò íà óòðèìàííÿ ñïîðóäè â íàëåæíîìó ñòàí³). Äî òîãî ÷àñó, ïîêè îäèí ³ç
ñóñ³ä³â çàö³êàâëåíèé ó ïîäàëüøîìó ³ñíóâàíí³ ñï³ëüíî¿ ìåæîâî¿ ñïîðóäè, âîíà
íå ìîæå áóòè ë³êâ³äîâàíà àáî çì³íåíà áåç éîãî çãîäè. Çà çíèùåííÿ ìåæîâèõ
çíàê³â ïåðåäáà÷åíà â³äïîâ³äàëüí³ñòü (ñò. 56 «Çíèùåííÿ ìåæîâèõ çíàê³â» Êî-



äåêñó Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³ ïðàâîïîðóøåííÿ), ïðî ùî âëàñíèê ïîïå-
ðåäæàºòüñÿ ï³ä ÷àñ ïåðåäà÷³ çíàê³â íà çáåð³ãàííÿ (ïóíêò 1.14 ²íñòðóêö³¿).

Äîòðèìàííÿ íîðì çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ùî ðåãóëþþòü ïèòàííÿ äîá-
ðîñóñ³äñòâà, âàæëèâå íå ëèøå ç òî÷êè çîðó çàõèñòó ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â
çåìëåâëàñíèê³â ³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â, à é äëÿ ïîáóäîâè äðóæí³õ, âçàºìîâèã³äíèõ
â³äíîñèí ì³æ ñóñ³äàìè-çåìëåâëàñíèêàìè (çåìëåêîðèñòóâà÷àìè), àäæå, ÿê
ñòâåðäæóº íàðîäíà ìóäð³ñòü, «õîðîøèé ñóñ³ä ³íîä³ áëèæ÷å, í³æ äàëåêèé ðîäè÷».

Íå ìåíø âàæëèâèì ó â³äíîñèíàõ äîáðîñóñ³äñòâà º âñòàíîâëåíèé ÷èííèì
ÇÊÓ îáîâ'ÿçîê íåøê³äëèâîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàìè
çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àìè.

ÍÀÑË²ÄÊÈ ÏÐÈÂÀÒÈÇÀÖ²¯ Â ÓÊÐÀ¯Í² ÒÀ ¯Õ ÏÐÈ×ÈÍÈ
Â ÊÎÍÒÅÊÑÒ² ÔÎÐÌÓÂÀÍÍß ÐÈÍÊÓ ÇÅÌË²

ßê³ ñîö³àëüí³, åêîíîì³÷í³ òà ïîë³òè÷í³ íàñë³äêè ïðèâàòèçàö³¿ â Óêðà¿í³?
Ö³ëêîì î÷åâèäíî, ùî ïðîöåñ ïðèâàòèçàö³¿ â Óêðà¿í³ ïðîòÿãîì îñòàíí³õ

äåñÿòè ðîê³â ó ñâ³äîìîñò³ ïåðåâàæíî¿ á³ëüøîñò³ ãðîìàäÿí Óêðà¿íè ñïðàâåäëè-
âî àñîö³þºòüñÿ, íàñàìïåðåä, ÿê àíòèñóñï³ëüíå, àíòèóêðà¿íñüêå ³ çëî÷èííå
ÿâèùå, ÿêå õàðàêòåðèçóºòüñÿ âåëèêîþ íåñïðàâåäëèâ³ñòþ, íåïðîçîð³ñòþ, êî-
ðóìïîâàí³ñòþ, ñïðÿìîâàí³ñòþ âèêëþ÷íî â ³íòåðåñàõ êðèì³íàëüíî-êëàíîâèõ
ñòðóêòóð òà îêðåìèõ îñ³á, íàáëèæåíèõ äî âëàäè. Ñàìå òàêå ñòàâëåííÿ ãðîìà-
äÿí Óêðà¿íè äî ïðîöåñó «ìàëî¿ òà âåëèêî¿ ïðèâàòèçàö³¿» áóëî ñôîðìîâàíî
òàêèìè ðåàëüíèìè ïðè÷èíàìè òà íåñïðîñòîâíèìè ôàêòàìè:

– í³÷èì íå âèïðàâäàíèìè ïðîïîðö³ÿìè òà ìàñøòàáàìè ïîëÿðèçàö³¿ ñóñ-
ï³ëüñòâà çà ð³âíåì ìàòåð³àëüíèõ ñòàòê³â;

– ìàñîâèìè ³ ñèñòåìàòè÷íèìè ïîðóøåííÿìè â³äïîâ³äíèõ çàêîí³â òà Êîí-
ñòèòóö³¿ Óêðà¿íè íàéâèùèìè ïîñàäîâèìè îñîáàìè Óêðà¿íè â ïðîöåñ³ ïðèâà-
òèçàö³¿;

– êàòàñòðîô³÷íèì ïàä³ííÿì ð³âíÿ äîâ³ðè ãðîìàäÿí Óêðà¿íè äî êîíêðåò-
íèõ êåð³âíèê³â – íàéâèùèõ ïîñàäîâèõ îñ³á ³íñòèòóò³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ïðè-
÷åòíèõ äî òîòàëüíèõ ïîðóøåíü çàêîí³â â ïðîöåñ³ ïðèâàòèçàö³¿;

– áåçêàðí³ñòþ êîíêðåòíèõ êåð³âíèê³â – íàéâèùèõ ïîñàäîâèõ îñ³á îðãàí³â
äåðæàâíî¿ âëàäè, ïðè÷åòíèõ äî òîòàëüíèõ ïîðóøåíü çàêîí³â â ïðîöåñ³ ïðèâà-
òèçàö³¿;

– íåéìîâ³ðíèì çàíåïàäîì, íàñàìïåðåä, âèñîêîòåõíîëîã³÷íî¿ âèðîáíè÷î¿
ñôåðè åêîíîì³êè Óêðà¿íè òà çíåö³íåííÿì ¿¿ âèñîêî³íòåëåêòóàëüíî¿ ðåñóðñíî¿
ñêëàäîâî¿;

– ñâ³äîìèì ïðîâåäåííÿì âèêîíàâ÷îþ âëàäîþ òà Ôîíäîì äåðæàâíîãî ìàé-
íà Óêðà¿íè ïîë³òèêè, âíàñë³äîê ÷îãî â³äáóëîñÿ: áëîêóâàííÿ ïðèòîêó â îðãàíè
ïðèâàòèçàö³¿ íåíîìåíêëàòóðíèõ êàäð³â; áëîêóâàííÿ íà âñ³õ åòàïàõ êîíêóðåíò-

197



198

íèõ ñïîñîá³â ïðèâàòèçàö³¿ (àóêö³îí, êîìåðö³éíèé êîíêóðñ); ìîíîïîë³çàö³ÿ
óêðà¿íñüêî¿ åêîíîì³êè ³íîçåìíèì êàï³òàëîì; áëîêóâàííÿ ïðîöåñó îðãàí³çàö³¿
â Óêðà¿í³ âèñîêîòåõíîëîã³÷íîãî ³ íàóêîºìêîãî âèðîáíèöòâà íåîáõ³äíèõ êîí-
êóðåíòíîçäàòíèõ óêðà¿íñüêèõ òîâàð³â; áëîêóâàííÿ ìîòèâàö³éíèõ ìåõàí³çì³â
äëÿ ðåàëüíîãî ïðîâåäåííÿ ³ííîâàö³éíî¿ ïîë³òèêè òà ðåàë³çàö³¿ âàæëèâèõ ³ êîí-
êðåòíèõ ³ííîâàö³éíèõ ïðîãðàì; áëîêóâàííÿ ïðîöåñó ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèòêó
ôîíäîâîãî ðèíêó â Óêðà¿í³; áëîêóâàííÿ ñòàíîâëåííÿ ³ ðîçâèòêó ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ ç ìåòîþ çàáåçïå÷åííÿ áåçêîíòðîëüíîñò³ ïðîöåñó ïðèâëàñ-
íåííÿ ìàéíà ñòðóêòóðàìè òà ô³çè÷íèìè îñîáàìè, íàáëèæåíèìè äî âëàäè.

ßê³ ïðè÷èíè òàêèõ íàñë³äê³â ïðèâàòèçàö³¿ â Óêðà¿í³?
Äî ãîëîâíèõ ïðè÷èí òàêèõ íàñë³äê³â ïðèâàòèçàö³¿ â Óêðà¿í³ íåîáõ³äíî

â³äíåñòè:
– íåâèð³øåí³ ïðîáëåìè çàãàëüíîäåðæàâíîãî ð³âíÿ;
– ïîìèëêè ùîäî ñòðóêòóðè òà êàäðîâî-îðãàí³çàö³éíîãî çàáåçïå÷åííÿ

ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿;
– íåäîë³êè ñåðòèô³êàòíî¿ ïðèâàòèçàö³¿;
– â³äñóòí³ñòü åôåêòèâíî¿ àíòèìîíîïîëüíî¿ ïîë³òèêè òîùî.

ßê³ ïðîáëåìè çàãàëüíîäåðæàâíîãî ð³âíÿ íå áóëè âèð³øåí³?
Íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³ òà íà ð³âí³ âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ñèñòåìíî íå áóëè

âèçíà÷åíèìè, çîêðåìà:
– åôåêòèâí³ ìåõàí³çìè çàáåçïå÷åííÿ ïðîçîðîñò³ ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ òà

äîñòóïó äî íüîãî êîæíîãî ãðîìàäÿíèíà Óêðà¿íè;
– ïðàâîâ³ òà åêîíîì³÷í³ êðèòåð³¿ ðîçìåæóâàííÿ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà

äåðæàâíó òà êîìóíàëüíó;
– ïðàâîâèé ìåõàí³çì çä³éñíåííÿ ðîçìåæóâàííÿ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà

äåðæàâíó òà êîìóíàëüíó;
– ïðàâîâèé ìåõàí³çì âçàºìîä³¿ â³äïîâ³äíèõ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà

ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ íà âñ³õ ñòàä³ÿõ ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ ùîäî êîí-
êðåòíèõ ñõåì ïðèâàòèçàö³¿ òèïîâèõ îá'ºêò³â;

– ïðàâîâèé ìåõàí³çì êîíòðîëþ ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ ç áîêó îðãàí³çàö³é
òðåòüîãî ñåêòîðà;

– ïðàâîâ³ òà åêîíîì³÷í³ êðèòåð³¿ åôåêòèâíîñò³ óïðàâë³ííÿ îá'ºêòàìè äåð-
æàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ó äîïðèâàòèçàö³éíèé ïåð³îä;

– ïðàâîâ³ òà åêîíîì³÷í³ êðèòåð³¿ âèçíà÷åííÿ åòàï³â ïðèâàòèçàö³¿;
– ïð³îðèòåòè òà ìåõàí³çìè âèçíà÷åííÿ ïîñë³äîâíîñò³ ïðèâàòèçàö³¿ îá'ºê-

ò³â íà êîæíîìó åòàï³;
– ìåõàí³çìè òà ñòðóêòóðè ïîñò³éíîãî êîíòðîëþ çà äèíàì³êîþ åêîíîì³÷-

íèõ ïîêàçíèê³â ôóíêö³îíóâàííÿ îá'ºêò³â, ÿê³ ï³äëÿãàëè ïðèâàòèçàö³¿ òà ïðè-
âàòèçîâàíèõ îá'ºêò³â;



– ïðàâîâ³ ìåõàí³çìè îïåðàòèâíîãî ðåàãóâàííÿ â³äïîâ³äíèõ îðãàí³â äåð-
æàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ íà ôàêòè íååôåêòèâíîãî âèêîðè-
ñòàííÿ âëàñíîñò³;

– ïðàâîâ³ òà åêîíîì³÷í³ êðèòåð³¿ ôîðìóâàííÿ äëÿ ïðèâàòèçàö³¿ êîíêðåò-
íèõ ïåðåë³ê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íà ÿêèõ çíàõîäèëèñÿ îá'ºêòè äåðæàâíî¿ òà
êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ùî ï³äëÿãàëè ïðèâàòèçàö³¿;

– åòàïè òà ïîñë³äîâí³ñòü ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íà ÿêèõ çíàõîäè-
ëèñÿ îá'ºêòè äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ùî ï³äëÿãàëè ïðèâàòèçàö³¿;

– åôåêòèâí³ ìåõàí³çìè ïðîâåäåííÿ àíòèìîíîïîëüíî¿ ïîë³òèêè â ïðîöåñ³
ïðèâàòèçàö³¿;

– ïðàâîâ³ ñõåìè òà ìåõàí³çìè çàáåçïå÷åííÿ ñâîº÷àñíîãî íàäõîäæåííÿ â
ïîâíîìó îáñÿç³ êîøò³â â³ä ïðèâàòèçàö³¿ òà ¿õ åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ.

ßê³ ïîìèëêè ùîäî ñòðóêòóðè òà êàäðîâî-îðãàí³çàö³éíîãî çàáåç-
ïå÷åííÿ ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ áóëè äîïóùåí³?
Îðãàí³çàö³éíå òà êàäðîâå çàáåçïå÷åííÿ ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ õàðàêòåðè-

çóºòüñÿ:
à) â³äñóòí³ñòþ óí³ô³êîâàíî¿ ñòðóêòóðè îðãàí³çàö³éíîãî çàáåçïå÷åííÿ òè-

ïîâèõ ñõåì ïðèâàòèçàö³¿ îá'ºêò³â äåðæàâíî¿ ³ êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³;
á) â³äñóòí³ñòþ ó ïîñàäîâèõ îñ³á íàéâèùîãî ð³âíÿ ïîë³òè÷íî¿ âîë³ äëÿ ôîð-

ìóâàííÿ òà çàñòîñóâàííÿ ìåõàí³çìó íàä³éíîãî êàäðîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ïðî-
öåñó ïðèâàòèçàö³¿ îá'ºêò³â äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³:

– íàâ³òü íà òåîðåòè÷íîìó ð³âí³ íå ðîçãëÿäàëàñÿ ïðîáëåìà ôîðìóâàííÿ êàäðî-
âîãî êîðïóñó îðãàí³â ïðèâàòèçàö³¿ çà íîâèì êðèòåð³ºì: ïîðÿäí³ñòü, ïàòð³îòèçì;
çäàòí³ñòü øâèäêî îïàíóâàòè òåîð³þ, ïðàêòèêó ³ äîñâ³ä âïðîâàäæåííÿ íîâèõ
äëÿ Óêðà¿íè åêîíîì³÷íèõ êàòåãîð³é òà ìåõàí³çì³â íà ïðàâîâ³é îñíîâ³; ïåðå-
êîíàí³ñòü â ïð³îðèòåòíîñò³ êîíêóðåíòíèõ ñïîñîá³â ïðèâàòèçàö³¿ (àóêö³îí,
êîìåðö³éíèé êîíêóðñ);

– îñíîâîþ êàäðîâîãî çàáåçïå÷åííÿ, íà æàëü, ñòàëè íà 99% ñòàð³ «êîìóí³-
ñòè÷í³ êàäðè» (ò³ – õòî áóäóâàëè êîìóí³çì, àïð³îð³ áóëè íå çäàòí³ ³ íå ìîãëè
ïðîâåñòè ïðèâàòèçàö³þ ç ì³í³ìàëüíèìè ìàòåð³àëüíèìè òà ìîðàëüíèìè âòðà-
òàìè äëÿ ñóñï³ëüñòâà), à ³íøèõ (íå íîìåíêëàòóðíèõ) ôàõ³âö³â «ñòàðà êàäðîâà
ñèñòåìà» íå äîïóñêàëà äî ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ òà âèòèñêàëà çà ñâî¿ ìåæ³ âñ³-
ìà äîñòóïíèìè ñïîñîáàìè.

ßê³ íåäîë³êè ìàëà ñåðòèô³êàòíà ïðèâàòèçàö³ÿ?
Ñåðòèô³êàòíà ïðèâàòèçàö³ÿ çà ñâîºþ ñóòí³ñòþ, à îñîáëèâî çà ñïîñîáàìè ¿¿

çä³éñíåííÿ, ñòàëà ÷åðãîâèì åëåìåíòîì â ëàíöþãó ãðóáèõ ïîðóøåíü êîíñòè-
òóö³éíèõ ïðàâ ëþäèíè.

Íàñàìïåðåä, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ñîòí³ òèñÿ÷ ãðîìàäÿí Óêðà¿íè ç îá'ºêòèâ-
íèõ ïðè÷èí òàê ³ íå çìîãëè ðåàë³çóâàòè ñâîº ïðàâî íà îäåðæàííÿ ïðèâàòèçàö³é-
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íèõ ö³ííèõ ïàïåð³â, à òîìó ³ íå çìîãëè ïåðåäàòè öå ïðàâî ñâî¿ì ñïàäêîºìöÿì.
Îêð³ì òîãî, á³ëÿ òðüîõ ì³ëüéîí³â ãðîìàäÿí, ÿê³ îòðèìàëè ïðèâàòèçàö³éí³ ìàéíî-
â³ ñåðòèô³êàòè, íå âèêîðèñòàëè ¿õ. Ôàêòè÷íî öèì ãðîìàäÿíàì Óêðà¿íè îáìå-
æèëè â ÷àñ³ ¿õ êîíñòèòóö³éíå ïðàâî íà ÷àñòêó äåðæàâíîãî ìàéíà.

² öå áóëî çðîáëåíî äî çàâåðøåííÿ ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ â Óêðà¿í³. Öèì
ñàìèì øòó÷íî ³ íåçàêîííî çìåíøåíî ê³ëüê³ñòü ó÷àñíèê³â ïðèâàòèçàö³éíîãî
ïðîöåñó ç ìåòîþ çá³ëüøåííÿ êîíöåíòðàö³¿ äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ â ðóêàõ îêðå-
ìèõ þðèäè÷íèõ òà ô³çè÷íèõ îñ³á, íàáëèæåíèõ äî âëàäè.

Â³äíîâèòè ïîðóøåíå ïðàâî ì³ëüéîí³â óêðà¿íö³â íà ÷àñòêó äåðæàâíîãî
ìàéíà ìîæíà ³ ïîòð³áíî â ïðîöåñ³ â³ä÷óæåííÿ äåðæàâíèõ ñòðàòåã³÷íèõ îá'ºê-
ò³â òà äåðæàâíèõ ³ êîìóíàëüíèõ ñòðàòåã³÷íèõ ðåñóðñ³â íà ïðîçîðèõ êîíêó-
ðåíòíèõ çàñàäàõ. Ïîâòîðåííÿ àíàëîã³÷íî¿ íåñïðàâåäëèâîñò³ ùîäî ïðàâà ãðî-
ìàäÿí íà ÷àñòêó çåìë³ ìîæå ìàòè íåïåðåäáà÷óâàí³ íàñë³äêè äëÿ Óêðà¿íè.

Äî ÷îãî ïðèçâåëà â³äñóòí³ñòü åôåêòèâíî¿ àíòèìîíîïîëüíî¿ ïîë³-
òèêè?
Â Óêðà¿í³ ³ñíóþòü íåçàêîííî ñòâîðåí³ ïðèâàòí³ ìîíîïîë³¿ â òàêèõ âàæëè-

âèõ ãàëóçÿõ åêîíîì³êè ÿê áóä³âíèöòâî, åíåðãåòèêà, ìåòàëóðã³ÿ, âèðîáíèöòâî
àëêîãîëüíèõ íàïî¿â, òþòþíîâèõ âèðîá³â òîùî. Öå äóæå óïîâ³ëüíþº ñòâîðåí-
íÿ êîíêóðåíòíîãî ñåðåäîâèùà òà ñòàíîâëåííÿ ðèíêîâèõ ìåõàí³çì³â ðåãóëþ-
âàííÿ åêîíîì³êè. Íà äåðæàâíîìó ð³âí³ íå âèð³øåíà ïðîáëåìà çàä³ÿííÿ åôåê-
òèâíèõ ìåõàí³çì³â áîðîòüáè ç ìîíîïîë³çìîì òà íåäîáðîñîâ³ñíîþ
êîíêóðåíö³ºþ. Ïðî öþ ïðîáëåìó ñë³ä ïàì'ÿòàòè íà âñ³õ åòàïàõ ñòâîðåííÿ
ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³.

Àíàë³ç ïðîöåñó ïðèâàòèçàö³¿ â Óêðà¿í³ ïðîòÿãîì 1994-2004 ðîê³â ïåðåêî-
íóº â òîìó, ùî:

– áåç ðåôîðìóâàííÿ ñòàðî¿ ïîë³òè÷íî¿ ñèñòåìè, ñòâîðåííÿ åôåêòèâíî¿ ³
êîíêóðåíòíîçäàòíî¿ óêðà¿íñüêî¿ åêîíîì³êè âçàãàë³ òà ñòâîðåííÿ öèâ³ë³çîâà-
íîãî ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³, çîêðåìà, áóäå â³äáóâàòèñÿ äóæå ïîâ³ëüíî òà ç âå-
ëè÷åçíèìè âòðàòàìè óêðà¿íñüêîãî åòíîñó, ç âåëè÷åçíèìè ìàòåð³àëüíèìè
âòðàòàìè òà ñîö³àëüíèìè ïîòðÿñ³ííÿìè;

– óêðà¿íñüêà ïðèâàòèçàö³ÿ çðàçêà 1994-2004 ðîê³â ñòàëà íàä³éíèì ³íñòðó-
ìåíòîì óçóðïàö³¿ âëàäè êëàíîâî-îë³ãàðõ³÷íèìè ãðóïàìè ñòàðî¿ ïîë³òè÷íî¿
ñèñòåìè ç ìåòîþ óíèêíåííÿ êðèì³íàëüíî¿ òà ïîë³òè÷íî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³;

– âæèâëÿííÿ îñíîâíèõ åëåìåíò³â ïðîöåñó óêðà¿íñüêî¿ ïðèâàòèçàö³¿ çðàç-
êà 1994-2004 ðîê³â â òåõíîëîã³þ ñòâîðåííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³ ïðèçâåäå äî
âòðàòè ñóâåðåí³òåòó Óêðà¿íè, äî ñîö³àëüíèõ ïîòðÿñ³íü.

Ïðî öå íåîáõ³äíî ïàì'ÿòàòè âñ³ì – âëàä³, ãðîìàäÿíàì, ñóñï³ëüñòâó.



ÔÎÐÌÓÂÀÍÍß ÐÈÍÊÓ ÇÅÌË² ÒÀ ÏÅÐÑÏÅÊÒÈÂÈ 
ÐÎÇÂÈÒÊÓ ÓÊÐÀ¯ÍÑÜÊÎÃÎ ÑÅËÀ

ßê³ îñíîâí³ ïðîáëåìè ñòâîðåííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³?
Ñòâîðåííÿ ðèíêó çåìë³ òðåáà ðîçãëÿäàòè â êîíòåêñò³ «ìàëî¿ òà âåëèêî¿

ïðèâàòèçàö³¿» â Óêðà¿í³ ïðîòÿãîì îñòàíí³õ äåñÿòè ðîê³â, ÿêà ó ñâ³äîìîñò³
ïåðåâàæíî¿ á³ëüøîñò³ ãðîìàäÿí Óêðà¿íè ñïðàâåäëèâî ñïðèéìàºòüñÿ, íà-
ñàìïåðåä, ÿê àíòèñóñï³ëüíå, àíòèóêðà¿íñüêå ³ çëî÷èííå ÿâèùå, ùî õàðàêòå-
ðèçóºòüñÿ âåëèêîþ íåñïðàâåäëèâ³ñòþ, íåïðîçîð³ñòþ, êîðóìïîâàí³ñòþ,
ñïðÿìîâàí³ñòþ âèêëþ÷íî â ³íòåðåñàõ êðèì³íàëüíî-êëàíîâèõ ñòðóêòóð òà
îêðåìèõ îñ³á, íàáëèæåíèõ äî âëàäè, à òàêîæ ïðèçâåëî äî ñòðàøíèõ ïðî-
ïîðö³é ³ ìàñøòàá³â ïîëÿðèçàö³¿ ñóñï³ëüñòâà çà ð³âíåì ìàòåð³àëüíèõ ñòàòê³â.
Ç òàêèìè, íàñàìïåðåä, ïñèõîëîã³÷íèìè óñòàíîâêàìè-ïåðåêîíàííÿìè á³ëü-
øîñò³ ãðîìàäÿí Óêðà¿íè áåç â³äïîâ³äíî¿ ï³äãîòîâêè ðîçïî÷èíàòè ìàñøòàá-
íèé ïðîöåñ ñòâîðåííÿ ðèíêó çåìë³ – íàéá³ëüøîãî íàö³îíàëüíîãî áàãàòñòâà,
íàäáàííÿ áàãàòüîõ ïîêîë³íü óêðà¿íö³â, ïðîñòî áåçïåðñïåêòèâíî, íåáåçïå÷-
íî ³ íåäîïóñòèìî. Çì³íèòè òàêèé ñòàí ðå÷åé äóæå íåïðîñòî. Àëå ðîáèòè öå
ïîòð³áíî, íåçâàæàþ÷è íà ñåðéîçí³ñòü çàòðàò íà öüîìó øëÿõó. Â ðåøò³-ðåøò
öå º ºäèíèé ³, ìàáóòü, îñòàíí³é øàíñ âëàäè ïðîäåìîíñòðóâàòè ñâî¿ì ãðîìà-
äÿíàì, ùî ïðèíöèï ñïðàâåäëèâîñò³ òà ïð³îðèòåòó ïðàâ ëþäèíè – º íàéâè-
ùîþ ö³íí³ñòþ â Óêðà¿í³, ùî äåðæàâà ³ñíóº äëÿ ëþäèíè, ùî Óêðà¿íà ìàº íà-
ì³ð áóäóâàòè ïðàâîâó äåðæàâó.

×è º âèõ³ä ³ ùî ïîòð³áíî çðîáèòè äëÿ êàðäèíàëüíî¿ çì³íè ñèòóàö³¿?
Çàïèòàííÿ íåïðîñòå, îäíàê, áåç â³äïîâ³ä³ íà öå òà ³íø³ äîëåíîñí³ äëÿ Óê-

ðà¿íè çàïèòàííÿ, ðîáèòè êîíêðåòí³ êðîêè â íàïðÿìêó ìàñøòàáíîãî ïðîöåñó
ñòàíîâëåííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³ íå ìîæíà. Î÷åâèäíèì º òàêîæ òå, ùî íàñ-
ë³äêîì ïåðåíåñåííÿ ñòàðèõ òåõíîëîã³÷íèõ ïðèíöèï³â òà ï³äõîä³â, ñòàðèõ ñõåì
îðãàí³çàö³éíî-êàäðîâîãî çàáåçïå÷åííÿ, ñòàðèõ ïðîöåäóð ³ ìåòîäèê áóäå ÷åð-
ãîâå, àëå êàòàñòðîô³÷íèõ ìàñøòàá³â, ïîãðàáóâàííÿ äåðæàâîþ ñâî¿õ ãðîìàäÿí,
à òàêîæ ìîæëèâèé âèáóõ íåïðîãíîçîâàíèõ çáóðåíü òà íåáà÷åíî¿ äåñòàá³ë³çà-
ö³¿ ó ñóñï³ëüñòâ³ ³, íàñàìïåðåä, â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³.

Íàâ³òü íå ôàõ³âöÿì ç ïèòàíü ðîçäåðæàâëåííÿ ³ ïðèâàòèçàö³¿ çðîçóì³ëî, ùî
äîëÿ íåçàëåæíîñò³ Óêðà¿íè, äîëÿ óêðà¿íñüêî¿ äåðæàâè òà ¿¿ ñóâåðåí³òåò, äîá-
ðîáóò óêðà¿íñüêîãî íàðîäó – ö³ëêîì ³ ïîâí³ñòþ çàëåæàòü â³ä òîãî ÿê áóäå âè-
êîðèñòàíî ñòðàòåã³÷í³ ðåñóðñè Óêðà¿íè òà ¿¿ ñòðàòåã³÷í³ îá'ºêòè.

Âñþ ðîáîòó ³ç çàçíà÷åíî¿ ïðîáëåìàòèêè íåîáõ³äíî ðîçïî÷àòè ç ïðîâåäåí-
íÿ ñåð³¿ â³äêðèòèõ (â ïðÿìîìó òà íåïðÿìîìó åô³ð³ òåëåáà÷åííÿ ³ ðàä³î) êðó-
ãëèõ ñòîë³â çà ó÷àñòþ ïðåäñòàâíèê³â âñ³õ ïîë³òè÷íèõ ñèë (ïàðò³é, áëîê³â ïàð-
ò³é), ïðåäñòàâíèê³â ôðàêö³é ïàðëàìåíòó, ïðåäñòàâíèê³â âèêîíàâ÷î¿ òà
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ñóäîâî¿ ã³ëîê âëàäè, ïðåäñòàâíèê³â ãðîìàäñüêîñò³ ç ìåòîþ âñåá³÷íîãî ³ ãëèáî-
êîãî àíàë³çó òà ïóáë³÷íîãî îáãîâîðåííÿ:

– ïðîðàõóíê³â, ïîìèëîê ³ íåäîë³ê³â «ìàëî¿ òà âåëèêî¿ ïðèâàòèçàö³¿» äåð-
æàâíîãî ìàéíà òà ïðè÷èí, ùî ¿õ ïîðîäèëè;

– ïðîïîçèö³é ùîäî øëÿõ³â òà ñïîñîá³â ïîäîëàííÿ ïðè÷èí íåãàòèâíèõ
íàñë³äê³â ïðèâàòèçàö³¿;

– ïðîïîçèö³é ùîäî âèð³øåííÿ ïðîáëåìè âèä³ëåííÿ çåìåëüíèõ ïà¿â ãðî-
ìàäÿíàì Óêðà¿íè, ÿê³ íåçàêîííî áóëè óñóíóò³ â³ä ïðîöåñó ðîçïàþâàííÿ çå-
ìåëü òà ìàéíà (íàñàìïåðåä, ëþäåé ïîõèëîãî â³êó);

– ïðîïîçèö³é êîíöåïòóàëüíîãî õàðàêòåðó ùîäî ñòðàòåã³¿ ôóíêö³îíóâàííÿ
òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³ â êîíòåêñò³ ïð³îðèòåò³â ðîçâèòêó Óêðà¿íè
äî 2020 ðîêó;

– âàð³àíò³â ìîæëèâèõ êîìïðîì³ñ³â íà ïîë³òè÷íîìó ð³âí³ ç íàéá³ëüø ãîñ-
òðèõ ³ ïðèíöèïîâèõ ïèòàíü ñòðàòåã³¿, òàêòèêè, åòàï³â òà ïðîãðàìè ñòàíîâëåí-
íÿ ðèíêó çåìë³ íà ïåð³îä äî 2020 ðîêó;

– ïðîïîçèö³é ùîäî îðãàí³çàö³éíî-êàäðîâîãî òà àíàë³òè÷íî-³íòåëåêòóàëü-
íîãî çàáåçïå÷åííÿ ïðîöåñó ñòàíîâëåííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³ (â êîíòåêñò³
ïð³îðèòåò³â ðîçâèòêó Óêðà¿íè äî 2020 ðîêó);

– ïðîïîçèö³é ùîäî ïåðøî÷åðãîâîãî ïåðåë³êó íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àê-
ò³â, íåîáõ³äíèõ äëÿ ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ïðîöåñó ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèò-
êó ðèíêó çåìë³ â êîíòåêñò³ çàãàëüíî¿ ñòðàòåã³¿ ðîçâèòêó Óêðà¿íè äî 2020 ðîêó;

– ñõåì âçàºìîä³¿ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ òà
ãðîìàäñüêèõ îðãàí³çàö³é íà ð³çíèõ ñòàä³ÿõ ïðîöåñó ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèòêó
ðèíêó çåìë³.

ßê³ ãîëîâí³ ñóì³æíî-äîòè÷í³ ïðîáëåìè ïîòðåáóþòü 
íåâ³äêëàäíîãî âèð³øåííÿ äî ïî÷àòêó ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çåìë³
â Óêðà¿í³?
Äî ïî÷àòêó ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³ âáà÷àºòüñÿ ïîòðåáà â:
– óõâàëåíí³ íà íàéâèùîìó äåðæàâíîìó ð³âí³ ñòðàòåã³¿ ðîçâèòêó Óêðà¿íè

äî 2020 ðîêó;
– ñòâîðåíí³ ïîòóæíî¿ ìåðåæ³ ô³ë³é óêðà¿íñüêîãî çåìåëüíîãî ³ïîòå÷íîãî

áàíêó, êîíòðîëüîâàíîãî ñóñï³ëüñòâîì;
– âðåãóëþâàíí³ ïðîáëåìè ðåàë³çàö³¿ ïðàâà íà ÷àñòêó äåðæàâíîãî ìàéíà ãðî-

ìàäÿí Óêðà¿íè, ÿê³ íå âèêîðèñòàëè ñâî¿ ïðèâàòèçàö³éí³ ìàéíîâ³ ñåðòèô³êàòè;
– âðåãóëþâàíí³ ïðîáëåìè òîòàëüíî¿ íåâèïëàòè äèâ³äåíä³â äð³áíèì àêö³î-

íåðàì – ô³çè÷íèì îñîáàì (ãðîìàäÿíàì Óêðà¿íè);
– âðåãóëþâàíí³ ïðîáëåìè (òà âèçíà÷åííÿ ìåõàí³çìó, åòàï³â) ïîãàøåííÿ

âíóòð³øíüîãî äåðæàâíîãî áîðãó (íåïîâåðíóòèõ çàîùàäæåíü) ïåðåä ãðîìàäÿ-
íàìè Óêðà¿íè â ÷àñîâèõ ðàìêàõ ïðîöåñó ñòàíîâëåííÿ ðèíêó çåìë³ òà ïðèâà-
òèçàö³¿ ñòðàòåã³÷íèõ îá'ºêò³â Óêðà¿íè.



×è º ñòèìóëþþ÷èì ÷èííèêîì ñòàíîâëåííÿ òà ôóíêö³îíóâàííÿ
ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³ ïîëîæåííÿ ï. 13 Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ?
Òàê, º. Öå ïîÿñíþºòüñÿ ò³ºþ îáñòàâèíîþ, ùî çã³äíî çàçíà÷åíîãî âèùå

ïóíêòó íà ïåð³îä äî 1 ñ³÷íÿ 2015 ðîêó ãðîìàäÿíè ³ þðèäè÷í³ îñîáè ìîæóòü
íàáóâàòè ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çà-
ãàëüíîþ ïëîùåþ äî 100 ãåêòàð³â. Öÿ ïëîùà ìîæå áóòè çá³ëüøåíà ëèøå ó ðàç³
óñïàäêóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà çàêîíîì.

Íàâ³òü ï³ñëÿ 1 ñ³÷íÿ 2007 ðîêó ïîòð³áåí áóäå ïåâíèé ÷àñ äëÿ âñòàíîâëåííÿ
ðåàëüíî¿ ö³íè íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, â òîìó ÷èñë³ ïðè âèêîðèñòàíí³ ¿õ ÿê ïðåä-
ìåòó ³ïîòåêè. Ïðîòå, ÷è áóäóòü áàíêè ïðàöþâàòè ç òàêèìè ìàñèâàìè çåìë³ ³,
ÿêèìè áóäóòü ñóìà êðåäèòó, àäì³í³ñòðàòèâí³ âèòðàòè áàíêó ïðè îôîðìëåíí³
òàêîãî êðåäèòó ïîð³âíÿíî ç ðîçì³ðîì ñàìîãî êðåäèòó – âàæêî ïåðåäáà÷èòè.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî íà áàæàííÿ êðåäèòîðà íàäàòè êðåäèò òà é âëàñíå íà
éîãî âàðò³ñòü â çíà÷í³é ì³ð³ âïëèâàº é ð³âåíü ñêëàäíîñò³ ïðîöåäóð. Ïåðåïîíè
äëÿ ó÷àñò³ ó ³ïîòå÷íèõ â³äíîñèíàõ ³ñíóþòü íå ò³ëüêè äëÿ êðåäèòîð³â, à é äëÿ
ïîçè÷àëüíèê³â: íåçäàòí³ñòü çàö³êàâèòè êðåäèòîð³â ðåàëüíèì á³çíåñ-ïëàíîì
ìîæå ñëóãóâàòè äëÿ ïîòåíö³éíèõ çàñòàâîäàâö³â íåïåðåáîðíèì áàð'ºðîì. Òóò
âåëèêå ïîëå äëÿ ä³ÿëüíîñò³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ äîðàä÷èõ ñëóæá, ôîðìó-
âàííÿ ÿêèõ áåç ó÷àñò³ äåðæàâè íå â³äáóâàëîñÿ ïðàêòè÷íî ó æîäí³é êðà¿í³.

Êð³ì òîãî, íåãàòèâíà êðåäèòíà ³ñòîð³ÿ ÷è â³äñóòí³ñòü òàêî¿ äëÿ áàãàòüîõ ãîñ-
ïîäàðñòâ, à, îòæå, é ïîãàíà ðåïóòàö³ÿ òàêèõ ïîçè÷àëüíèê³â, íåâèñîê³ íåñ³ëüñü-
êîãîñïîäàðñüê³ äîõîäè áàãàòüîõ ïîçè÷àëüíèê³â ÷åðåç íèçüêèé ð³âåíü äèâåðñè-
ô³êàö³¿ (ïðîöåñ ê³ëüê³ñíîãî òà ÿê³ñíîãî óð³çíîìàí³òíåííÿ) âèðîáíèöòâà.

×è ³ñíóþòü ñüîãîäí³ â Óêðà¿í³ íîðìàòèâí³ äîêóìåíòè, ùî ïåðåä-
áà÷àþòü ðîçâèòîê óêðà¿íñüêîãî ñåëà ó íàéáëèæ÷³ ðîêè?
Íîðìè Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ïð³îðèòåòí³ñòü ñîö³àëüíîãî ðîçâèòêó ñåëà òà

àãðîïðîìèñëîâîãî êîìïëåêñó â íàðîäíîìó ãîñïîäàðñòâ³», ïðèéíÿòîãî ùå ó
1990 ð., â ÷àñòèí³ ïð³îðèòåòíîñò³ ñîö³àëüíîãî ðîçâèòêó ñåëà òèõî ³ãíîðóâàëè-
ñÿ, ïåðåâàæíî ÷åðåç çàêîíîäàâ÷å çóïèíåííÿ ¿õíüî¿ ä³¿ íà ïåâíèé ïåð³îä (øëÿ-
õîì íàÿâíîñò³ â³äïîâ³äíî¿ ñòàòò³ â çàêîí³ ïðî áþäæåò íà â³äïîâ³äíèé ð³ê). Íå
äèâíî, ùî ñüîãîäí³ ìàéæå äâ³ òèñÿ÷³ óêðà¿íñüêèõ ñ³ë íå ìàþòü øê³ë, à îáñÿãè
ââåäåííÿ â åêñïëóàòàö³þ ìåäè÷íèõ çàêëàä³â çà ÷àñ ä³¿ çãàäàíîãî çàêîíó çìåí-
øèëèñÿ ó 20 ðàç³â. Àêòèâíà ÷àñòèíà ñ³ëüñüêîãî íàñåëåííÿ ïîêèäàº ñåëà â ïî-
øóêàõ çàðîá³òêó òà ïðèâàáëèâ³øèõ óìîâ æèòòÿ...

Õî÷åòüñÿ ñïîä³âàòèñÿ, ùî óñâ³äîìëåííÿ ïðåäñòàâíèêàìè âëàäè êðèçîâîãî
ñòàíó ñ³ëüñüêî¿ ì³ñöåâîñò³, íåîáõ³äíîñò³ çì³íè ìåòè, çàâäàíü òà ï³äõîä³â ó ïî-
ë³òèö³ ùîäî ðîçâèòêó ñ³ëüñüêî¿ ì³ñöåâîñò³, ïîøóêó åôåêòèâíèõ ìåõàí³çì³â
äîñÿãíåííÿ ö³º¿ ìåòè çóìîâèëè ïîÿâó ðîçïîðÿäæåííÿ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óê-
ðà¿íè «Ïðî ñõâàëåííÿ Êîíöåïö³¿ Çàãàëüíîäåðæàâíî¿ ïðîãðàìè ñîö³àëüíîãî
ðîçâèòêó ñåëà íà ïåð³îä äî 2011 ðîêó» â³ä 10.08.2004 ð. ¹573-ð.
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Êîíöåïö³ÿ âèçíà÷àº îñíîâí³ çàñàäè ðîçðîáëåííÿ Çàãàëüíîäåðæàâíî¿ ïðî-
ãðàìè ñîö³àëüíîãî ðîçâèòêó ñåëà íà ïåð³îä äî 2011 ðîêó. Ãîëîâíà ìåòà Ïðî-
ãðàìè ïîëÿãàº â çàáåçïå÷åíí³ ñòâîðåííÿ íà ñåë³ «ñïðèÿòëèâîãî ñåðåäîâèùà
äëÿ æèòòºä³ÿëüíîñò³ ëþäåé ÿê íåîáõ³äíî¿ ïåðåäóìîâè åôåêòèâíîãî ôóíêö³î-
íóâàííÿ ãàëóçåé ñ³ëüñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ñòàëîãî ðîçâèòêó ñ³ëüñüêèõ íàñåëå-
íèõ ïóíêò³â». Äî ïðîáëåì, âèð³øåííÿ ÿêèõ º íåîáõ³äíèì, â³äíåñåíî: âèñîêèé
ð³âåíü áåçðîá³òòÿ; ïîñèëåííÿ ì³ãðàö³¿ ñ³ëüñüêîãî íàñåëåííÿ; ñêîðî÷åííÿ ìå-
ðåæ³ çàêëàä³â ñîö³àëüíî-êóëüòóðíîãî ïðèçíà÷åííÿ, çíîøåí³ñòü òà çàñòàð³-
ë³ñòü ¿õíüî¿ ìàòåð³àëüíî-òåõí³÷íî¿ áàçè; íåñòà÷à ðåñóðñ³â äëÿ çáåðåæåííÿ é
â³äòâîðåííÿ âèðîáíè÷îãî ïîòåíö³àëó ñåëà.

Ùî æ ïëàíóº ðîáèòè âëàäà â³äïîâ³äíî äî âèùåîçíà÷åíî¿ 
Êîíöåïö³¿?
Ìîâà éäå ïðî âèêîíàííÿ ÷îòèðüîõ ãîëîâíèõ çàâäàíü:
– ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ ïðîäóêòèâíî¿ çàéíÿòîñò³ ñ³ëüñüêèõ æèòåë³â íà îñ-

íîâ³ åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ ïðèðîäîðåñóðñíîãî ïîòåíö³àëó ñåëà, ñòèìó-
ëþâàííÿ ðîçâèòêó ï³äïðèºìíèöòâà, ùî çàáåçïå÷èòü óòâîðåííÿ íîâèõ ðîáî-
÷èõ ì³ñöü òà ³ñòîòíå çá³ëüøåííÿ äîõîä³â;

– çàîõî÷åííÿ ìîëîä³ äî ðîáîòè ³ ïðîæèâàííÿ â ñ³ëüñüêèõ íàñåëåíèõ ïóíêòàõ;
– ôîðìóâàííÿ ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè, ñïðîìîæíî¿ çàäîâîëüíÿòè ð³ç-

íîìàí³òí³ ïîòðåáè ñ³ëüñüêîãî íàñåëåííÿ;
– çàïîá³ãàííÿ çàíåïàäó ñ³ëüñüêèõ íàñåëåíèõ ïóíêò³â, ðîçøèðåííÿ ìîæëè-

âîñòåé ñ³ëüñüêèõ ãðîìàä ó ðîçâ'ÿçàíí³ ïðîáëåì æèòòºä³ÿëüíîñò³ íàñåëåííÿ.
Çâè÷àéíî, ìåõàí³çìè âèêîíàííÿ öèõ çàâäàíü áóäå äåòàë³çîâàíî âëàñíå

ó Ïðîãðàì³, õî÷à çàñàäè âèêëàäåíî ó Êîíöåïö³¿. Òàê, íàïðèêëàä, äëÿ â³ä-
òâîðåííÿ ëþäñüêîãî ïîòåíö³àëó â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³ âæèâàòèìóòüñÿ çà-
õîäè ùîäî çá³ëüøåííÿ ê³ëüêîñò³ ðîáî÷èõ ì³ñöü â ãàëóçÿõ ñ³ëüñüêîãî ãîñïî-
äàðñòâà, ó ñôåð³ ïåðåðîáêè òà çáåð³ãàííÿ ïðîäóêö³¿, àãðîñåðâ³ñíîãî
çàáåçïå÷åííÿ, íàäàííÿ ïîáóòîâèõ ïîñëóã òà â ³íøèõ âèäàõ íåñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, äîâåäåííÿ ð³âíÿ îïëàòè ïðàö³ â ñ³ëüñüêîìó ãîñïî-
äàðñòâ³ äî ñåðåäíüîãî â íàö³îíàëüí³é åêîíîì³ö³, çàáåçïå÷åííÿ âèïëàòè çà-
ðîá³òíî¿ ïëàòè ó ãðîøîâ³é ôîðì³, çàëó÷åííÿ äî ñèñòåìè ñîö³àëüíîãî
ñòðàõóâàííÿ îñ³á, çàéíÿòèõ â îñîáèñòèõ ñåëÿíñüêèõ ãîñïîäàðñòâàõ, ñïðî-
ùåííÿ ïîðÿäêó ðåºñòðàö³¿ ñóá'ºêò³â ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ é íàäàííÿ
äîïîìîãè áåçðîá³òíèì â îðãàí³çàö³¿ ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Äëÿ çàî-
õî÷åííÿ ìîëîä³ äî ðîáîòè ³ ïðîæèâàííÿ â ñ³ëüñüêèõ íàñåëåíèõ ïóíêòàõ
ïëàíóºòüñÿ ïåðåäáà÷èòè íàäàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ îñ³á, ÿê³ âèÿâëÿòü
áàæàííÿ ïðàöþâàòè â àãðàðí³é ñôåð³, îðãàí³çàö³þ ïðîôåñ³éíîãî íàâ÷àí-
íÿ, íàäàííÿ ñîö³àëüíî¿ äîïîìîãè, çîêðåìà, ó ðîçâ'ÿçàíí³ æèòëîâî¿ ïðîáëå-
ìè, çàáåçïå÷åííÿ ðîçâèòêó òâîð÷èõ çä³áíîñòåé ä³òåé òà ìîëîä³, ¿õíüîãî
çì³ñòîâíîãî äîçâ³ëëÿ, â³äïî÷èíêó òà îçäîðîâëåííÿ.



Ó Ïðîãðàì³ ìàº áóòè ïåðåäáà÷åíî êîìïëåêñ çàõîä³â ïîë³ïøåííÿ ³íôðà-
ñòðóêòóðè ñ³ëüñüêèõ íàñåëåíèõ ïóíêò³â ç óðàõóâàííÿì õàðàêòåðó ðîçñåëåííÿ ³
ðåã³îíàëüíî¿ ñïåöèô³êè ïðîæèâàííÿ ëþäåé ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³.

Ó Êîíöåïö³¿ º ùå îäíà «ô³øêà», ÿêà íå çóñòð³÷àëàñÿ ðàí³øå â ïîä³áíèõ äî-
êóìåíòàõ — ï³äëÿãàº ðîçðîáëåííþ ìåõàí³çì àêòèâ³çàö³¿ ðîáîòè ñ³ëüñüêèõ
ãðîìàä, ñïðÿìîâàíî¿ íà âèð³øåííÿ ïðîáëåì ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî ðî-
çâèòêó íàñåëåíèõ ïóíêò³â ³ç âèêîðèñòàííÿì ïîçèòèâíîãî äîñâ³äó, íàáóòîãî â
îêðåìèõ ðåã³îíàõ. Îñü òóò áè àêòèâ³çóâàòèñÿ ì³ñöåâ³é âëàä³, îðãàíàì ì³ñöåâî-
ãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ãðîìàäñüêèì îðãàí³çàö³ÿì...

Ïðîãðàìà âèêîíóâàòèìåòüñÿ ó äâà åòàïè. ² õî÷à ÷àñîâ³ ðàìêè öèõ åòàï³â
ïîêè ùî íå âèçíà÷åí³, íà ïåðøîìó åòàï³ ïåðåäáà÷àºòüñÿ ñòâîðåííÿ íîðìà-
òèâíî-ïðàâîâî¿ áàçè, âïðîâàäæåííÿ ìåõàí³çì³â ñòàëîãî ôóíêö³îíóâàííÿ âè-
ðîáíè÷î¿ é ñîö³àëüíî¿ ñôåðè ñåëà. Íà äðóãîìó – çàáåçïå÷óâàòèìåòüñÿ çì³ö-
íåííÿ ïîçèòèâíèõ òåíäåíö³é â óñ³õ ñôåðàõ æèòòºä³ÿëüíîñò³ ñ³ëüñüêîãî
íàñåëåííÿ.

Äëÿ âèð³øåííÿ öèõ çàâäàíü áóäóòü ðîçðîáëåí³ îêðåì³ ï³äïðîãðàìè, â ÿêèõ
ïåðåäáà÷àòèìåòüñÿ ï³äãîòîâêà ïðîåêò³â íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, äîêó-
ìåíòàö³¿ ìåòîäè÷íîãî õàðàêòåðó, à òàêîæ – çä³éñíåííÿ â³äïîâ³äíèõ çàõîä³â
öåíòðàëüíèìè é ì³ñöåâèìè îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè.

Êð³ì òîãî, öèì ðîçïîðÿäæåííÿì Êàáì³í äîðó÷èâ ì³í³ñòåðñòâàì òà ³íøèì
öåíòðàëüíèì îðãàíàì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ïîäàòè äî Ì³íàãðîïîë³òèêè (äî 10
æîâòíÿ 2004 ð.) ïðîïîçèö³¿ ùîäî çàáåçïå÷åííÿ ñîö³àëüíîãî ðîçâèòêó ñåëà ³ç
âèçíà÷åííÿì çàõîä³â Ïðîãðàìè, îáñÿã³â ³ äæåðåë ¿õíüîãî ô³íàíñóâàííÿ. Ç
óðàõóâàííÿì öèõ ïðîïîçèö³é Ì³íàãðîïîë³òèêè, Ì³íåêîíîì³êè, Ì³íô³í,
Ì³íïðàö³ é Ì³íþñò çîáîâ'ÿçàí³ áóëè ðîçðîáèòè ïðîåêò Çàãàëüíîäåðæàâíî¿
ïðîãðàìè ñîö³àëüíîãî ðîçâèòêó ñåëà íà ïåð³îä äî 2011 ð. ³ ïîäàòè éîãî ó ãðóä-
í³ 2004 ð. íà ðîçãëÿä Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè, ïåðåäáà÷èâøè îáîâ'ÿçêîâî
îáñÿãè ³ äæåðåëà ô³íàíñîâèõ, ìàòåð³àëüíèõ òà ³íøèõ ðåñóðñ³â, ùî çàëó÷àòè-
ìóòüñÿ äëÿ âèêîíàííÿ Ïðîãðàìè ÿê ³ç äåðæàâíîãî, òàê ³ ç ì³ñöåâèõ áþäæåò³â,
ôîíä³â òà ³íøèõ äæåðåë.

Íà æàëü, ïîïåðåäí³ì óðÿäîì öüîãî çðîáëåíî íå áóëî.

ßê³ ïðîáëåìí³ ïèòàííÿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà òà ïîâ'ÿçàí³ 
ç íèì ïðàâîâ³äíîñèíè ïîòðåáóþòü íàãàëüíîãî âèð³øåííÿ?
Îñíîâíèìè ïðîáëåìíèìè ïèòàííÿìè, ùî ïîòðåáóþòü íàãàëüíîãî âèð³-

øåííÿ, º:
– çàâåðøåííÿ ïðîöåñó çàì³íè ñåðòèô³êàò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñ-

íîñò³ íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé), íà äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çå-
ìåëüí³ ä³ëÿíêè;

– çàâåðøåííÿ ïðîöåñó ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ ³ êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³, ùî º ïðàêòè÷íèì âò³ëåííÿì ó æèòòÿ îäíîãî ç íàéâàæëèâ³øèõ çàâ-
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äàíü äîâãîñòðîêîâî¿ ñòðàòåã³¿ äåðæàâíî¿ ðåã³îíàëüíî¿ ïîë³òèêè, ÿêà â³äïîâ³ä-
íî äî Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè º ìàòåð³àëüíîþ ³ ô³íàíñîâîþ îñíîâîþ ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ òà ³ñòîòíî ïîñèëèòü ðèíêîâèé âåêòîð åêîíîì³êè, ó òîìó
÷èñë³ ï³ä ÷àñ ïðîâåäåííÿ àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíî¿ ðåôîðìè;

– óäîñêîíàëåííÿ äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí øëÿõîì
çàïðîâàäæåííÿ åêîíîì³÷íèõ âàæåë³â, çîêðåìà, ÷åðåç ñòèìóëè ³ ñàíêö³¿, îïòè-
ì³çàö³þ çåìåëüíèõ ïëàòåæ³â, äåðæàâíå ðåãóëþâàííÿ ðèíêîâèìè ìåòîäàìè
ö³í íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, çàîõî÷åííÿ ðèíêîâîãî îáîðîòó çåìë³ ç ìåòîþ îïòè-
ì³çàö³¿ çåìëåêîðèñòóâàííÿ òà âèð³øåííÿ ïèòàíü ñåðâ³òóòíîãî ïðàâà, ùî ïî-
âèííî ñòàòè ïðåäìåòîì íåâ³äêëàäíî¿ çàêîíîòâîð÷î¿ ä³ÿëüíîñò³.

Ç ìåòîþ ïîñë³äîâíî¿ àäàïòàö³¿ çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè, ÿêå ðåãóëþº ïè-
òàííÿ çàõèñòó ïðàâ âëàñíîñò³, äî çàêîíîäàâñòâà ªâðîïåéñüêîãî Ñîþçó, âäîñ-
êîíàëåííÿ ñèñòåìè îáë³êó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà íåðóõîìîãî ìàéíà, à òàêîæ
ñòâîðåííÿ ñïðèÿòëèâèõ óìîâ äëÿ ðîçâèòêó ðèíêîâèõ â³äíîñèí ³ àêòèâ³çàö³¿
³íâåñòèö³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³ Ïðåçèäåíò Óêðà¿íè ï³äïèñàâ Óêàç «Ïðî çàõîäè ùî-
äî ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ ñèñòåìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, íåðó-
õîìîãî ìàéíà òà ïðàâ íà íèõ ó ñêëàä³ äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó» â³ä
17.02.2003 ð. ¹134, ÿêèé ìàº âàæëèâå çíà÷åííÿ äëÿ ðîçâèòêó çåìåëüíèõ â³ä-
íîñèí. Â ëèïí³ 2004 ð. íàáðàâ ÷èííîñò³ Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåº-
ñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü», ÿêèé âèçíà÷àº ïî-
ðÿäîê âåäåííÿ äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó ³ ºäèíî¿ äåðæàâíî¿ ñèñòåìè
ðåºñòðàö³¿ íåðóõîìîñò³ òà ïðàâ íà íå¿.

Ñòàíîâëåííÿ òà ðîçâèòîê öèâ³ë³çîâàíîãî åêîíîì³÷íîãî îáîðîòó çåìë³ ñòà-
íå ïåðåäóìîâîþ çàëó÷åííÿ äî íå¿ ³íâåñòèö³éíîãî êàï³òàëó, çîêðåìà, ÷åðåç
ðîçâèòîê ³ïîòåêè, ùî ñòâîðèòü ÿê³ñíî íîâå åêîíîì³÷íå ðèíêîâå ñåðåäîâèùå
â Óêðà¿í³. Çà öåé ÷àñ áóëî ðîçðîáëåíî ïðîåêò Êîíöåïö³¿ ñèñòåìè ³ïîòå÷íîãî
êðåäèòóâàííÿ, â ðàìêàõ ÿêî¿ âèçíà÷åíî íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³, ³íñòèòóö³éíî-
îðãàí³çàö³éí³ òà ô³íàíñîâî-åêîíîì³÷í³ çàõîäè, íåîáõ³äí³ äëÿ ñòâîðåííÿ òàêî¿
ñèñòåìè.

ßê³ ÷èííèêè ìîæóòü çóìîâèòè ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ 
(çàáîðîíè) íà ïðîäàæ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ?
Ìîðàòîð³é (çàáîðîíà) íà ïðîäàæ çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-

÷åííÿ â Óêðà¿í³ ìîæå áóòè ñêàñîâàíî äî 01.01.2007 ð. ëèøå çà óìîâè ïðèé-
íÿòòÿ íàéáëèæ÷èì ÷àñîì ö³ëî¿ íèçêè çàêîíîïðîåêò³â íà âèêîíàííÿ ïîëî-
æåíü ÷èííîãî ÇÊÓ. Ï³ñëÿ öüîãî ö³ëêîì ðåàëüíî áóäå çàïðîâàäèòè ðèíêîâ³
³íñòðóìåíòè, ìåõàí³çìè, à òàêîæ ðèíêîâ³ â³äíîñèíè íà çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, òîáòî ñêàñóâàòè çàáîðîíó íà ¿¿ ïðîäàæ.

Ñë³ä ïàì'ÿòàòè, ùî çàáîðîíà ïðîäàâàòè çåìëþ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ íå â³äïîâ³äàº ïðèíöèïàì ðèíêîâî¿ åêîíîì³êè, äî ÿêî¿ ìè ïðàã-
íåìî. Êð³ì òîãî, ìîæëèâ³ñòü ïðîäàâàòè çåìëþ äîçâîëèëà á çàëó÷èòè çíà÷í³



êîøòè â àãðîïðîìèñëîâèé êîìïëåêñ Óêðà¿íè (äàë³ – ÀÏÊ). Í³ äëÿ êîãî íå º
ñåêðåòîì, ùî â³äñóòí³ñòü êîøò³â ó ñ³ëüãîñïâèðîáíèê³â º ñüîãîäí³ îñíîâíîþ
ïðîáëåìîþ, ùî óñêëàäíþº ìîäåðí³çàö³þ îñíîâíèõ ôîíä³â ãàëóç³, îñîáëèâî
ïàðêó çåðíîçáèðàëüíèõ êîìáàéí³â ³ òðàêòîð³â. Çàïðîâàäæåííÿ æ ðèíêîâèõ
ïðàâèë ó çåìåëüíèõ â³äíîñèíàõ, çîêðåìà, ñêàñóâàííÿ öüîãî ìîðàòîð³þ ³ ââå-
äåííÿ çåìåëüíî¿ ³ïîòåêè äîçâîëèëè á çàëó÷èòè çíà÷í³ êîøòè â ñ³ëüñüêå ãîñ-
ïîäàðñòâî. Çà äàíèìè åêñïåðò³â, äëÿ ïîâíîãî îíîâëåííÿ îñíîâíèõ ôîíä³â
ÀÏÊ íåîáõ³äíî áëèçüêî 110 ìëðä. ãðí., ç ÿêèõ ìàéæå 60 ìëðä. ãðí. – íà îíîâ-
ëåííÿ òà îïòèìàëüíó êîìïëåêòàö³þ îñíîâíèõ ôîíä³â ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàð-
ñòâ³, áëèçüêî 50 ìëðä. ãðí. – äëÿ ïåðåðîáíî¿ ãàëóç³ (õàð÷îâà ïðîìèñëîâ³ñòü ³
ïåðåðîáêà ñ³ëüãîñïïðîäóêö³¿).

ÏÅÐÑÏÅÊÒÈÂÈ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂ×ÎÃÎ ÇÀÁÅÇÏÅ×ÅÍÍß
ÏÐÎÖÅÑÓ ÑÒÀÍÎÂËÅÍÍß ÒÀ ÔÓÍÊÖ²ÎÍÓÂÀÍÍß
ÐÈÍÊÓ ÇÅÌË² Â ÓÊÐÀ¯Í²

×è ïåðåäáà÷àºòüñÿ ïðèéíÿòòÿ Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè çàêîíó,
ÿêèé ðåãóëþâàâ áè ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè, ïîâ'ÿçàí³ ç ðèíêîì çåìë³?
Íà ñüîãîäí³øí³é äåíü Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè çàðåºñòðîâàíî çàêîíî-

ïðîåêò «Ïðî ðèíîê çåìåëü» (ðåºñòðàö³éíèé ¹ 2600-1 â³ä 22.03.2004 ð.).Öåé
ïðîåêò çàêîíó ðîçðîáëåíèé â³äïîâ³äíî äî ï³äïóíêòó «â» ïóíêòó 4 Ïðèê³íöå-
âèõ ïîëîæåíü ÇÊÓ, ÿêèé ì³ñòèòü ïåðåë³ê çàêîí³â ç ïèòàíü ðåãóëþâàííÿ çå-
ìåëüíèõ â³äíîñèí, ùî ìàþòü áóòè ïðèéíÿò³ â ðîçâèòîê â³äïîâ³äíèõ íîðì
ÖÊÓ. Îá'ºêòîì ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ òà ïðåäìåòîì öüîãî çàêîíîïðîåêòó º
ðèíîê çåìåëü â Óêðà¿í³.

Äëÿ ÷îãî ïîòð³áåí ðèíîê çåìåëü â Óêðà¿í³?
Çàêîíîäàâñòâî êðà¿í ç ðèíêîâîþ åêîíîì³êîþ ðîçð³çíÿº ïîíÿòòÿ «öèâ³ëü-

íèé àáî öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé îá³ã çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê» òà ïîíÿòòÿ «ðèíêîâèé
îá³ã çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê». Öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé îá³ã çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çä³é-
ñíþºòüñÿ íà ï³äñòàâ³ ð³çíèõ âèä³â öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä: êóï³âë³-ïðîäàæó,
ì³íè, äàðóâàííÿ, îðåíäè, ïåðåäà÷³ çåìë³ ó ñïàäùèíó òîùî. Îäíàê, á³ëüø³ñòü
ç òàêèõ óãîä íå º ðèíêîâèìè ó âóçüêîìó ðîçóì³íí³ öüîãî ñëîâà. Ðèíêîâèìè
ââàæàþòüñÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ óãîäè, ÿê³ ïåðåäáà÷àþòü ïåðåõ³ä ïðàâ íà çåìëþ
â³ä îäí³º¿ îñîáè äî ³íøî¿ íà îñíîâ³ ñï³ââ³äíîøåííÿ ïîïèòó òà ïðîïîçèö³¿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê. ßêùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äàðóº ¿¿ áëèçüê³é îñîá³, òî
í³ äàðóâàëüíèê, í³ îáäàðîâàíèé íå çàö³êàâëåí³ ó âèÿâëåíí³ ðèíêîâî¿ ö³íè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, îñê³ëüêè äëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó äàðóâàííÿ çåìë³ ¿ì öå
ïðîñòî íå ïîòð³áíî. Îäíàê, ÿêùî îäíà îñîáà ïðîäàº çåìåëüíó ä³ëÿíêó ³íø³é
îñîá³, òî ïðîäàâåöü çàö³êàâëåíèé ó ÿêîìîãà âèù³é ö³í³, à ïîêóïåöü – ó ÿêî-
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ìîãà íèæ÷³é ö³í³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Îòæå, ñàìå íà îñíîâ³ óãîä êóï³âë³-ïðî-
äàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ôîðìóºòüñÿ ðèíêîâà ö³íà íà íèõ. Äåðæàâà, åêîíîì³-
êà ÿêî¿ áàçóºòüñÿ íà çàñàäàõ ðèíêîâèõ â³äíîñèí, çàö³êàâëåíà â ôîðìóâàíí³
ðåàëüíèõ ö³í íà íàéäîðîæ÷èé ðåñóðñ – çåìëþ. Ñàìå òîìó äåðæàâà çîáîâ’ÿçà-
íà ñòèìóëþâàòè ñàìå ðèíêîâèé îá³ã çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà ïðàâîâ³é îñíîâ³.
Îñíîâíèì çàâäàííÿì öüîãî çàêîíîïðîåêòó º âèçíà÷åííÿ ïðàâîâèõ çàñàä
ðèíêîâîãî îá³ãó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Çàóâàæèìî, ùî ðèíêîâèé îá³ã çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ìîæå â³äáóâàòèñÿ íà îñíîâ³ äâîõ âèä³â öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä: äîãî-
âîðó êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê. Íà îñíîâ³ äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó â³äáóâàºòüñÿ ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíî-
ñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, à íà îñíîâ³ äîãîâîð³â îðåíäè çåìë³ – ïåðåõ³ä ïðàâà
êîðèñòóâàííÿ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Ñàìå ö³ äâà âèäè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ äî-
ãîâîð³â çàáåçïå÷óþòü ôóíêö³îíóâàííÿ äâîõ â³äíîñíî ñàìîñò³éíèõ ñåãìåíò³â
çåìåëüíîãî ðèíêó: ðèíêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (äëÿ íàáóòòÿ ¿õ ó âëàñí³ñòü) òà
ðèíêó îðåíäè çåìåëü (äëÿ íàáóòòÿ ¿õ ó òèì÷àñîâå ïëàòíå êîðèñòóâàííÿ). Â³ä-
ïîâ³äíî ïåðøèé ñåãìåíò ðèíêó çåìë³ âèçíà÷àº ð³âåíü ö³í (ðèíêîâó âàðò³ñòü)
íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî â³ä÷óæóþòüñÿ, à äðóãèé – ð³âåíü îðåíäíî¿ ïëàòè
(ðèíêîâó âàðò³ñòü) çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåäàþòüñÿ â îðåíäó. Çàêîíî-
ïðîåêò «Ïðî ðèíîê çåìåëü» (ðåºñòðàö³éíèé ¹2600-1) íå ïîøèðþºòüñÿ íà
ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèíè ùîäî îðåíäè çåìë³, îñê³ëüêè îðåíäà çåìë³ ðåãóëþ-
ºòüñÿ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìåëü» (06.10.1998 ð.). Ñàìå òîìó ïðî-
åêò Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðèíîê çåìåëü» ñïðÿìîâàíèé íà ðåãóëþâàííÿ â³äíî-
ñèí ùîäî ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íà îñíîâ³ äîãîâîðó
êóï³âë³-ïðîäàæó. Îäíàê, äàíèé çàêîíîïðîåêò ìàòèìå âïëèâ ³ íà çì³ñò ³íøèõ
äîãîâîð³â, íà îñíîâ³ ÿêèõ â³äáóâàòèìåòüñÿ ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëü-
í³ ä³ëÿíêè, – äîãîâîð³â ì³íè, äàðóâàííÿ, à òàêîæ óãîä ùîäî äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ, ïåðåäà÷³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó çàñòàâó òà ïðè ñïàäêóâàíí³. Â ðåçóëüòàò³
íà îñíîâ³ ñï³ââ³äíîøåííÿ ïðîïîçèö³¿ òà ïîïèòó íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè áóäóòü
ôîðìóâàòèñÿ ðèíêîâ³ ö³íè íà çåìëþ, ÿê³ ïîò³ì çàñòîñîâóâàòèìóòüñÿ ³ äëÿ ðå-
ãóëþâàííÿ íåðèíêîâîãî îá³ãó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (âèçíà÷åííÿ åêñïåðòíî¿
îö³íêè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ñïëàòà äåðæàâíîãî ìèòà òîùî).

Òàêèì ÷èíîì, ðèíêîâèé îá³ã çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³äáóâàºòüñÿ íà îñíîâ³
îäíîãî âèäó öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä – äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó. Âñ³ ³íø³
âèäè öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä, íà îñíîâ³ ÿêèõ â³äáóâàºòüñÿ ïåðåõ³ä ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â³ä îäí³º¿ îñîáè äî ³íøî¿, º óãîäàìè, íà ï³äñòà-
â³ ÿêèõ â³äáóâàºòüñÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèé îá³ã çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Äî íèõ íà-
ëåæàòü óãîäè ì³íè, äàðóâàííÿ, äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, à òàêîæ óãîäè, ÿê³ ìî-
æóòü ìàòè ñâî¿ì ðåçóëüòàòîì ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, –
ïåðåäà÷à çåìë³ ó ñïàäùèíó ÷è çàñòàâó.



ßê³ îñíîâí³ çàãàëüí³ ñêëàäîâ³ çì³ñòó çàêîíîïðîåêòó?
Çàêîíîïðîåêòîì, çîêðåìà, ïðîïîíóºòüñÿ:
– âñòàíîâèòè, ùî ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè, ÿê³ º âëàñíèêàìè çå-

ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ìàþòü ïðàâî çä³éñíèòè â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà
îñíîâ³ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó áóäü-ÿêèì ñïîñîáîì àáî ÷åðåç çåìåëüíèé
àóêö³îí, àáî áåçïîñåðåäíüî ïåâí³é îñîá³;

– âèçíà÷èòè ïîâíîâàæåííÿ îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà ì³ñöåâîãî ñàìî-
âðÿäóâàííÿ ùîäî ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çåìë³;

– âðåãóëþâàòè îñîáëèâîñò³ ïðîäàæó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, à òà-
êîæ îñîáëèâîñò³ íàáóòòÿ ó âëàñí³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³íîçåìíèìè äåðæà-
âàìè, ³íîçåìíèìè þðèäè÷íèìè îñîáàìè òà ñï³ëüíèìè ï³äïðèºìñòâàìè,
çàñíîâàíèìè çà ó÷àñòþ ³íîçåìíèõ þðèäè÷íèõ òà ô³çè÷íèõ îñ³á;

– âñòàíîâèòè ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñ-
íîñò³, â³ëüíèõ â³ä çàáóäîâè, ñïîñ³á ¿õ â³ä÷óæåííÿ âèêëþ÷íî íà êîíêóðåíòíèõ
çàñàäàõ, òîáòî íà çåìåëüíèõ òîðãàõ (ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà êîíêóðåíò-
íèõ çàñàäàõ äàº ìîæëèâ³ñòü âèÿâèòè ïîêóïöÿ, ÿêèé çàïðîïîíóº ïðîäàâöåâ³
íàéêðàù³ óìîâè ïðîäàæó);

– ïðîâîäèòè çåìåëüí³ òîðãè ó ôîðì³ çåìåëüíîãî àóêö³îíó àáî çåìåëüíîãî
êîíêóðñó (ïðîöåäóðà ïðîâåäåííÿ ³ çåìåëüíîãî àóêö³îíó, ³ çåìåëüíîãî êîí-
êóðñó âèïèñàíà äóæå äåòàëüíî, ùî äàº ìîæëèâ³ñòü çàáåçïå÷èòè äîòðèìàííÿ
ïðàâ ³ çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ÿê ïðîäàâöÿ, òàê ³ ïîêóïöÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè);

– âñòàíîâèòè òà âèçíà÷èòè â³äïîâ³äàëüí³ñòü îñ³á çà ïîðóøåííÿ çàêîíî-
äàâñòâà ïðî ðèíîê çåìåëü.

Ùî ìîæå äàòè ðåàë³çàö³ÿ îñíîâíèõ íîðì çàêîíîïðîåêòó?
Ðåàë³çàö³ÿ îñíîâíèõ íîðì çàêîíîïðîåêòó:
– ñòâîðèòü ïåðåäóìîâè äëÿ îðãàí³çàö³¿ ðèíêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâ-

íî¿, êîìóíàëüíî¿ òà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, íàäàñòü çìîãó ïðîâîäèòè çåìåëüí³
òîðãè, à òàêîæ ïîë³ïøèòè ³íâåñòèö³éíèé êë³ìàò â Óêðà¿í³;

– ñòâîðèòü ïåðåäóìîâè äëÿ íåäîïóùåííÿ ò³í³çàö³¿ ðèíêó çåìë³ òà íåäîïó-
ùåííÿ íàäì³ðíî¿ êîíöåíòðàö³¿ çåìë³ ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³;

– äîçâîëèòü çðîáèòè ïðîçîðèì âåñü ïðîöåñ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê ÷åðåç: îáîâ'ÿçêîâ³ñòü ³íôîðìóâàííÿ ãðîìàäñüêîñò³ ïðî ïðîäàæ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é òà êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³ òà
îáîâ'ÿçêîâ³ñòü ïðîöåäóðè îïðèëþäíåííÿ ³íôîðìàö³¿ ó äðóêîâàíèõ çàñîáàõ
ìàñîâî¿ ³íôîðìàö³¿, ÿê³ ìàþòü íàéá³ëüøèé òèðàæ â íàñåëåíîìó ïóíêò³, äå
çíàõîäèòüñÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà, àáî â ðàéîí³ òà îáëàñò³, ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿí-
êà çíàõîäèòüñÿ çà ìåæàìè íàñåëåíèõ ïóíêò³â ïðî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî âè-
ñòàâëÿþòüñÿ íà çåìåëüí³ òîðãè; âñòàíîâëåííÿ íà çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ ³íôîð-
ìàö³éíèõ ùèò³â; îáîâ'ÿçêîâ³ñòü çàâ÷àñíîãî îãîëîøåííÿ (çà 30 äí³â) äî
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ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â ïðî ¿õ ïðîâåäåííÿ; îáîâ'ÿçêîâ³ñòü ïðîâåäåííÿ
çåìåëüíèõ òîðã³â íå ðàí³øå 30 äí³â ï³ñëÿ îïóáë³êóâàííÿ ó ïðåñ³ îô³ö³éíî¿ ³í-
ôîðìàö³¿ ïðî âèñòàâëåííÿ íà çåìåëüí³ òîðãè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, à òàêîæ ðîç-
ì³ùåííÿ íà òàêèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ ðåêëàìíèõ ùèò³â ç îô³ö³éíîþ ³íôîð-
ìàö³ºþ ïðî âèñòàâëåííÿ íà çåìåëüí³ òîðãè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; âêëþ÷åííÿ â
îô³ö³éíó ³íôîðìàö³þ ïðî âèñòàâëåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà çåìåëüí³ òîðãè
â³äîìîñòåé ùîäî ðîçì³ðó òà ì³ñöåçíàõîäæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ö³ëüîâîãî
ïðèçíà÷åííÿ, ñòàðòîâî¿ ö³íè, ì³ñöÿ ³ ÷àñó ïðîâåäåííÿ òîðã³â, âèäó çåìåëüíèõ
òîðã³â (àóêö³îí ÷è êîíêóðñ), ðîçì³ðó ðåºñòðàö³éíîãî òà ãàðàíò³éíîãî âíåñê³â,
ùî ñïëà÷óþòüñÿ ïîòåíö³éíèìè ïîêóïöÿìè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òà ïîðÿäîê ¿õ
ñïëàòè, íàçâó òà àäðåñó óñòàíîâè, ïð³çâèùå òà ïîñàäó, íîìåð òåëåôîíó îñîáè,
ó ÿêî¿ ìîæíà îçíàéîìèòèñÿ ç òåõí³÷íèì ïàñïîðòîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; âñòà-
íîâëåííÿ ïðîâåäåííÿ ¿¿ åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿ îö³íêè; âñòàíîâëåííÿ ñòàðòîâî¿
ö³íè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà íå ìîæå áóòè íèæ÷îþ â³ä ¿¿ åêñïåðòíî¿ ãðîøîâî¿
îö³íêè; äåòàë³çàö³þ ïîëîæåííÿ Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ïðî ïåðåâàæíå
ïðàâî íà ïðèäáàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó âëàñí³ñòü òà ïðî ïåðåâàæíå ïðàâî
íà êóï³âëþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ïðèçíà-
÷åíî¿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà.

ßê³ íàéá³ëüø âàæëèâ³ íîðìè ì³ñòèòü çàêîíîïðîåêò «Ïðî ðèíîê
çåìåëü»?
Ðîçãëÿíåìî íàéá³ëüø âàæëèâ³ ïîëîæåííÿ öüîãî çàêîíîïðîåêòó. Íàñàì-

ïåðåä, çàêîíîïðîåêò ïðîïîíóº âèçíà÷èòè (ñòàòòÿ 4), ùî ïðàâîâå ðåãóëþâàí-
íÿ ðèíêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ çíàõîäÿòüñÿ ó âëàñíîñò³ äåðæàâè, òåðèòîð³-
àëüíèõ ãðîìàä, þðèäè÷íèõ îñ³á òà ãðîìàäÿí çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, öüîãî Çàêîíó òà
³íøèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ÿê³ ¿ì â³äïîâ³äàþòü.

Â çàêîíîïðîåêò³ ñôîðìóëüîâàíî ïðèíöèïè äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ùîäî
ðèíêó çåìåëü (ñòàòòÿ 2):

– çàáåçïå÷åííÿ ðàö³îíàëüíîãî òà åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìë³;
– äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ ðèíêó çåìåëü;
– çàáåçïå÷åííÿ ãàðàíò³é òà çàõèñòó ïðàâ ñóá'ºêò³â íà ðèíêó çåìåëü;
– ïðîãíîçóâàííÿ òåíäåíö³é, çáàëàíñîâàíîñò³, ôóíêö³îíóâàííÿ, çì³ííîñò³

ðèíêó çåìåëü;
– ñòèìóëþâàííÿ êîíêóðåíö³¿ íà ðèíêó çåìåëü;
– ïîºäíàííÿ ïðàâîâèõ, åêîíîì³÷íèõ, ñîö³àëüíèõ òà ³íøèõ ôàêòîð³â çîâí³ø-

íüîãî âïëèâó íà ðèíîê çåìåëü.
Ö³ºþ ñòàòòåþ ïåðåäáà÷àºòüñÿ, ùî îñíîâí³ ïðèíöèïè äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè

ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü áóäóòü ðåàë³çîâóâàòèñÿ øëÿõîì çàêîíîäàâ÷îãî çàáåçïå-
÷åííÿ, ïðèéíÿòòÿ äåðæàâíèõ, ðåã³îíàëüíèõ òà ì³ñöåâèõ ïðîãðàì ïðèâàòèçà-
ö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü, ñòâîðåííÿ â³äïîâ³äíî¿ ³íôðàñòðóêòóðè ðèíêó



çåìåëü, âèçíà÷åííÿ ìåõàí³çì³â òà ñïîñîá³â ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ³ åêîíî-
ì³÷íîãî ñòèìóëþâàííÿ ðèíêó çåìåëü.

Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 3 çàêîíîïðîåêòó îñíîâíèìè çàâäàííÿìè ðèíêó çåìåëü â
Óêðà¿í³ º: çàáåçïå÷åííÿ ðàö³îíàëüíîãî òà åôåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê; ïîë³ïøåííÿ ³íâåñòèö³éíîãî êë³ìàòó â åêîíîì³ö³, ³íâåñòèö³éíî¿ òà êðå-
äèòíî¿ ïðèâàáëèâîñò³ ï³äïðèºìñòâ øëÿõîì ïðîäàæó ¿ì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; çà-
áåçïå÷åííÿ áåçïåðåøêîäíî¿ ðåàë³çàö³¿ ñóá'ºêòàìè ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³
ïðàâ âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè äëÿ çá³ëü-
øåííÿ ¿õ îñíîâíèõ çàñîá³â; ôîðìóâàííÿ áàãàòîóêëàäíî¿ ñèñòåìè ãîñïîäàðþâàííÿ
íà îñíîâ³ ð³âíîñò³ âñ³õ ôîðì âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ðîçâèòîê ³íñòèòóòó ïðèâàòíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Ñòàòòÿ 5 çàêîíîïðîåêòó âèçíà÷àº ñóá'ºêò³â ðèíêó çåìåëü, äî ÿêèõ ïðîïîíó-
ºòüñÿ â³äíåñòè: ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á Óêðà¿íè; òåðèòîð³àëüí³ ãðîìàäè â
îñîá³ â³äïîâ³äíèõ îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ; äåðæàâó â îñîá³ â³äïîâ³äíèõ
îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè; ñï³ëüí³ ï³äïðèºìñòâà; ³íîçåìíèõ ãðîìàäÿí òà îñ³á áåç
ãðîìàäÿíñòâà; ³íîçåìí³ þðèäè÷í³ îñîáè; ³íîçåìí³ äåðæàâè; ³íø³ ñóá'ºêòè, âèçíà-
÷åí³ çàêîíîì.

Äî îá'ºêò³â ðèíêó çåìåëü (ñòàòòÿ 6) ïðîïîíóºòüñÿ â³äíåñòè: çåìåëüí³ ä³ëÿí-
êè, ÿê³ ïåðåáóâàþòü â äåðæàâí³é òà êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³ (ìîæóòü â³ä÷óæó-
âàòèñÿ íà ï³äñòàâ³ äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó), çà óìîâè, ùî òàê³ çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè íå â³äíåñåí³ äî çåìåëü, ïðèâàòèçàö³ÿ ÿêèõ çàáîðîíåíà Çåìåëüíèì êîäåêñîì
Óêðà¿íè; çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³ (ìîæóòü â³ä-
÷óæóâàòèñÿ íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó), êð³ì âèïàäê³â, êîëè â³ä÷ó-
æåííÿ òàêèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çàáîðîíåíî Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè.

Çàêîíîïðîåêò ïðîïîíóº âèçíà÷èòè òà çàô³êñóâàòè (ñòàòòÿ 7) ñóá'ºêòè ³í-
ôðàñòðóêòóðè ðèíêó çåìåëü, äî ÿêèõ â³äíåñåíî: îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îð-
ãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ; ñ³ëüñüê³ òîâàðèñòâà ç ðåãóëþâàííÿ îá³ãó çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ; óñòàíîâè íîòàð³àòó;
ñïåö³àë³çîâàí³ ï³äïðèºìñòâà, ìåòîþ ä³ÿëüíîñò³ ÿêèõ º ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ
òîðã³â; çåìåëüí³ ³ïîòå÷í³ áàíêè, çåìåëüí³ á³ðæ³, ñòðàõîâ³ êîìïàí³¿ òà ³íø³ ô³-
íàíñîâî-êðåäèòí³ óñòàíîâè; êîíñàëòèíãîâ³ ³ ð³åëòîðñüê³ ï³äïðèºìñòâà òà îðãà-
í³çàö³¿; þðèäè÷í³ òà ô³çè÷í³ îñîáè, ÿê³ çä³éñíþþòü çåìëåóñòð³é; ñóá'ºêòè îö³íî÷-
íî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿê³ ïðîâîäÿòü åêñïåðòíó ãðîøîâó îö³íêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê;
³íôîðìàö³éí³ âèäàííÿ, ÿê³ ïóáë³êóþòü ³íôîðìàö³þ ïðî ïîïèò ³ ïðîïîçèö³¿ ùîäî
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïðî ðèíêîâó âàðò³ñòü çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; îðãàíè äåðæàâíî¿
ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü; íàâ÷àëüí³ çàêëàäè,
ÿê³ ãîòóþòü ñïåö³àë³ñò³â ç ïèòàíü çåìëåâïîðÿäêóâàííÿ, çåìåëüíîãî êàäàñòðó òà
îö³íêè çåìåëü; ³íø³ ñóá'ºêòè ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³, âèçíà÷åí³ çàêîíîì, ÿê³
ä³þòü íà ðèíêó çåìåëü.

Ðåãóëþâàííÿ ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü çä³éñíþþòü (ñòàòòÿ 8) Âåðõîâíà Ðàäà
Óêðà¿íè, Âåðõîâíà Ðàäà Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì, Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â
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Óêðà¿íè, Ðàäà ì³í³ñòð³â Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì, îðãàíè ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ, ì³ñöåâ³ äåðæàâí³ àäì³í³ñòðàö³¿, à òàêîæ öåíòðàëüíèé îðãàí
âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ó ìåæàõ ïîâíîâàæåíü, âñòàíî-
âëåíèõ çàêîíîì.

Ðîçãëÿíåìî á³ëüø ïîâíî ïðîïîíîâàí³ çàêîíîïðîåêòîì ïîâíîâàæåííÿ
îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Çîêðåìà, äî ïîâíîâàæåíü îáëàñíèõ ðàä ó
ñôåð³ ðèíêó çåìåëü íà òåðèòîð³¿ îáëàñò³ (ñòàòòÿ 15) ïðîïîíóºòüñÿ â³äíåñòè:
çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü; ðîçïîðÿäæåííÿ
çåìëÿìè, ùî çíàõîäÿòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä; çàòâåð-
äæåííÿ òà ó÷àñòü ó ðåàë³çàö³¿ ðåã³îíàëüíèõ ïðîãðàì ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëü, ùî ïå-
ðåáóâàþòü ó ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä; ó÷àñòü ó ðîçðîáö³ òà ðå-
àë³çàö³¿ äåðæàâíèõ ïðîãðàì ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëü òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü
äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³; êîîðäèíàö³þ ä³ÿëüíîñò³ ì³ñöåâèõ îðãàí³â çåìåëüíèõ ðåñóð-
ñ³â; âèð³øåííÿ ³íøèõ ïèòàíü â³äïîâ³äíî äî çàêîíó (ð³øåííÿ ïðî ïðîäàæ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â³äïîâ³äí³ ðàäè ïðèéìàþòü ïðè íàÿâíîñò³ ïîçè-
òèâíèõ âèñíîâê³â ì³ñöåâèõ îðãàí³â ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, ïðèðîäîîõîðîí-
íèõ ³ ñàí³òàðíî-åï³äåì³îëîã³÷íèõ îðãàí³â, îðãàí³â àðõ³òåêòóðè òà îõîðîíè êóëü-
òóðíî¿ ñïàäùèíè ùîäî êîíêðåòíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê).

Äî ïîâíîâàæåíü ðàéîííèõ ðàä ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü íà òåðèòîð³¿ ðàéîíó
(ñòàòòÿ 17) ïðîïîíóºòüñÿ â³äíåñòè: ðîçïîðÿäæåííÿ çåìëÿìè, ùî çíàõîäÿòüñÿ ó
ñï³ëüí³é âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä; çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ äåðæàâíî¿
ïîë³òèêè ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü; çàòâåðäæåííÿ òà ó÷àñòü ó ðåàë³çàö³¿ ðåã³îíàëü-
íèõ ïðîãðàì ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó ñï³ëüí³é
âëàñíîñò³ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä; êîîðäèíàö³ÿ ä³ÿëüíîñò³ ì³ñöåâèõ îðãàí³â çå-
ìåëüíèõ ðåñóðñ³â; âèð³øåííÿ ³íøèõ ïèòàíü ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü â³äïîâ³äíî äî çà-
êîíó (ð³øåííÿ ïðî ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî çíàõîäÿòüñÿ ó ñï³ëüí³é âëàñíî-
ñò³ òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä â³äïîâ³äí³ ðàäè ïðèéìàþòü ïðè íàÿâíîñò³
ïîçèòèâíèõ âèñíîâê³â â³äïîâ³äíèõ ðàä, ì³ñöåâèõ îðãàí³â ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðå-
ñóðñ³â, ïðèðîäîîõîðîííèõ ³ ñàí³òàðíî-åï³äåì³îëîã³÷íèõ îðãàí³â, îðãàí³â àðõ³òåê-
òóðè òà îõîðîíè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ùîäî êîíêðåòíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê).

Äî ïîâíîâàæåíü ñ³ëüñüêèõ, ñåëèùíèõ, ì³ñüêèõ ðàä ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü íà
òåðèòîð³¿ ñ³ë, ñåëèù, ì³ñò ó ñôåð³ ðèíêó çåìåëü íà òåðèòîð³¿ ðàéîíó (ñòàòòÿ
18) ïðîïîíóºòüñÿ â³äíåñòè: ðåàë³çàö³þ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó ñôåð³ ðèíêó çå-
ìåëü; ðîçðîáêó, çàòâåðäæåííÿ ³ ðåàë³çàö³þ ïðîãðàì ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó
ðèíêó çåìåëü êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³; ïðèéíÿòòÿ ð³øåíü ïðî ïðîäàæ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó çàêîíîì; íàäàííÿ ïîñàäî-
âèì îñîáàì îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ïîâíîâàæåíü íà ï³äïèñàííÿ â³ä
³ìåí³ ïðîäàâöÿ äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; îðãàí³çàö³þ ïðîâå-
äåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â; îðãàí³çàö³þ ³ çä³éñíåííÿ êîíòðîëþ çà âèêîíàííÿì ïðî-
ãðàì ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü; ³íôîðìóâàííÿ íàñåëåííÿ ïðî çàõî-
äè, ïåðåäáà÷åí³ ïðîãðàìàìè ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü êîìóíàëüíî¿



âëàñíîñò³ òà ö³íîóòâîðåííÿ íà ðèíêó çåìåëü; âèð³øåííÿ ³íøèõ ïèòàíü â³äïîâ³äíî
äî çàêîíó (ð³øåííÿ ïðî ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ â³äïî-
â³äí³ ðàäè ïðèéìàþòü ïðè íàÿâíîñò³ ïîçèòèâíèõ âèñíîâê³â ì³ñöåâèõ îðãàí³â ç ïè-
òàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, ïðèðîäîîõîðîííèõ ³ ñàí³òàðíî-åï³äåì³îëîã³÷íèõ îðãàí³â,
îðãàí³â àðõ³òåêòóðè òà îõîðîíè êóëüòóðíî¿ ñïàäùèíè ùîäî êîíêðåòíèõ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê).

Ï³ä îðãàí³çàö³ºþ ðèíêó çåìåëü (ñòàòòÿ 19) äåïóòàòè ðîçóì³þòü: ñïðèÿííÿ
ñòâîðåííþ êîíñàëòèíãîâèõ ³ ð³åëòîðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ òà ñòâîðåííÿ ìåõàí³ç-
ì³â çàáåçïå÷åííÿ ïðîçîðîñò³ íà ðèíêó çåìåëü; çàáåçïå÷åííÿ ôóíêö³îíóâàííÿ ñèñ-
òåìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü;
ðîçðîáêó òà çàòâåðäæåííÿ äåðæàâíèõ, ðåã³îíàëüíèõ òà ì³ñöåâèõ ïðîãðàì ïðè-
âàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü; äåðæàâíå ðåãóëþâàííÿ ä³ÿëüíîñò³ ô³çè÷íèõ
òà þðèäè÷íèõ îñ³á ó ñôåð³ îö³íêè çåìåëü òà çåìëåóñòðîþ.

Äî ñèñòåìè âèâ÷åííÿ ïîïèòó òà ïðîïîçèö³é, ðîçâèòêó ìåíåäæìåíòó òà
ìàðêåòèíãó ùîäî ðèíêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåïóòàòè ïðîïîíóþòü â³äíåñòè:
ñòâîðåííÿ çàãàëüíîäåðæàâíîãî, ðåã³îíàëüíèõ ³ ì³ñöåâèõ áàíê³â äàíèõ ïîïèòó òà
ïðîïîçèö³é íà ðèíêó çåìåëü; ùîð³÷íå âèçíà÷åííÿ ³ çàòâåðäæåííÿ îáñÿã³â ïðîäàæó
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ òà íàäõîäæåííÿ êîøò³â
â³ä ¿õ ïðîäàæó äî â³äïîâ³äíèõ áþäæåò³â; ïåð³îäè÷íó ïóáë³êàö³þ â³äîìîñòåé ïðî
ïîïèò ³ ïðîïîçèö³¿ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè; çàïðîâàäæåííÿ ñèñòåìè ãðîìàäñüêîãî
îáãîâîðåííÿ ³íâåñòèö³éíèõ ïðîåêò³â ùîäî ðîçâèòêó òåðèòîð³é.

Çàêîíîïðîåêò ïåðåäáà÷àº (ñòàòòÿ 20) òðè ð³âí³ ðåãóëþâàííÿ ðèíêó çåìåëü.
Ðåãóëþâàííÿ ðèíêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íà çàãàëüíîäåðæàâíîìó ð³âí³ ïåðåäáà-

÷àºòüñÿ çä³éñíþâàòè øëÿõîì: çàêîíîäàâ÷îãî çàáåçïå÷åííÿ; ôîðìóâàííÿ
ðèíêîâî¿ ³íôðàñòðóêòóðè, ÿêà îïîñåðåäêîâóº îáîðîò çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê;
îïîäàòêóâàííÿ äîõîä³â, îòðèìóâàíèõ â³ä îïåðàö³é íà ðèíêó çåìåëü; âñòàíî-
âëåííÿ çàáîðîí òà ñïåö³àëüíèõ äîçâîë³â íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà
îáìåæåíü ùîäî íàáóòòÿ ¿õ ó âëàñí³ñòü; íàäàííÿ ïð³îðèòåòíèõ ïðàâ íà ïðèä-
áàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³äïîâ³äíî äî çàêîíó; çîíóâàííÿ òåðèòîð³é òà âñòà-
íîâëåííÿ îáìåæåíü ùîäî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü; âñòàíîâëåííÿ ñïåö³àëüíèõ
ðåæèì³â îïîäàòêóâàííÿ çà ïðîãðåñèâíîþ øêàëîþ ïðè ïåðåïðîäàæó çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê.

Ðåãóëþâàííÿ ðèíêó çåìåëü íà ðåã³îíàëüíîìó òà ì³ñöåâîìó ð³âíÿõ ïåðåäáà÷à-
ºòüñÿ çä³éñíþâàòè øëÿõîì: ïðîâåäåííÿ ìîí³òîðèíãó ðèíêó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê;
âèçíà÷åííÿ ïåðåâàæíîãî ïðàâà íà ïðèäáàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; âèçíà÷åííÿ ïåðå-
ë³êó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, îáîðîò ÿêèõ îáìåæåíèé â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Ì³ñöåâ³ ïðîãðàìè ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü êîìóíàëüíî¿ âëàñ-
íîñò³ (ñòàòòÿ 21) âèçíà÷àþòü îñíîâí³ ö³ë³, ïð³îðèòåòè, çàâäàííÿ, îð³ºíòîâí³
îáñÿãè ïðèâàòèçàö³¿ òà ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿíàì òà þðèäè÷-
íèì îñîáàì ³ çàòâåðäæóþòüñÿ ì³ñüêèìè, ñåëèùíèìè òà ñ³ëüñüêèìè ðàäàìè.
Ì³ñöåâ³ ïðîãðàìè ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³
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òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä âèçíà÷àþòü îñíîâí³ ö³ë³, ïð³îðèòåòè, çàâäàííÿ, îð³-
ºíòîâí³ îáñÿãè ïðèâàòèçàö³¿ òà ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿíàì òà
þðèäè÷íèì îñîáàì ³ çàòâåðäæóþòüñÿ Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Àâòîíîìíî¿ Ðåñïó-
áë³êè Êðèì, îáëàñíèìè òà ðàéîííèìè ðàäàìè.

Çàêîíîïðîåêò âèçíà÷àº (ñòàòòÿ 22) ïîíÿòòÿ êîíñàëòèíãîâèõ ïîñëóã ç ïè-
òàíü ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çåìåëü, äî ÿêèõ ïðîïîíóºòüñÿ â³äíåñòè: êîíñóëü-
òóâàííÿ âëàñíèê³â çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â; íàäàííÿ ³íôîðìàö³¿ ïðî ðåçóëü-
òàòè äîñë³äæåíü ùîäî ïîïèòó òà ïðîïîçèö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ö³íîóòâîðåííÿ
íà ðèíêó çåìåëü; íàäàííÿ ³íôîðìàö³éíèõ ïîñëóã ç ïèòàíü çåìåëüíîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà, îö³íêè çåìåëü, çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä òà ³íøèõ ïîñëóã ùîäî
îáîðîòó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; íàäàííÿ ñóá'ºêòàì ðèíêó çåìåëü ïðàêòè÷íî¿ äîïîìî-
ãè ùîäî íàáóòòÿ òà ðåàë³çàö³¿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà çåìëþ (êîíñàëòèíãîâ³ ïîñëóãè
ñóá'ºêòàì ðèíêó çåìåëü íàäàþòü ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñîáè íåçàëåæíî â³ä ¿õ îð-
ãàí³çàö³éíî-ïðàâîâî¿ ôîðìè ãîñïîäàðþâàííÿ ³ ôîðì âëàñíîñò³, ÿê³ çä³éñíþþòü
ãîñïîäàðñüêó ä³ÿëüí³ñòü ùîäî ïðîâåäåííÿ ðîá³ò ³ç çåìëåóñòðîþ, çåìëåîö³íî÷íèõ
ðîá³ò òà çåìåëüíèõ òîðã³â â³äïîâ³äíî äî çàêîíó).

Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 23 çàêîíîïðîåêòó (ç ìåòîþ âðàõóâàííÿ ãðîìàäñüêèõ
³íòåðåñ³â ïðè çä³éñíåíí³ ïðèâàòèçàö³¿ òà ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâ-
íî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³) îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îðãàíè ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ: ³íôîðìóþòü íàñåëåííÿ ÷åðåç çàñîáè ìàñîâî¿ ³íôîðìàö³¿
ïðî çàõîäè, ïåðåäáà÷åí³ ïðîãðàìàìè ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü;
çàëó÷àþòü ïðåäñòàâíèê³â ãðîìàäñüêèõ îðãàí³çàö³é, à òàêîæ çåìëåâëàñíèê³â ³
çåìëåêîðèñòóâà÷³â äî ó÷àñò³ â îáãîâîðåíí³ çàãàëüíîäåðæàâíèõ òà ì³ñöåâèõ
ïðîãðàì ïðèâàòèçàö³¿ ³ ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü; ãîòóþòü ïðîïîçèö³¿ ùîäî
âðàõóâàííÿ ³íòåðåñ³â òåðèòîð³àëüíèõ ãðîìàä ïðè ðîçðîáö³ òà çä³éñíåíí³ ïðî-
ãðàì ïðèâàòèçàö³¿ òà ðîçâèòêó ðèíêó çåìåëü.

Çàêîíîïðîåêòîì ïðîïîíóºòüñÿ âñòàíîâèòè (ñòàòòÿ 27) îñîáëèâ³ âèìîãè ùî-
äî îáîðîòó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, à ñàìå: âèêîðèñòàííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà ¿õ ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì; ïåðåâàæíå ïðàâî òåðèòîð³àëüíèõ
ãðîìàä, ñ³ëüñüêèõ òîâàðèñòâ ç ðåãóëþâàííÿ îáîðîòó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ òà ãðîìàäÿí, ÿê³ ïîñò³éíî ïðîæèâàþòü ó ñ³ëüñüê³é
ì³ñöåâîñò³, íà ïðèäáàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà â³äïîâ³äíî äî çàêîíó;
äîäåðæàííÿ âèìîã ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðî-
ìàäÿíàì ³ þðèäè÷íèì îñîáàì; ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ ðàö³îíàëüíîãî òà åôåêòèâíî-
ãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ.

Çàêîíîïðîåêòîì ïðîïîíóºòüñÿ òàêîæ âñòàíîâèòè (ñòàòòÿ 29) êâàë³ô³êà-
ö³éí³ âèìîãè äî ïîêóïöÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðèçíà÷åíî¿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà. Ïîêóïöåì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðèçíà-
÷åíî¿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, ìîæóòü
áóòè: ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè, ÿê³ ìàþòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêó îñâ³òó àáî äîñâ³ä ðî-



áîòè ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ ÷è çàéìàþòüñÿ âåäåííÿì òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà; þðèäè÷í³ îñîáè Óêðà¿íè (çàñíîâàí³ ãðîìàäÿíàìè Óê-
ðà¿íè òà þðèäè÷íèìè îñîáàìè Óêðà¿íè), óñòàíîâ÷èìè äîêóìåíòàìè ÿêèõ ïåðåä-
áà÷åíî âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà àáî
íàóêîâî-äîñë³äíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîìó âèðîáíèöòâ³. ßêùî ãðî-
ìàäÿíèí Óêðà¿íè, ÿêèé ìàº íàì³ð ïðèäáàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïðèçíà÷åíó
äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, íå ìàº äîêó-
ìåíò³â, ùî ï³äòâåðäæóþòü íàÿâí³ñòü ó íüîãî íåîáõ³äíî¿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êî¿ îñâ³òè àáî äîñâ³äó ðîáîòè ó ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³, òî â³í ïîâèíåí îòðè-
ìàòè âèñíîâîê ðàéîííî¿ (ì³ñüêî¿) ïðîôåñ³éíî¿ êîì³ñ³¿ ç ïèòàíü ñòâîðåííÿ
ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ ùîäî ìîæëèâîñò³ çàéìàòèñÿ âåäåííÿì òîâàðíîãî
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà. Ðàéîíí³ (ì³ñüê³) ïðîôåñ³éí³ êîì³ñ³¿
ôîðìóþòüñÿ òà çàòâåðäæóþòüñÿ ðàéîííîþ (ì³ñüêîþ) ðàäîþ ³ çä³éñíþþòü
ñâîþ ä³ÿëüí³ñòü ó ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó çàêîíîì.

Àâòîðè çàêîíîïðîåêòó ïðîïîíóþòü (ñòàòòÿ 30) âñòàíîâèòè îáìåæåííÿ
ùîäî ïëîù³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ äëÿ âåäåííÿ
òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, ÿê³ ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³
îñîáè Óêðà¿íè ìîæóòü íàáóâàòè ó âëàñí³ñòü, íîðìîþ «íå á³ëüøå ìàêñèìàëü-
íîãî ðîçì³ðó, âñòàíîâëåíîãî äëÿ äàíîãî ðàéîíó». Çàãàëüíà ïëîùà çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñü-
êîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà ìîæå áóòè á³ëüøå ìàêñèìàëüíîãî ðîçì³ðó,
âñòàíîâëåíîãî äëÿ äàíîãî ðàéîíó, ó ðàç³ óñïàäêóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çà
çàêîíîì. Íå äîïóñêàºòüñÿ ïðèäáàííÿ ó âëàñí³ñòü ãðîìàäÿíèíîì ÷è ê³ëüêî-
ìà ãðîìàäÿíàìè, ÿê³ º áëèçüêèìè ðîäè÷àìè, à òàêîæ ó âëàñí³ñòü þðèäè÷íîþ
îñîáîþ ÷è ¿¿ äî÷³ðí³ì ï³äïðèºìñòâîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ïëîùà ÿêî¿ ïåðåâèùóº 5 â³äñîòê³â çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêîþ ïðèçíà÷åííÿ, ðîçòàøîâàíèõ ó ìåæàõ îäíîãî àäì³í³ñòðàòèâíîãî
ðàéîíó.

Ïðîäîâæóþ÷è ëîã³êó ïîïåðåäíüî¿ ñòàòò³ çàêîíîïðîåêòó, àâòîðè ïðîïîíó-
þòü (ñòàòòÿ 31) âñòàíîâèòè îáìåæåííÿ ùîäî íàäì³ðíîãî ïîäð³áíåííÿ çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ÷åðåç çàáîðîíó â³ä÷óæåííÿ ÷àñòèíè çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíî-
ãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà ó âèïàäêàõ, ÿêùî â ðåçóëüòàò³ óòâî-
ðèòüñÿ õî÷à á îäíà çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìåíøå ì³í³ìàëüíîãî ðîçì³ðó,
âñòàíîâëåíîãî äëÿ äàíîãî ðåã³îíó.

Ñòàòòÿ 32 çàêîíîïðîåêòó ïåðåäáà÷àº ââåäåííÿ ³íñòèòóòó ñïåö³àëüíèõ äî-
çâîë³â íà îáîðîò çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ. Ñïå-
ö³àëüí³ äîçâîëè íà îáîðîò çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà
âñòàíîâëþþòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ÷è îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìî-
âðÿäóâàííÿ â³äïîâ³äíî äî ¿õ ïîâíîâàæåíü ó âèïàäêàõ ìàéáóòíüîãî âèêóïó
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öèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá íà ï³äñòàâ³ çàòâåðäæåíî¿ ì³ñòî-
áóä³âíî¿ äîêóìåíòàö³¿ òà äîêóìåíòàö³¿ ³ç çåìëåóñòðîþ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Ñòàòòÿ 34 çàêîíîïðîåêòó ïåðåäáà÷àº ââåäåííÿ íîâîãî ³íñòèòóòó – ñ³ëüñü-
êèõ òîâàðèñòâ ç ðåãóëþâàííÿ îáîðîòó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ, ÿê³ ñòâîðþþòüñÿ äëÿ ðåãóëþâàííÿ îáîðîòó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ íà òåðèòîð³¿ àäì³í³ñòðàòèâíèõ ðàéîí³â
â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³ îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ³ çà ó÷àñòþ ïðåä-
ñòàâíèê³â îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè, ì³ñöåâèõ îðãàí³â ïî çåìåëüíèõ ðåñóðñàõ,
ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâó, áàíê³â, ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ôåð-
ìåðñüêèõ òà ñåëÿíñüêèõ ãîñïîäàðñòâ. Óòâîðåííÿ òà ïîðÿäîê ä³ÿëüíîñò³
ñ³ëüñüêèõ òîâàðèñòâ ðåãóëþºòüñÿ çàêîíîäàâñòâîì ç óðàõóâàííÿì îñîáëèâî-
ñòåé, âñòàíîâëåíèõ öèì çàêîíîì.

Ñ³ëüñüêèì òîâàðèñòâàì ç ðåãóëþâàííÿ îá³ãó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðîïîíó-
ºòüñÿ (ñòàòòÿ 39) íàäàòè ïðàâî: çä³éñíþâàòè îáì³í àáî ñïðèÿòè îáì³íó çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê çà óìîâ çîñåðåäæåííÿ çåìåëüíèõ óã³äü â ãðàíè÷íèõ ðîçì³ðàõ ó îäíîãî
âëàñíèêà ç ìåòîþ ¿õ îïòèìàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ; ñòâîðþâàòè ñïåö³àëüíèé ðå-
çåðâíèé ôîíä çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ øëÿõîì âèêóïó çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê äëÿ ïîäàëüøîãî éîãî ïåðåðîçïîä³ëó; çä³éñíþâàòè ïðîäàæ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê íà êîðèñòü âëàñíèê³â, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ÿêèõ íå â³äïîâ³äàþòü âèìîãàì
ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ; çä³éñíþâàòè ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿ-
íàì, ÿê³ ïåðåñåëèëèñü íà ïîñò³éíå ì³ñöå ïðîæèâàííÿ â ñ³ëüñüêó ì³ñöåâ³ñòü; ñè-
ñòåìàòèçóâàòè ³íôîðìàö³þ ïðî îáîðîò çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êîãî ïðèçíà÷åííÿ, ¿õ ö³íó, ö³ëüîâå âèêîðèñòàííÿ, ìîæëèâ³ ³íâåñòèö³¿ òà
îðãàí³çîâóâàòè ¿¿ äîâåäåííÿ äî íàñåëåííÿ; çä³éñíþâàòè äîñë³äæåííÿ, ïîâ'ÿçàí³ ç
çåìëåâïîðÿäêóâàííÿì, ôîðìóâàííÿì çåìëåâîëîä³íü ðàö³îíàëüíèõ ðîçì³ð³â òà
óñóíåííÿì ïåðåøêîä â åôåêòèâíîìó âèêîðèñòàíí³ çåìåëü ³ çä³éñíåííÿì ïðèðîäî-
îõîðîííèõ çàõîä³â.

Äëÿ çä³éñíåííÿ ãðîìàäñüêîãî êîíòðîëþ çà ôóíêö³îíóâàííÿì ðèíêó çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ çàêîíîïðîåêòîì ïåðåäáà÷àºòüñÿ (ñòàòòÿ
39) óòâîðåííÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó îá'ºäíàíü çåìëåâëàñíèê³â ³ çåìëåêîðè-
ñòóâà÷³â, ÿê³ çàáåçïå÷óþòü çàõèñò ³ ðåàë³çàö³þ ïðàâ çåìëåâëàñíèê³â òà çåìëå-
êîðèñòóâà÷³â, ñïðèÿþòü ñòâîðåííþ íàëåæíèõ óìîâ äëÿ ðàö³îíàëüíîãî âèêî-
ðèñòàííÿ çåìåëü, áåðóòü ó÷àñòü ó çä³éñíåíí³ êîíòðîëþ çà äîòðèìàííÿì
çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ñóá'ºêòàìè ðèíêó çåìåëü. Îá'ºäíàííÿ çåìëåâëàñ-
íèê³â ³ çåìëåêîðèñòóâà÷³â ìîæóòü ïîäàâàòè îðãàíàì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îð-
ãàíàì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ïðîïîçèö³¿ ùîäî âñòàíîâëåííÿ ï³ëüã ç
îïîäàòêóâàííÿ, âíåñåííÿ çì³í äî çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â, âñòàíîâëåííÿ çàáîðîí
÷è îáìåæåíü íà âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ.

Çàêîíîïðîåêòîì ïåðåäáà÷åíà ìîæëèâ³ñòü (ñòàòòÿ 53) ïðîäàæó çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê ³íîçåìíèì äåðæàâàì, ³íîçåìíèì þðèäè÷íèì îñîáàì òà ñï³ëüíèì ï³ä-



ïðèºìñòâàì, çàñíîâàíèì çà ó÷àñòþ ³íîçåìíèõ þðèäè÷íèõ òà ô³çè÷íèõ îñ³á,
äëÿ ïîòðåá, âèçíà÷åíèõ Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè, àëå çà ïîãîäæåííÿì ç
Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ÷è Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè â³äïîâ³äíî äî
ïîâíîâàæåíü òà ó ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó çàêîíîì.

Äëÿ çä³éñíåííÿ òîðã³âë³ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè çàêîíîïðîåêòîì ïåðåäáà-
÷àºòüñÿ (ñòàòòÿ 54) ñòâîðåííÿ çåìåëüíèõ á³ðæ – îðãàí³çàö³éíî îôîðìëåíèõ ïî-
ñò³éíî ä³þ÷èõ ì³ñöü, íà ÿêèõ çä³éñíþºòüñÿ òîðã³âëÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè.

Ïåðåäáà÷àºòüñÿ (ñòàòòÿ 55), ùî çåìåëüí³ á³ðæ³ áóäóòü ñòâîðþâàòèñÿ ó
ôîðì³ àêö³îíåðíîãî òîâàðèñòâà, ÿêå âîëîä³º ³íôîðìàö³ºþ ïðî ïîïèò ³ ïðîïî-
çèö³þ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ñïðèÿº ôîðìóâàííþ á³ðæîâîãî êóðñó ¿õ âàðòîñò³
òà çä³éñíþº ñâîþ ä³ÿëüí³ñòü â³äïîâ³äíî äî öüîãî Çàêîíó, ³íøèõ àêò³â çàêîíî-
äàâñòâà Óêðà¿íè, ñòàòóòó ³ ïðàâèë çåìåëüíî¿ á³ðæ³. Çåìåëüíó á³ðæó ìîæå áóòè
ñòâîðåíî íå ìåíø ÿê 20 çàñíîâíèêàìè – âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³
ìàþòü ë³öåíç³þ íà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â, çà óìîâè âíåñåííÿ íèìè äî
ñòàòóòíîãî ôîíäó íå ìåíø ÿê 10000 íåîïîäàòêîâóâàíèõ ì³í³ìóì³â äîõîä³â
ãðîìàäÿí. Äî ñêëàäó çàñíîâíèê³â ìîæóòü âõîäèòè óïîâíîâàæåí³ þðèäè÷í³
îñîáè îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Çå-
ìåëüíà á³ðæà íàáóâàº ïðàâ þðèäè÷íî¿ îñîáè ç äíÿ ¿¿ ðåºñòðàö³¿ Äåðæàâíîþ
êîì³ñ³ºþ ç ö³ííèõ ïàïåð³â òà ôîíäîâîãî ðèíêó. Çåìåëüíà á³ðæà – àêö³îíåðíå
òîâàðèñòâî, ÿêå ñòâîðþºòüñÿ áåç ìåòè îòðèìàííÿ ïðèáóòêó òà çàéìàºòüñÿ âè-
êëþ÷íî îðãàí³çàö³ºþ óêëàäàííÿ óãîä êóï³âë³ òà ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.
Âîíà íå ìîæå çä³éñíþâàòè îïåðàö³¿ ³ç çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè â³ä âëàñíîãî
³ìåí³ òà çà äîðó÷åííÿì êë³ºíò³â, à òàêîæ âèêîíóâàòè ôóíêö³¿ äåïîçèòàð³þ.

Îáîâ'ÿçêîâîþ óìîâîþ ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó
äåðæàâí³é ÷è êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³ (ñòàòòÿ 59), º ¿õ ï³äãîòîâêà äî ïðîäàæó.

Â ïðîöåñ³ ï³äãîòîâêè äî ïðîäàæó òàêî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè: âèçíà÷àþòüñÿ ìå-
æ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³); ïðîâîäèòüñÿ îö³íêà çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè; âèãîòîâëÿºòüñÿ òåõí³÷íèé ïàñïîðò çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; îïðèëþäíþºòüñÿ
³íôîðìàö³ÿ ïðî çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêà º îá’ºêòîì çåìåëüíèõ òîðã³â. Âèçíà÷åííÿ
ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) òà çàêð³ïëåííÿ ¿õ ìåæîâèìè
çíàêàìè, ÿêùî ìåæ³ ä³ëÿíêè íå âèçíà÷åí³ ÷è íå çàêð³ïëåí³ (ñòàòòÿ 60 çàêîíî-
ïðîåêòó), çä³éñíþºòüñÿ çà ïðîåêòàìè çåìëåóñòðîþ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ïðèçíà÷åí³ äëÿ
ïðîäàæó ñóá'ºêòàì ï³äïðèºìíèöüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ï³ä çàáóäîâó (ñòàòòÿ 65 çàêî-
íîïðîåêòó), ï³äëÿãàþòü ïðîäàæó íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ (çåìåëüí³ òîðãè).
Ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè ìàþòü ïðàâî çä³éñíèòè ïðîäàæ íàëåæíèõ ¿ì
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ÷åðåç çåìåëüí³ òîðãè. Çåìåëüí³ òîðãè ïðîâîäÿòüñÿ ó ôîðì³
àóêö³îíó àáî êîíêóðñó. Ôîðìà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â (àóêö³îí àáî êîí-
êóðñ) âèçíà÷àºòüñÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî ³íøå íå ïåðåäáà÷åíî
çàêîíîì. Ó çåìåëüíèõ òîðãàõ ìîæóòü áðàòè ó÷àñòü ãðîìàäÿíè ³ þðèäè÷í³ îñî-
áè, ÿê³ ìîæóòü áóòè ïîêóïöÿìè â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ³ ñïëàòèëè ðåºñòðàö³é-
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íèé òà ãàðàíò³éíèé âíåñêè. Çåìåëüí³ òîðãè ìîæóòü ïðîâîäèòèñÿ çà ð³øåííÿì
ñóäó. Ê³ëüê³ñòü ó÷àñíèê³â çåìåëüíèõ òîðã³â íå îáìåæóºòüñÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 66 çàêîíîïðîåêòó çåìåëüíèé àóêö³îí – ôîðìà ïðîâå-
äåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â, çà ÿêîþ çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïðîäàºòüñÿ òîìó ïîêóïöåâ³,
ÿêèé çàïðîïîíóâàâ ó õîä³ òîðã³â íàéâèùó ö³íó. Óìîâè ïðîäàæó, îãîëîøåí³ ïå-
ðåä ïðîâåäåííÿì çåìåëüíîãî àóêö³îíó, ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðî-
äàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çì³í³ íå ï³äëÿãàþòü. Çåìåëüíèé àóêö³îí ç ïðîäàæó
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî ïåðåáóâàþòü â äåðæàâí³é, êîìóíàëüí³é ÷è ïðèâàòí³é
âëàñíîñò³, çä³éñíþºòüñÿ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó öèì òà ³íøèìè çàêîíàìè,
à òàêîæ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè, ùî íå ñóïåðå÷àòü ¿ì.

Çàêîíîïðîåêòîì ïåðåäáà÷àºòüñÿ (ñòàòòÿ 67) ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â
ó ôîðì³ çåìåëüíîãî êîíêóðñó, çà ÿêèì çåìåëüíà ä³ëÿíêà ïðîäàºòüñÿ ïîêóïöþ,
ÿêèé çàïðîïîíóº íàéêðàùå ïîºäíàííÿ ö³íè ïðèäáàííÿ òà ïëàíó ³íâåñòèö³é â³äïî-
â³äíî äî êðèòåð³¿â, îãîëîøåíèõ äî ïî÷àòêó çåìåëüíîãî êîíêóðñó àáî çà ð³âíèõ
óìîâ – íàéâèùó ö³íó. Óìîâè ïðîäàæó, îãîëîøåí³ ïåðåä ïðîâåäåííÿì çåìåëü-
íîãî êîíêóðñó, íå ìîæóòü çì³íþâàòèñü ïðè óêëàäàíí³ óãîäè ïðî ïðîäàæ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çåìåëüíèé êîíêóðñ íà ïðîäàæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî çíà-
õîäèòüñÿ â äåðæàâí³é àáî êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, çä³éñíþºòüñÿ ó ïîðÿäêó
âñòàíîâëåíîìó öèì òà ³íøèìè çàêîíàìè, à òàêîæ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè
àêòàìè, ùî íå ñóïåðå÷àòü ¿ì.

Çàêîíîïðîåêò ïðîïîíóº âèçíà÷èòè (ñòàòòÿ 70), ùî âèêîíàâöåì çåìåëüíèõ
òîðã³â ìîæå áóòè þðèäè÷íà îñîáà, ÿêà ìàº ë³öåíç³þ íà ïðîâåäåííÿ çåìåëü-
íèõ òîðã³â, à çåìåëüí³ òîðãè ïðîâîäÿòüñÿ íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó ì³æ îðãàí³çàòî-
ðîì òà âèêîíàâöåì çåìåëüíèõ òîðã³â â³äïîâ³äíî äî òèïîâîãî äîãîâîðó íà
ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â, çàòâåðäæåíîãî Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.
Ðîçì³ð âèíàãîðîäè âèêîíàâöþ çåìåëüíèõ òîðã³â íå ïîâèíåí ïåðåâèùóâàòè
10 â³äñîòê³â ñóìè êîøò³â, îäåðæàíèõ â³ä ïðîäàæó êîæíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.
ßêùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà íå ïðîäàíà, îðãàí³çàòîð çåìåëüíèõ òîðã³â â³äøêîäî-
âóº, çà íàÿâíîñò³ â³äïîâ³äíîãî ïîëîæåííÿ ó äîãîâîð³, âèêîíàâöþ çåìåëüíèõ
òîðã³â âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç îðãàí³çàö³ºþ òà ïðîâåäåííÿì çåìåëüíîãî àóêö³îíó
ó ðîçì³ð³, ïåðåäáà÷åíîìó äîãîâîðîì.

Ïîâíîâàæåííÿ ùîäî çàòâåðäæåííÿ ïîëîæåííÿ ïðî çåìåëüí³ òîðãè ïðî-
ïîíóºòüñÿ íàäàòè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.

Ðåçóëüòàòè çåìåëüíèõ òîðã³â àíóëþþòüñÿ îðãàí³çàòîðîì çåìåëüíèõ òîð-
ã³â ó ï'ÿòèäåííèé òåðì³í (ñòàòòÿ 77 çàêîíîïðîåêòó) ç ìîìåíòó ¿õ ïðîâåäåííÿ
òà ó âèïàäêàõ: â³äìîâè ïåðåìîæöÿ çåìåëüíèõ òîðã³â óêëàñòè äîãîâ³ð êóï³âë³-
ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî âêëþ÷èòè äî äîãîâîðó óìîâè, âèçíà÷åí³ ó öüîìó
çàêîí³ òà ïàêåò³ äîêóìåíòàö³¿ ïðî çåìåëüí³ òîðãè; â³äìîâè ïåðåìîæöÿ çåìåëü-
íîãî àóêö³îíó ï³äïèñàòè ïðîòîêîë ïðî ðåçóëüòàòè çåìåëüíîãî àóêö³îíó. Ð³øåí-
íÿ ïðî àíóëþâàííÿ ðåçóëüòàò³â çåìåëüíèõ òîðã³â ìîæå áóòè îñêàðæåíå ó ñó-
äîâîìó ïîðÿäêó.



Ðåçóëüòàòè çåìåëüíèõ òîðã³â, ïðîâåäåíèõ ç ïîðóøåííÿì ïðàâèë, óñòàíî-
âëåíèõ öèì çàêîíîì òà ïàêåòîì äîêóìåíòàö³¿ ïðî çåìåëüí³ òîðãè, ÿê³ âïëè-
íóëè íà ¿õ âèçíà÷åííÿ, ìîæóòü áóòè âèçíàí³ íåä³éñíèìè ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó
(ñòàòòÿ 77 çàêîíîïðîåêòó). Âèçíàííÿ ðåçóëüòàò³â çåìåëüíèõ òîðã³â íåä³éñíèìè
òÿãíå íåä³éñí³ñòü äîãîâîðó, óêëàäåíîãî ç ïåðåìîæöåì çåìåëüíèõ òîðã³â, ç
íàñë³äêàìè, ïåðåäáà÷åíèìè çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

ßêùî ïîêóïåöü ââàæàº, ùî ïðè ïðîâåäåíí³ çåìåëüíèõ òîðã³â áóëè ïîðó-
øåí³ éîãî ïðàâà òà çàêîíí³ ³íòåðåñè (ñòàòòÿ 83 çàêîíîïðîåêòó), â³í ìàº ïðàâî
çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç âèìîãîþ ïðî ñêàñóâàííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â, à òàêîæ çì³íè ¿õ
ðåçóëüòàò³â. Îñêàðæåííþ íå ï³äëÿãàþòü: ôîðìà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîð-
ã³â; ð³øåííÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðî â³äõèëåííÿ êîíêóðñíèõ çàÿâîê
ïîêóïö³â, çä³éñíåíå ó ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó öèì çàêîíîì.

Â çàêîíîïðîåêò³ (ðîçä³ë IV) äåòàëüíî âèïèñàíà ïðîöåäóðà âñ³õ åòàï³â ïðî-
âåäåííÿ çåìåëüíîãî àóêö³îíó òà çåìåëüíîãî êîíêóðñó. Àâòîðè ïðîïîíóþòü
âèçíà÷èòè äæåðåëî ô³íàíñóâàííÿ ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â – ðåºñòðà-
ö³éí³ âíåñêè ïîêóïö³â, âëàñí³ êîøòè îðãàí³çàòîðà çåìåëüíèõ òîðã³â òà ³íøèõ,
íå çàáîðîíåíèõ çàêîíîì, äæåðåë.

Ðîçì³ð ðåºñòðàö³éíîãî âíåñêó âèçíà÷àºòüñÿ îðãàí³çàòîðîì çåìåëüíèõ
òîðã³â òà ðîçðàõîâóºòüñÿ âèõîäÿ÷è ç òîãî, ùî â³í ïîâèíåí ïîêðèâàòè âèòðàòè
íà îðãàí³çàö³þ çåìåëüíèõ òîðã³â. Ìàêñèìàëüíèé ðîçì³ð ðåºñòðàö³éíîãî âíå-
ñêó íå ïîâèíåí ïåðåâèùóâàòè 0,5 ì³í³ìàëüíî¿ çàðîá³òíî¿ ïëàòè íà äàòó ïóáë³-
êóâàííÿ îãîëîøåííÿ ïðî ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â.

Ïðè â³äìîâ³ îðãàí³çàòîðà â³ä ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â ó ï'ÿòèäåííèé
òåðì³í ç äíÿ ïðèéíÿòòÿ â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ ñïëà÷åí³ ñóìè ðåºñòðàö³éíèõ
âíåñê³â çà âèðàõóâàííÿì ïëàòåæ³â çà áàíê³âñüê³ ïåðåêàçè ïîâåðòàþòüñÿ óñ³ì
ïîêóïöÿì ó ïîâíîìó îáñÿç³, à âèòðàòè, ïîâ'ÿçàí³ ç îðãàí³çàö³ºþ òà ïðîâåäåí-
íÿì çåìåëüíèõ òîðã³â, â³äíîñÿòüñÿ çà ðàõóíîê îðãàí³çàòîðà. Â ³íøèõ âèïàäêàõ
ñóìè ðåºñòðàö³éíèõ âíåñê³â íå ïîâåðòàþòüñÿ.

Ðîçì³ð ãàðàíò³éíîãî âíåñêó âèçíà÷àºòüñÿ îðãàí³çàòîðîì çåìåëüíèõ òîðã³â
òà íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 10 â³äñîòê³â â³ä ñòàðòîâî¿ ö³íè ïðîäàæó çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè. Ñïëà÷åí³ ñóìè ãàðàíò³éíèõ âíåñê³â çà âèðàõóâàííÿì ïëàòåæ³â çà
áàíê³âñüê³ ïåðåêàçè ó ï'ÿòèäåííèé òåðì³í ç äíÿ óêëàäàííÿ äîãîâîðó, ïðèé-
íÿòòÿ ð³øåííÿ ïðî âèçíàííÿ òîðã³â òàêèìè, ùî íå â³äáóëèñÿ, àíóëþâàííÿ ¿õ
ðåçóëüòàò³â àáî ñêàñóâàííÿ ïîâåðòàþòüñÿ óñ³ì ïîêóïöÿì, ÿê³ íå áóëè âèçíàí³
ÿê ïåðåìîæö³ çåìåëüíèõ òîðã³â êð³ì âèïàäê³â, ïåðåäáà÷åíèõ öèì çàêîíîì.
Ä³ÿëüí³ñòü ç îðãàí³çàö³¿ òà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â íå ìàº íà ìåò³ îòðè-
ìàííÿ ïðèáóòêó.

Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó (ñòàòòÿ 104 çàêîíîïðîåêòó) óêëàäàºòüñÿ áåçïîñå-
ðåäíüî ì³æ îðãàí³çàòîðîì ³ ïåðåìîæöåì çåìåëüíèõ òîðã³â. Ó âèïàäêó ïðèä-
áàííÿ ïåðåìîæöåì äåê³ëüêîõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äîãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ îêðåìî
íà êîæíó ä³ëÿíêó. Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³íîçåìíèìè
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äåðæàâàìè, ³íîçåìíèìè þðèäè÷íèìè îñîáàìè òà ñï³ëüíèìè ï³äïðèºìñòâà-
ìè, çàñíîâàíèìè çà ó÷àñòþ ³íîçåìíèõ þðèäè÷íèõ òà ô³çè÷íèõ îñ³á, äëÿ ïî-
òðåá, âèçíà÷åíèõ Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè ì³æ îðãàí³çàòîðîì òà ïåðå-
ìîæöåì çåìåëüíèõ òîðã³â, óêëàäàºòüñÿ ï³ñëÿ ïîãîäæåííÿ ç Êàá³íåòîì
Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ÷è Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè â³äïîâ³äíî äî ïîâíîâàæåíü
òà ó ïîðÿäêó âèçíà÷åíîìó çàêîíîì. Ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîðó ç ïåðåìîæöåì
çåìåëüíèõ òîðã³â, ñóìà âíåñåíîãî íèì ãàðàíò³éíîãî âíåñêó çàðàõîâóºòüñÿ â
ðàõóíîê âèêîíàííÿ ãðîøîâèõ çîáîâ'ÿçàíü çà óêëàäåíèì äîãîâîðîì. Ïåðåìî-
æåöü çåìåëüíèõ òîðã³â ïðè â³äìîâ³ â³ä óêëàäàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà óìîâàõ, âèçíà÷åíèõ â ïðîåêò³ äîãîâîðó, àáî â ðàç³ â³ä-
ìîâè âêëþ÷èòè äî äîãîâîðó óìîâè, âèçíà÷åí³ ó öüîìó çàêîí³ òà ïàêåò³ äîêó-
ìåíòàö³¿ ïðî çåìåëüí³ òîðãè, âòðà÷àº âíåñåíèé íèì ãàðàíò³éíèé âíåñîê.

Îðãàí³çàòîð òîðã³â, ùî â³äìîâèâñÿ â³ä óêëàäàííÿ äîãîâîðó, ïîâåðòàº ïå-
ðåìîæöþ ñóìó ãàðàíò³éíîãî âíåñêó ó ïîäâ³éíîìó ðîçì³ð³, à òàêîæ â³äøêîäî-
âóº éîìó ïðÿì³ çáèòêè, çàïîä³ÿí³ ó÷àñòþ ó çåìåëüíèõ òîðãàõ, ó ÷àñòèí³, ùî
ïåðåâèùóº ñóìó ãàðàíò³éíîãî âíåñêó, ÿêà ïîâåðòàºòüñÿ.

Ó ðàç³ â³äìîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè àáî Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè
íàäàòè çãîäó íà ïðîäàæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³íîçåìíèì äåðæàâàì, ³íîçåìíèì
þðèäè÷íèì îñîáàì òà ñï³ëüíèì ï³äïðèºìñòâàì, çàñíîâàíèì çà ó÷àñòþ ³íî-
çåìíèõ þðèäè÷íèõ òà ô³çè÷íèõ îñ³á, îðãàí³çàòîð òîðã³â ïîâåðòàº ïåðåìîæöþ
ñóìó ãàðàíò³éíîãî âíåñêó. Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîâè-
íåí ì³ñòèòè óìîâè, âèçíà÷åí³ Çåìåëüíèì êîäåêñîì Óêðà¿íè äëÿ óãîä ïðî ïå-
ðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ, çîáîâ'ÿçàí-
íÿ ñòîð³í, ÿê³ áóëè âèçíà÷åí³ ô³êñîâàíèìè óìîâàìè êîíêóðñó, ó á³çíåñ-ïëàí³
òà â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ¿õ íåâèêîíàííÿ, à òàêîæ ³íø³ óìîâè çà óãîäîþ ñòîð³í.
Òèïîâèé äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íà çåìåëüíèõ òîðãàõ çà-
òâåðäæóºòüñÿ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè º ï³äñòàâîþ äëÿ âíåñåííÿ êîøò³â äî áàíê³âñüêî¿ óñòàíîâè ÿê
ñïëàòà âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Êð³ì òèïîâèõ ïîëîæåíü, äî äîãîâîðó êó-
ï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðîäàíî¿ ç ðîçñòðî÷åííÿì ïëàòåæó, âêëþ-
÷àþòüñÿ óìîâè ùîäî: ñóìè, ÿêó ïîêóïåöü ïîâèíåí ñïëàòèòè âëàñíèêîâ³ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ÿêîñò³ ïåðøîãî ïëàòåæó; ðåãóëÿðíîñò³ òà ðîçì³ðó
íàñòóïíèõ ïëàòåæ³â, ÿê³ ïîêóïåöü ïîâèíåí ñïëà÷óâàòè ïðîäàâöåâ³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè. Â³äìîâà îðãàí³çàòîðà çåìåëüíèõ òîðã³â â³ä óêëàäàííÿ äîãîâîðó ìîæå
áóòè îñêàðæåíà ïåðåìîæöåì ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ñòàòòÿ 105 çàêîíîïðîåêòó)
ìîæå áóòè ïåðåäáà÷åíà îïëàòà ¿¿ âàðòîñò³ ç ðîçñòðî÷åííÿì ïëàòåæó. Ðîçì³ð
ïåðøîãî ïëàòåæó, ÿêèé ñïëà÷óºòüñÿ ïðè êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ç
ðîçñòðî÷åííÿì ïëàòåæó, íå ìîæå áóòè ìåíøèì 25 â³äñîòê³â âàðòîñò³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, çà ÿêó âîíà ïðîäàíà íà çåìåëüíèõ òîðãàõ. Òåðì³í ðîçñòðî÷åííÿ
îïëàòè âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ìîæå ïåðåâèùóâàòè 5 ðîê³â. ßêùî äîãî-



âîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðîäàíî¿ ç ðîçñòðî÷åííÿì ïëàòå-
æó, ïåðåäáà÷åíèé ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³ä ïðîäàâöÿ
äî ïîêóïöÿ â ìîìåíò ñïëàòè ïåðøîãî ïëàòåæó, òî ïîêóïåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
íå ìàº ïðàâà çä³éñíþâàòè ¿¿ â³ä÷óæåííÿ äî ïîâíî¿ ñïëàòè âàðòîñò³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè. Ïîêóïåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðîäàíî¿ ç ðîçñòðî÷åííÿì ïëàòåæó,
ìàº ïðàâî ïîâí³ñòþ îïëàòèòè âàðò³ñòü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè äîñòðîêîâî.

Ó ðàç³ êîëè äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåðåäáà÷åíî,
ùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåðåäàº ïîêóïöåâ³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà íå¿ â
ìîìåíò âíåñåííÿ ïåðøîãî ïëàòåæó (ñòàòòÿ 106 çàêîíîïðîåêòó), òî äîãîâ³ð
êóï³âë³-ïðîäàæó ïîâèíåí ì³ñòèòè ïîëîæåííÿ ïðî îäíî÷àñíå âèíèêíåííÿ ó âëàñ-
íèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðàâà ïðèòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïðàâî ïðèòðè-
ìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ÿê îáòÿæåííÿ ïðàâà
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïðèäáàíó ïîêóïöåì íà çåìåëüíèõ òîðãàõ.
Ïðàâî ïðèòðèìàííÿ, ùî íàäàºòüñÿ ïðîäàâöåâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, º ãàðàíò³-
ºþ îòðèìàííÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðîäàíî¿ íèì íà çåìåëüíèõ
òîðãàõ, ïîâíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèçíà÷åíî¿ ó äîãîâîð³ êóï³âë³-
ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ç ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèì âñòàíîâëåíå ïðàâî ïðèòðèìàííÿ ö³º¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè, âëàñíèêîâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê ïðîäàâöåâ³ íàäàþòüñÿ ïðàâà çàñòà-
âîäåðæàòåëÿ, à íà ïîêóïöÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîêëàäàºòüñÿ îáîâ'ÿçîê çàñòà-
âîäàâöÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ïðî ³ïîòåêó. Ïîêóïåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî ïðàâî ïðèòðèìàííÿ, íå ìàº ïðàâà çä³éñíþâàòè â³ä÷ó-
æåííÿ ö³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÷è ïåðåäà÷ó ¿¿ â çàñòàâó äî ïðèïèíåííÿ ïðàâà
ïðèòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèòðèìàííÿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè ïðèïèíÿºòüñÿ ï³ñëÿ ñïëàòè ¿¿ ïîêóïöåì ïîâíî¿ âàðòîñò³ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, âèçíà÷åíî¿ äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó, òà ñêàñóâàííÿ îðãàíîì,
ùî çä³éñíþº äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ïðàâà ïðèòðè-
ìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ó ðàç³ êîëè äîãîâîðîì êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåðåäáà÷åíî,
ùî âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåðåäàº ïîêóïöåâ³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà íå¿ ï³-
ñëÿ ñïëàòè ïîâíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ñòàòòÿ 107 çàêîíîïðîåêòó), â
äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó âêëþ÷àºòüñÿ ïîëîæåííÿ ïðî âñòàíîâëåííÿ ïðàâà
ïðèòðèìàííÿ íà êîðèñòü ïîêóïöÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ïðàâî ïðèòðèìàííÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ÿê îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ïðèäáàíó ïîêóïöåì íà çåìåëüíèõ òîðãàõ. Ïðàâî ïðè-
òðèìàííÿ, ùî íàäàºòüñÿ ïîêóïöåâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º ãàðàíò³ºþ îòðèìàííÿ
ïîêóïöåì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³ñëÿ ñïëàòè íèì ïîâíî¿ ¿¿ âàðòîñò³, âèçíà÷åíî¿
ó äîãîâîð³ êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ç ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâî-
ðó êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèì âñòàíîâëåíå ïðàâî ïðèòðèìàí-
íÿ ö³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïîêóïöåâ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàäàþòüñÿ ïðàâà çà-
ñòàâîäåðæàòåëÿ, à íà âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîêëàäàºòüñÿ îáîâ'ÿçîê
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çàñòàâîäàâöÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ïðî ³ïîòåêó. Âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè,
ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíî ïðàâî ïðèòðèìàííÿ, íå ìàº ïðàâà çä³éñíþâàòè â³ä÷ó-
æåííÿ ö³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÷è ïåðåäà÷ó ¿¿ â çàñòàâó äî ïðèïèíåííÿ ïðàâà
ïðèòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çä³éñíþºòüñÿ ï³ñëÿ
ñïëàòè ¿¿ ïîêóïöåì ïîâíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, âèçíà÷åíî¿ äîãîâîðîì
êóï³âë³-ïðîäàæó, òà ñêàñóâàííÿ îðãàíîì, ùî çä³éñíþº äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ
íåðóõîìîãî ìàéíà, ïðàâà ïðèòðèìàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

ßêùî ïîêóïåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèé ñïëàòèâ ïåðøèé ïëàò³æ ³ íàáóâ
ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, íå ñïëà÷óº ÷åðãîâèé ïëàò³æ ïðîòÿãîì
äâîõ ì³ñÿö³â ï³ñëÿ íàñòàííÿ ñòðîêó éîãî ñïëàòè (ñòàòòÿ 108 çàêîíîïðîåêòó),
ïðîäàâåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî íàïðàâèòè ïîêóïöåâ³ âèìîãó ó ïèñü-
ìîâ³é ôîðì³ ïðî ñïëàòó ïëàòåæó ïðîòÿãîì ì³ñÿöÿ. ßêùî ï³ñëÿ îòðèìàííÿ òà-
êî¿ âèìîãè ïîêóïåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íå ñïëà÷óº ïëàò³æ, ïðîäàâåöü çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìàº ïðàâî çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç âèìîãîþ ïðî ðîç³ðâàííÿ
äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà âèñòàâëåííÿ ¿¿ íà çåìåëüí³
òîðãè, à òàêîæ â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, ïîíåñåíèõ ó çâ'ÿçêó ç ðîç³ðâàííÿì äî-
ãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. ßêùî ïðîäàâåöü çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, ïðîäàíî¿ ç ðîçñòðî÷åííÿì ïëàòåæó òà ç óìîâîþ ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³
äî ïîêóïöÿ â ìîìåíò ñïëàòè îñòàííüîãî ïëàòåæó, â³äìîâëÿºòüñÿ ïåðåäàòè çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó ïîêóïöåâ³, ïîêóïåöü ìàº ïðàâî çâåðíóòèñÿ äî ñóäó ç âèìîãîþ
ïðî ïåðåäà÷ó éîìó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â, ïîíåñåíèõ ó
çâ'ÿçêó ç â³äìîâîþ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïåðåäàòè ¿¿ ïîêóïöåâ³.

², íàðåøò³, çàêîíîïðîåêòîì ïåðåäáà÷åíî (ñòàòòÿ 109, 110 çàêîíîïðîåêòó),
ùî îñîáè, âèíí³ â ïîðóøåíí³ çàêîíîäàâñòâà ïðî ðèíîê çåìåëü, íåñóòü öè-
â³ëüíó, àäì³í³ñòðàòèâíó àáî êðèì³íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çã³äíî ³ç çàêîíî-
äàâñòâîì Óêðà¿íè, à ñïîðè, ÿê³ âèíèêàþòü ùîäî ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çå-
ìåëü, âèð³øóþòüñÿ â ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Çðîçóì³ëî, ùî öåé çàêîíîïðîåêò ì³ñòèòü ðÿä íåòî÷íîñòåé, íîðì ñóìí³â-
íî¿ äîö³ëüíîñò³ ÿê â åêîíîì³÷íîìó òàê ³ ïðàâîâîìó ñåíñ³. Àëå àíàë³ç ³ äîñë³-
äæåííÿ ö³º¿ ïðîáëåìè âèõîäèòü çà ìåæ³ çì³ñòó òà ïðèçíà÷åííÿ ö³º¿ áðîøóðè.
Ìè õî÷åìî ëèøå îçíàéîìèòè ÷èòà÷³â ç ³äåÿìè, ï³äõîäàìè, ïðèíöèïàìè òà
îñíîâíèìè íîðìàìè, ÿê³ çàïðîïîíóâàëè àâòîðè çàêîíîïðîåêò³â, òà ÿê³ íàé-
áëèæ÷èì ÷àñîì ìîæóòü ñòàòè íîðìàìè â³äïîâ³äíèõ çàêîí³â, à îòæå ³ ðåàëüíè-
ìè ïðîáëåìè äëÿ âåëè÷åçíî¿ ê³ëüêîñò³ óêðà¿íö³â ó âèïàäêó íåðîçóì³ííÿ íî-
âèõ ïðàâîâèõ ³íñòðóìåíò³â ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³.

ßê³ ùå çàêîíîïðîåêòè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí 
çàðåºñòðîâàí³ Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè?
Çà ïîäàííÿì Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè òà Äåðæàâíîãî Êîì³òåòó Óêðà¿-

íè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â çàðåºñòðîâàíî çàêîíîïðîåêò «Ïðî çåìåëüí³



òîðãè òà àóêö³îííó ä³ÿëüí³ñòü íà ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³» (ðåºñòðàö³éíèé
¹7488 â³ä 16.05.2005 ð.). Öåé ïðîåêò çàêîíó ðîçðîáëåíèé íà âèêîíàííÿ ÷à-
ñòèíè ï'ÿòî¿ ñòàòò³ 137 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ç ìåòîþ âäîñêîíàëåííÿ
³íôðàñòðóêòóðè ðèíêó çåìë³ òà ðîçâèòêó ³ïîòå÷íèõ â³äíîñèí â Óêðà¿í³, çàëó-
÷åííÿ äîäàòêîâèõ êîøò³â äî Äåðæàâíîãî òà ì³ñöåâèõ áþäæåò³â Óêðà¿íè.
Êîíöåïòóàëüíîþ ³äåºþ, ïîêëàäåíîþ â îñíîâó çàêîíîïðîåêòó, º ñòâîðåííÿ
âäîñêîíàëåíîãî ðèíêó çåìåëü â Óêðà¿í³, à ñàìå âèçíà÷åííÿ ïðàâîâèõ, åêîíî-
ì³÷íèõ ³ îðãàí³çàö³éíèõ çàñàä òà ìåõàí³çì³â ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â.

Òàêîæ íàðîäíèìè äåïóòàòàìè Óêðà¿íè Ñîêèðêîì Ì.Â., Îäàéíè-
êîì Ì.Ì. âíåñåíî çàêîíîïðîåêò «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî çàêîíó Óêðà¿íè
«Ïðî îö³íêó çåìåëü» (ðåºñòðàö³éíèé ¹ 7333 â³ä 07.04.2005 ð).

ßê³ íàéá³ëüø âàæëèâ³ íîðìè ì³ñòèòü çàêîíîïðîåêò «Ïðî çå-
ìåëüí³ òîðãè òà àóêö³îííó ä³ÿëüí³ñòü íà ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³»?
Íà äóìêó ðîçðîáíèê³â: ïðåäìåòîì ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ öüîãî ïðîåêòó

çàêîíó º ïðîçîð³ñòü òà ñïðîùåííÿ ïðîâåäåííÿ îïåðàö³é íà ðèíêó çåìåëü,
âäîñêîíàëåííÿ ïîðÿäêó òà çàáåçïå÷åííÿ ðåãóëþâàííÿ ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ
òîðã³â; ïðèéíÿòòÿ àêòà çàáåçïå÷èòü íàïîâíåííÿ äîõîäíî¿ ÷àñòèíè áþäæåòó
â³ä ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ðå÷îâèõ ïðàâ íà íèõ, à òàêîæ â³ä ñïëàòè
äåðæàâíîãî ìèòà çà íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä.

Öåé çàêîíîïðîåêò áàãàòî â ÷îìó (â ò³é ÷è ³íø³é ì³ð³) ïîâòîðþº ïîëîæåí-
íÿ ðîçãëÿíóòîãî âèùå çàêîíîïðîåêòó. Ïîðÿä ç òèì â³í ìàº é â³äì³ííîñò³.
Òàê, çîêðåìà, çàêîíîïðîåêò «Ïðî çåìåëüí³ òîðãè òà àóêö³îííó ä³ÿëüí³ñòü íà
ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³» (ñòàòòÿ 4) âèçíà÷àº, ùî: çåìåëüí³ òîðãè ïðîâîäÿòüñÿ ó
ôîðì³ çåìåëüíîãî àóêö³îíó ç ãîëîñó, á³ðæîâèõ çåìåëüíèõ òîðã³â, çàêðèòîãî
òà â³äêðèòîãî çåìåëüíîãî êîíêóðñó ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèì Çåìåëüíèì êî-
äåêñîì Óêðà¿íè òà öèì çàêîíîì; ôîðìà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â (àóê-
ö³îí àáî êîíêóðñ) âèçíà÷àºòüñÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêùî ³íøå íå
ïåðåäáà÷åíî çàêîíîì; çåìåëüí³ òîðãè ìîæóòü ïðîâîäèòèñÿ çà ð³øåííÿì ñó-
äó. Îá'ºêòàìè çåìåëüíèõ òîðã³â (ñòàòòÿ 5) º çåìåëüí³ ëîòè, à ñàìå: çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè âñ³õ ôîðì âëàñíîñò³, çîêðåìà, ðàçîì ç îá'ºêòàìè íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà
íèõ ðîçòàøîâàí³; ïðàâî íà îðåíäó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³; ðå÷îâ³ ïðàâà íà çåìëþ (ñóïåðô³ö³é, åìô³òåâçèñ); ïðåäìåò ³ïîòåêè
(çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ðå÷îâå ïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó) ó ðàç³ íåâèêîíàííÿ çî-
áîâ'ÿçàíü ³ïîòåêîäàâöåì; çàñòàâëåí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà ðå÷îâ³ ïðàâà íà íèõ;
³ïîòå÷í³ ö³íí³ ïàïåðè (³ïîòå÷í³ îáë³ãàö³¿) íà çåìëþ; êîíô³ñêîâàí³ çà ð³øåííÿì
ñóäó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè àáî ðå÷îâ³ ïðàâà íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äåð-
æàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, íà ÿêèõ ðîçòàøîâàí³ îá'ºêòè íåðóõîìîãî
ìàéíà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, ìîæóòü áóòè âèêóïëåí³ âëàñíèêàìè ìàéíà. Ó ðà-
ç³ â³äìîâè âëàñíèêà íåðóõîìîãî ìàéíà âèêóïèòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî ïðà-
âî îðåíäè íà íå¿, ÷è ³íøå ðå÷îâå ïðàâî çåìåëüíà ä³ëÿíêà çàëèøàºòüñÿ ó íüî-
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ãî â îðåíä³ â³äïîâ³äíî äî ðàí³øå óêëàäåíîãî äîãîâîðó îðåíäè ³ ìîæå áóòè
ïðîäàíà âèêëþ÷íî íà çåìåëüíèõ òîðãàõ çà óìîâè çáåðåæåííÿ ïðàâà îðåíäà-
ðÿ. Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, íà ÿêèõ ðîçòà-
øîâàíî íåðóõîìå ìàéíî äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, ùî ï³äëÿãàº
ïðîäàæó, àáî ðå÷îâ³ ïðàâà íà òàê³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïðîäàþòüñÿ íà çåìåëü-
íèõ òîðãàõ ðàçîì ç íåðóõîìèì ìàéíîì. Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïðèâàòíî¿ âëàñíî-
ñò³ ìîæóòü ïðîäàâàòèñÿ íà çåìåëüíèõ òîðãàõ â³äïîâ³äíî äî äîãîâîðó ì³æ
ïðîäàâöåì òà ñóá'ºêòîì àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî ïðîâîäèòü çåìåëüí³ òîð-
ãè. Ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³íîçåìíèì ãðîìàäÿíàì, ³íîçåìíèì þðèäè÷-
íèì îñîáàì, ñï³ëüíèì ï³äïðèºìñòâàì òà ï³äïðèºìñòâàì ç ³íîçåìíèìè ³íâå-
ñòèö³ÿìè íà çåìåëüíèõ òîðãàõ, äëÿ ïîòðåá, âèçíà÷åíèõ Çåìåëüíèì êîäåêñîì
Óêðà¿íè, ïðîâîäèòüñÿ îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíàìè ì³ñöåâîãî
ñàìîâðÿäóâàííÿ íà çàãàëüíèõ çàñàäàõ. Ó ðàç³ âèçíàííÿ ïåðåìîæöåì çåìåëü-
íèõ òîðã³â ³íîçåìíîãî ãðîìàäÿíèíà, ³íîçåìíî¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè, ñï³ëüíîãî
ï³äïðèºìñòâà ÷è ï³äïðèºìñòâà ç ³íîçåìíèìè ³íâåñòèö³ÿìè äîãîâ³ð êóï³âë³-
ïðîäàæó ç íèìè óêëàäàºòüñÿ ï³ñëÿ ïîãîäæåííÿ ç Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà-
¿íè ÷è Âåðõîâíîþ Ðàäîþ Óêðà¿íè â³äïîâ³äíî äî ïîâíîâàæåíü, âèçíà÷åíèõ
çàêîíîì, òà â ïîðÿäêó âñòàíîâëåíîìó Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Ó ðàç³
â³äìîâè Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â ïðîäàæó ³íîçåìíîìó ãðîìàäÿíèíó,
³íîçåìí³é þðèäè÷í³é îñîá³, ñï³ëüíîìó ï³äïðèºìñòâó ÷è ï³äïðèºìñòâó ç ³íî-
çåìíèìè ³íâåñòèö³ÿìè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òîðãè ââàæàþòüñÿ òàêèìè, ùî íå
â³äáóëèñÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ñòàòò³ 6 öüîãî çàêîíîïðîåêòó ñóá'ºêòàìè çåìåëüíèõ òîðã³â
òà àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³ º: çàìîâíèêè çåìåëüíèõ òîðã³â – îðãàíè âèêîíàâ÷î¿
âëàäè òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ³ïîòå÷í³ òà ³íø³ êðåäèòí³ óñòàíî-
âè, äåðæàâíèé âèêîíàâåöü, ãðîìàäÿíè òà þðèäè÷í³ îñîáè – âëàñíèêè çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê; îðãàí³çàòîðè çåìåëüíèõ òîðã³â – ô³çè÷í³ òà þðèäè÷í³ îñî-
áè, ùî â³äïîâ³äíî äî öüîãî çàêîíó ìàþòü ïðàâî çàéìàòèñÿ àóêö³îííîþ
ä³ÿëüí³ñòþ íà ðèíêó çåìåëü; ïîêóïö³ îá'ºêò³â çåìåëüíèõ òîðã³â – ô³çè÷í³ òà
þðèäè÷í³ îñîáè, ùî â³äïîâ³äíî äî Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ìàþòü ïðàâî
íà ïðèäáàííÿ îá'ºêò³â çåìåëüíèõ òîðã³â. Àâòîðè çàêîíîïðîåêòó (ñòàòòÿ 11)
ââàæàþòü, ùî àóêö³îííà ä³ÿëüí³ñòü íà ðèíêó çåìåëü âêëþ÷àº ï³äãîòîâêó òà ïðî-
âåäåííÿ: çåìåëüíèõ àóêö³îí³â ç ãîëîñó; á³ðæîâèõ çåìåëüíèõ òîðã³â; â³äêðèòèõ òà
çàêðèòèõ çåìåëüíèõ êîíêóðñ³â. Äî àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà ðèíêó çåìåëü íàëå-
æèòü òàêîæ: îðãàí³çàö³ÿ òà çàáåçïå÷åííÿ ôóíêö³îíóâàííÿ ñóá'ºêò³â ³íôðà-
ñòðóêòóðè ðèíêó çåìåëü, ùî ïðîâàäÿòü àóêö³îííó ä³ÿëüí³ñòü; áàçîâó ï³äãîòîâêó
ë³öèòàòîð³â, á³ðæîâèõ áðîêåð³â, ìàêëåð³â, ìåíåäæåð³â, àóêö³îí³ñò³â äëÿ îáñëó-
ãîâóâàííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â; íàäàííÿ ìàðêåòèíãîâèõ ïîñëóã òà ïîñëóã ç ìå-
íåäæìåíòó íà çåìåëüíèõ òîðãàõ; íàäàííÿ ³íôîðìàö³éíèõ òà þðèäè÷íèõ ïîñëóã
íà çåìåëüíèõ òîðãàõ; ë³öåíçóâàííÿ òà ñåðòèô³êàö³ÿ ñóá'ºêò³â àóêö³îííî¿ ä³ÿëü-
íîñò³; ãðîìàäñüêèé êîíòðîëü çà ïðîçîð³ñòþ îïåðàö³é íà çåìåëüíèõ òîðãàõ.



Ñóá'ºêòè ³íôðàñòðóêòóðè ðèíêó çåìåëü (ñòàòòÿ 12 çàêîíîïðîåêòó), ùî ïðî-
âîäÿòü àóêö³îííó ä³ÿëüí³ñòü ç ï³äãîòîâêè òà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â,
óòâîðþþòüñÿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà ³ ïðîâàäÿòü ñâîþ ä³ÿëüí³ñòü íà ï³ä-
ñòàâ³ â³äïîâ³äíî¿ ë³öåíç³¿. Çåìåëüí³ àóêö³îíè ç ãîëîñó ìîæå ïðîâîäèòè þðè-
äè÷íà îñîáà, ùî îòðèìàëà ë³öåíç³þ íà ïðîâàäæåííÿ àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà
ðèíêó çåìåëü ³ ìàº ó ñâîºìó ñêëàä³ íå ìåíøå äâîõ ë³öèòàòîð³â, ÿê³ îòðèìàëè
êâàë³ô³êàö³éí³ ñâ³äîöòâà. Ïðîäàæ çåìåëüíèõ ëîò³â ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíèõ òîðãàõ ç ãîëîñó ìîæå ïðî-
âîäèòè ë³öèòàòîð âèùî¿ êàòåãîð³¿, ÿêèé óêëàâ â³äïîâ³äíèé äîãîâ³ð ç îðãàíîì
âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Çåìåëüí³ á³ðæîâ³
òîðãè ìîæå ïðîâîäèòè çåìåëüíà á³ðæà, ñòâîðåíà â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâ-
ñòâà, ÿêà îòðèìàëà ë³öåíç³þ íà ïðîâàäæåííÿ àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³ ³ ìàº
ñòðóêòóðí³ ï³äðîçä³ëè â óñ³õ ðåã³îíàõ. Ïðîäàæ çåìåëüíèõ ëîò³â ùîäî çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíèõ á³ðæîâèõ
òîðãàõ ìîæå ïðîâîäèòè áðîêåð âèùî¿ êàòåãîð³¿, ÿêèé ìàº êâàë³ô³êàö³éíå ñâ³-
äîöòâî òà óêëàâ â³äïîâ³äíèé äîãîâ³ð ç îðãàíîì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíîì
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Çåìåëüí³ êîíêóðñè ìîæå ïðîâîäèòè þðèäè÷íà
îñîáà, ùî îòðèìàëà ë³öåíç³þ íà ïðîâàäæåííÿ àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³ íà ðèíêó
çåìåëü ³ â ñêëàä³ ÿêî¿ º àóêö³îí³ñò, ÿêèé ìàº êâàë³ô³êàö³éíå ñâ³äîöòâî. Ïðî-
äàæ çåìåëüíèõ ëîò³â ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ àáî êîìóíàëüíî¿
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíèõ êîíêóðñàõ ìîæå ïðîâîäèòè àóêö³îí³ñò âèùî¿ êàòåãî-
ð³¿, ÿêèé óêëàâ â³äïîâ³äíèé äîãîâ³ð ç îðãàíîì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíîì
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Ïðîäàæ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³
íà çåìåëüíèõ êîíêóðñàõ ìîæå çä³éñíþâàòè ñàì âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
â³äïîâ³äíî äî âèìîã öüîãî çàêîíó.

Ë³öèòàòîðè, á³ðæîâ³ áðîêåðè, ìàêëåðè, ìåíåäæåðè, àóêö³îí³ñòè, ùî îáñëó-
ãîâóþòü çåìåëüí³ òîðãè (ñòàòòÿ 13), ïðîõîäÿòü áàçîâó ï³äãîòîâêó â íàâ÷àëüíèõ
çàêëàäàõ, ÿê³ óêëàëè ç öåíòðàëüíèì îðãàíîì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çå-
ìåëüíèõ ðåñóðñ³â â³äïîâ³äíèé äîãîâ³ð. Öåíòðàëüíèé îðãàí âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç
ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ïîâèíåí ñïðèÿòè ñòâîðåííþ êîíêóðåíòíîãî ñåðå-
äîâèùà ñåðåä íàâ÷àëüíèõ çàêëàä³â, ÿê³ çä³éñíþþòü ïðîôåñ³éíó ï³äãîòîâêó ë³-
öèòàòîð³â, á³ðæîâèõ áðîêåð³â, ìàêëåð³â, ìåíåäæåð³â, àóêö³îí³ñò³â ç îáñëóãîâó-
âàííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â. Ïðîôåñ³éíà ï³äãîòîâêà ë³öèòàòîð³â, á³ðæîâèõ
áðîêåð³â, ìàêëåð³â, ìåíåäæåð³â, àóêö³îí³ñò³â äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ çåìåëüíèõ
òîðã³â ñêëàäàºòüñÿ ç íàâ÷àííÿ çà ïðîãðàìàìè áàçîâî¿ ï³äãîòîâêè òà ï³äâèùåí-
íÿ êâàë³ô³êàö³¿. Çàãàëüí³ âèìîãè äî çì³ñòó íàâ÷àëüíèõ ïðîãðàì ï³äëÿãàþòü
îáîâ`ÿçêîâîìó ïîãîäæåííþ íàãëÿäîâîþ ðàäîþ ç ïèòàíü çåìåëüíèõ òîðã³â òà
àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³, äî ñêëàäó ÿêî¿ âõîäÿòü ïðåäñòàâíèêè öåíòðàëüíîãî îð-
ãàíó âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, Ôîíäó äåðæàâíîãî ìàé-
íà, ³íøèõ çà³íòåðåñîâàíèõ îðãàí³â òà îðãàí³çàö³é, ñàìîðåãóë³âíèõ îðãàí³çàö³é
ë³öèòàòîð³â, á³ðæîâèõ áðîêåð³â, ìàêëåð³â, ìåíåäæåð³â, àóêö³îí³ñò³â, ùî çä³é-
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ñíþº êîíòðîëü çà ÿê³ñòþ ïðîôåñ³éíî¿ ï³äãîòîâêè çàçíà÷åíèõ îñ³á. Ïîëîæåííÿ
ïðî íàãëÿäîâó ðàäó ç ïèòàíü çåìåëüíèõ òîðã³â òà àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³ çàòâåð-
äæóº Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Ô³çè÷íèì îñîáàì, ùî ïðîéøëè íàâ÷àííÿ çà
ïðîãðàìîþ áàçîâî¿ ï³äãîòîâêè ë³öèòàòîð³â, á³ðæîâèõ áðîêåð³â, ìàêëåð³â, ìå-
íåäæåð³â, àóêö³îí³ñò³â äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â òà ñòàæóâàííÿ
ïðîòÿãîì îäíîãî ðîêó ó ñêëàä³ ñóá`ºêòà îö³íî÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ðàçîì ç ë³öèòàòî-
ðîì, á³ðæîâèì áðîêåðîì, ìàêëåð, ìåíåäæåðîì, àóêö³îí³ñòîì, ÿêèé ìàº íå
ìåíø ÿê äâîð³÷íèé äîñâ³ä ïðàêòè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó ö³é ñôåð³, îòðèìàëè éîãî
ïîçèòèâíó ðåêîìåíäàö³þ òà óñï³øíî ñêëàëè êâàë³ô³êàö³éíèé ³ñïèò, âèäàºòü-
ñÿ êâàë³ô³êàö³éíå ñâ³äîöòâî. Ð³øåííÿ ïðî âèäà÷ó êâàë³ô³êàö³éíîãî ñâ³äîöòâà
ïðèéìàº åêçàìåíàö³éíà êîì³ñ³ÿ. Ñêëàä êîì³ñ³¿ ôîðìóºòüñÿ ç ïðåäñòàâíèê³â
îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè, äî ïîâíîâàæåíü ÿêèõ íàëåæèòü ðåàë³çàö³ÿ äåðæàâ-
íî¿ ïîë³òèêè ç ïèòàíü àóêö³îííî¿ ä³ÿëüíîñò³ ³ ÿê³ ìàþòü íåîáõ³äíèé ð³âåíü
ï³äãîòîâêè, òà ïðåäñòàâíèê³â, äåëåãîâàíèõ ñàìîðåãóë³âíèìè îðãàí³çàö³ÿìè, ³
çàòâåðäæóºòüñÿ öåíòðàëüíèì îðãàíîì âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ
ðåñóðñ³â. Öåíòðàëüíèé îðãàí âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â
âåäå Äåðæàâíèé ðåºñòð ë³öèòàòîð³â, á³ðæîâèõ áðîêåð³â, ìàêëåð³â, ìåíåäæåð³â,
àóêö³îí³ñò³â ç îáñëóãîâóâàííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â. Ïîðÿäîê âåäåííÿ Äåðæàâíî-
ãî ðåºñòðó ë³öèòàòîð³â, á³ðæîâèõ áðîêåð³â, ìàêëåð³â, ìåíåäæåð³â, àóêö³îí³ñò³â
ç îáñëóãîâóâàííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â âñòàíîâëþº Êàá³íåò Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.
Ë³öèòàòîðè, á³ðæîâ³ áðîêåðè, ìàêëåðè, ìåíåäæåðè, àóêö³îí³ñòè ç îáñëóãîâó-
âàííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â çîáîâ`ÿçàí³ íå ð³äøå îäíîãî ðàçó íà äâà ðîêè ï³äâèùó-
âàòè êâàë³ô³êàö³þ çà â³äïîâ³äíîþ ïðîãðàìîþ. Íåâèêîíàííÿ ö³º¿ âèìîãè º ï³ä-
ñòàâîþ äëÿ çóïèíåííÿ ä³¿ êâàë³ô³êàö³éíîãî ñâ³äîöòâà.

Ñë³ä çâåðíóòè óâàãó íà òàêó îáñòàâèíó: ó ðàç³ çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó (ñòàòòÿ 20), ùî ïåðåáóâàº ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿíèíà ÷è þðè-
äè÷íî¿ îñîáè, çåìåëüíà ä³ëÿíêà ï³äëÿãàº ïðîäàæó íà çåìåëüíèõ òîðãàõ, ùî
ïðîâîäÿòüñÿ ó ôîðì³ àóêö³îíó ç ãîëîñó. Çâåðíåííÿ ñòÿãíåííÿ íà çåìåëüí³ ä³-
ëÿíêè, ïðèçíà÷åí³ äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîá-
íèöòâà, äîïóñêàºòüñÿ ó òîìó ðàç³, êîëè ó âëàñíèê³â òàêèõ ä³ëÿíîê â³äñóòíº ³í-
øå ìàéíî, íà ÿêå ìîæå áóòè çâåðíåíî ñòÿãíåííÿ, ÿêùî ³íøå íå
çàïðîïîíîâàíî âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

ßê³ íîâ³ ïîëîæåííÿ ì³ñòèòü ïðîåêò Çàêîíó Óêðà¿íè 
«Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îö³íêó çåìåëü»?
Ó öüîìó ïðîåêò³ ïåðåäáà÷àºòüñÿ äåòàëüíî âðåãóëþâàòè ïðîöåñ îö³íêè

çåìåëü íà âñ³õ éîãî åòàïàõ. Öå ôàêòè÷íî º íîâà ðåäàêö³ÿ çàêîíîïðîåêòó.
Ìåòîþ îö³íêè çåìåëü â Óêðà¿í³ (ñòàòòÿ 2) º âèçíà÷åííÿ çàãàëüíî¿ ñóìàðíî¿

âàðòîñò³ çåìåëüíîãî ôîíäó äëÿ îáë³êó éîãî ïîêàçíèê³â ó ñêëàä³ íàö³îíàëüíî-
ãî áàãàòñòâà Óêðà¿íè òà â àêòèâàõ áàíê³âñüêî¿ ñèñòåìè (â ðîçð³ç³: êðà¿íè, ÀÐ
Êðèì, îáëàñòåé, ðàéîí³â, íàñåëåíèõ ïóíêò³â, ãîñïîäàðþþ÷èõ ñóá'ºêò³â – çå-



ìëåâëàñíèê³â òà çåìëåêîðèñòóâà÷³â), ö³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äëÿ îïîäàòêó-
âàííÿ òà ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ â³äíîñèí åêîíîì³÷íèìè ìåòîäàìè òîùî, à
òàêîæ ðèíêîâî¿ – ¿õ âàðòîñò³ äëÿ ðèíêîâîãî îáîðîòó.

Ñèñòåìà îö³íêè çåìåëü (ñòàòòÿ 3) – öå ñóêóïí³ñòü âçàºìîïîâ'ÿçàíèõ òåõíî-
ëîã³÷íèõ, îðãàí³çàö³éíî-ïðàâîâèõ, åêîíîì³÷íèõ ³ ìåòîäè÷íèõ çàõîä³â ç îö³-
íþâàííÿ òà âåäåííÿ êàäàñòðîâî¿ îö³íêè çåìåëü â ñêëàä³ çåìåëüíîãî êàäàñòðó.
Âîíà âêëþ÷àº: çàêîíîäàâ÷å âèçíà÷åíó ä³ÿëüí³ñòü â ñôåð³ îö³íêè çåìåëü òà ¿¿
ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ; îðãàíè, ùî çä³éñíþþòü äåðæàâíå óïðàâë³ííÿ ó ñôåð³
îö³íêè çåìåëü; îðãàí³çàö³þ, âåäåííÿ òà óïðàâë³ííÿ â ñôåð³ îö³íêè çåìåëü;
çä³éñíåííÿ çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò òà âåäåííÿ îö³íêè çåìåëü íà çàãàëüíî-
äåðæàâíîìó, ðåã³îíàëüíîìó òà ì³ñöåâîìó ð³âíÿõ; äåðæàâíèé ³ ñàìîâðÿäíèé
êîíòðîëü çà çä³éñíåííÿì çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò; íàóêîâå, êàäðîâå òà ô³-
íàíñîâå çàáåçïå÷åííÿ îö³íêè çåìåëü; ñóá'ºêòè òà îá'ºêòè îö³íêè çåìåëü; äåð-
æàâí³ ³ êîìóíàëüí³ íàóêîâî-äîñë³äí³ òà ïðîåêòíî-âèøóêóâàëüí³ îðãàí³çàö³¿ ³
ï³äïðèºìñòâà, ïðèâàòí³ þðèäè÷í³ ³ ô³çè÷í³ îñîáè, ÿê³ çä³éñíþþòü çåìåëüíî-
îö³íî÷í³ ðîáîòè.

Àâòîðè çàêîíîïðîåêòó äî ñóá'ºêò³â îö³íêè çåìåëü (ñòàòòÿ 4) â³äíåñëè äåð-
æàâí³ îðãàíè âëàäè ³ îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, þðèäè÷í³ îñîáè ³
ãðîìàäÿí, ÿê³ º ñóá'ºêòàìè çåìåëüíèõ â³äíîñèí, à äî îá'ºêò³â (ñòàòòÿ 5) – òå-
ðèòîð³¿ îö³íî÷íèõ ðàéîí³â òà çîí, çåìëåâîëîä³íü ³ çåìëåêîðèñòóâàíü àáî
îêðåì³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà çåìåëüí³ ÷àñòêè, à òàêîæ ïðàâà íà íèõ.

Îñíîâíèìè çàâäàííÿìè îö³íêè çåìåëü (ñòàòòÿ 7) º: çàáåçïå÷åííÿ ïîâíîòè â³-
äîìîñòåé ïðî ö³íí³ñòü òà ö³íó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; íàäàííÿ îðãàíàì äåðæàâ-
íî¿ âëàäè ³ ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ äîñòîâ³ðíèõ ³ îïåðàòèâíèõ äàíèõ ïðî
ö³íí³ñòü çåìåëü òà ö³íó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ çàáåçïå÷óþòü ìîæëèâ³ñòü
ïðèéìàòè îïòèìàëüí³ é îá´ðóíòîâàí³ ð³øåííÿ ùîäî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ
â³äíîñèí, óïðàâë³ííÿ çåìåëüíèìè ðåñóðñàìè; ³íôîðìàö³éíå çàáåçïå÷åííÿ ³
âñòàíîâëåííÿ ñòàâîê ïëàòè çà çåìëþ (çåìåëüíèé ïîäàòîê, îðåíäíà ïëàòà çà
çåìë³, ùî ïåðåáóâàþòü ó äåðæàâí³é ³ êîìóíàëüí³é âëàñíîñò³, êîìïåíñàö³éí³
ïëàòåæ³ ïðè âèëó÷åíí³ ³ ïðèìóñîâîìó âèêóï³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê); ñâîº÷àñíå
çàäîâîëåííÿ ïîòðåá çà³íòåðåñîâàíèõ îñ³á äàíèìè ïðî ö³íí³ñòü çåìåëüíèõ ðå-
ñóðñ³â, â òîìó ÷èñë³ ïðî ö³íó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ³íôîðìàö³éíå çàáåçïå÷åííÿ
³íôðàñòðóêòóðè ðèíêó çåìë³.

Äåðæàâíå óïðàâë³ííÿ ó ñôåð³ îö³íêè çåìåëü (ñòàòòÿ 10 çàêîíîïðîåêòó)
çä³éñíþºòüñÿ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè, Ðàäîþ Ì³í³ñòð³â Àâòîíîìíî¿
Ðåñïóáë³êè Êðèì, ì³ñöåâèìè äåðæàâíèìè àäì³í³ñòðàö³ÿìè, îðãàíàìè ì³ñöå-
âîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, à òàêîæ ñïåö³àëüíî óïîâíîâàæåíèìè îðãàíàìè ç ïè-
òàíü çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, ³íøèìè îðãàíàìè â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêî-
íîäàâñòâîì.

Äî ïîâíîâàæåíü ì³ñöåâèõ äåðæàâíèõ àäì³í³ñòðàö³é ó ñôåð³ îö³íêè çåìåëü
(ñòàòòÿ 13) ïðîïîíóºòüñÿ â³äíåñòè: çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó
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ñôåð³ îö³íêè çåìåëü; ó÷àñòü ó ðîçðîáö³ òà çàáåçïå÷åíí³ âèêîíàííÿ çàãàëüíîäåð-
æàâíèõ ³ ðåã³îíàëüíèõ ïðîãðàì ùîäî ïðîâåäåííÿ îö³íêè çåìåëü; êîîðäèíàö³þ ä³ÿëü-
íîñò³ äåðæàâíèõ îðãàí³â çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ïðè ïðîâåäåíí³ çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ
ðîá³ò; êîîðäèíàö³þ çä³éñíåííÿ çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò; ï³äãîòîâêó ïðîïîçèö³é
ùîäî ïëàíóâàííÿ çä³éñíåííÿ çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò; ³íôîðìóâàííÿ íàñåëåííÿ
ùîäî ðåçóëüòàò³â, îäåðæàíèõ â ïðîöåñ³ çä³éñíåííÿ çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò.

Äî ïîâíîâàæåíü ñ³ëüñüêèõ, ñåëèùíèõ, ì³ñüêèõ ðàä ó ñôåð³ îö³íêè çåìåëü íà
òåðèòîð³¿ ñ³ë, ñåëèù, ì³ñò (ñòàòòÿ 18) ïðîïîíóºòüñÿ â³äíåñòè: îðãàí³çàö³þ çå-
ìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò òà çàòâåðäæåííÿ äîêóìåíòàö³¿ ç îö³íêè çåìåëü; çä³é-
ñíåííÿ êîíòðîëþ çà ðåàë³çàö³ºþ äîêóìåíòàö³¿ ç îö³íêè çåìåëü; âåäåííÿ êàäàñ-
òðîâî¿ îö³íêè çåìåëü íà ëîêàëüíîìó ð³âí³; êîîðäèíàö³þ ðîá³ò ç îö³íêè çåìåëü íà
òåðèòîð³¿ ðàä; ³íôîðìóâàííÿ íàñåëåííÿ ùîäî ðåçóëüòàò³â, îäåðæàíèõ â ïðîöåñ³
çä³éñíåííÿ çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò.

Â çàëåæíîñò³ â³ä ìåòè òà ìåòîä³â ïðîâåäåííÿ îö³íêà çåìåëü ïîä³ëÿºòüñÿ
(ñòàòòÿ 19) íà âèäè: áîí³òóâàííÿ ´ðóíò³â; åêîíîì³÷íà îö³íêà çåìåëü; íîðìà-
òèâíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëü ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ïðàâ íà íèõ.

Åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ïðàâ íà íèõ â çàëåæíîñò³ â³ä
âèêîðèñòàííÿ âêëþ÷àº: ãðîøîâó îö³íêó éìîâ³ðíî¿ ðèíêîâî¿ ö³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿ-
íîê; ãðîøîâó îö³íêó ³íâåñòèö³éíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ãðîøîâó îö³íêó
çàñòàâíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ãðîøîâó îö³íêó áàëàíñîâî¿ âàðòîñò³ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ãðîøîâó îö³íêó ³íøèõ âèä³â âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Îñíîâíèìè ôàêòîðàìè ö³íîóòâîðåííÿ âàðòîñò³ çåìë³ (ñòàòòÿ 22) º: ÿê³ñòü
´ðóíò³â; ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ö³ëüîâå âèêîðèñòàííÿ çåìåëü;
ð³âåíü ³íòåíñèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü; îðãàí³÷íà ñòðóêòóðà êàï³òàëó
ùîäî ïîë³ïøåííÿ çåìë³; íîâ³ òåõíîëîã³¿ âèðîùóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ òà
³íøèõ êóëüòóð; ìîíîïîë³ÿ íà âëàñí³ñòü. Çåìåëüíà ðåíòà, ÿêà ï³äëÿãàº âèçíà-
÷åííþ ïðè îö³íö³ çåìåëü âêëþ÷àº: äèôåðåíö³àëüíó çåìåëüíó ðåíòó; àáñî-
ëþòíó çåìåëüíó ðåíòó; ðåíòó â íåñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ãàëóçÿõ. Äèôåðåí-
ö³àëüíà çåìåëüíà ðåíòà çàáåçïå÷óºòüñÿ â³äì³ííîñòÿìè â ïðèðîäíèõ óìîâàõ,
ÿê³ âèçíà÷àþòü äîäàòêîâèé äîõ³ä (ïðè îäíàêîâèõ çàòðàòàõ íà ð³çíèõ ïî
ÿêîñò³ ³ ì³ñöþ ðîçì³ùåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê). Äèôåðåíö³àëüíà ðåíòà – öå
ð³çíèöÿ ì³æ ñóñï³ëüíîþ ³ ³íäèâ³äóàëüíîþ ö³íîþ âèðîáíèöòâà ñ³ëüñüêîãîñ-
ïîäàðñüêî¿ ïðîäóêö³¿.

Àáñîëþòíà çåìåëüíà ðåíòà îáóìîâëåíà ìîíîïîë³ºþ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³
âñòàíîâëþºòüñÿ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ò³ëüêè ïðè îö³íö³ çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ. Óìîâîþ óòâîðåííÿ àáñîëþòíî¿ ðåíòè
º á³ëüø íèçüêà îðãàí³÷íà áóäîâà êàï³òàëó â ñ³ëüñüêîìó ãîñïîäàðñòâ³ ïîð³âíÿ-
íî ç ïðîìèñëîâ³ñòþ.

Áîí³òóâàííÿ ´ðóíò³â (îö³íêà ÿêîñò³ çåìåëü) ïðîâîäèòüñÿ (ñòàòòÿ 23) ç ìå-
òîþ âèçíà÷åííÿ â³äíîñíî¿ âåëè÷èíè ñóêóïíîãî âïëèâó êë³ìàòó, îçíàê ³ âëà-



ñòèâîñòåé ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð ç äàíèì ´ðóíòîâèì ïîêðèâîì, ÿêà
âèì³ðþºòüñÿ â áàëàõ áîí³òåòó (â ä³àïàçîí³ â³ä 0 äî 100). Äàí³ áîí³òóâàííÿ ´ðóí-
ò³â âðàõîâóþòüñÿ ïðè åêîíîì³÷í³é îö³íö³ çåìåëü, âèçíà÷åíí³ åêîëîã³÷íî¿ ïðè-
äàòíîñò³ çåìåëü äëÿ âèðîùóâàííÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð, âòðàò
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî òà ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà âíàñë³äîê âèëó-
÷åííÿ (âèêóïó) ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü, ë³ñîâèõ çåìåëü òà ÷àãàðíèê³â äëÿ
ïîòðåá, íå ïîâ'ÿçàíèõ ³ç ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì òà ë³ñîãîñïîäàðñüêèì âèðîá-
íèöòâîì, â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â âëàñíèêàì çåìë³ òà çåìëåêîðèñòóâà÷àì.

Åêîíîì³÷íà îö³íêà çåìåëü (ñòàòòÿ 24) ïðîâîäèòüñÿ ç ìåòîþ âèçíà÷åííÿ êà-
äàñòðîâî¿ åêâ³âàëåíòíî¿ ö³ííîñò³ çåìë³ ÿê ïðèðîäíîãî ðåñóðñó ³ çàñîáó âèðîá-
íèöòâà â ñ³ëüñüêîìó ³ ë³ñîâîìó ãîñïîäàðñòâ³ òà ÿê ïðîñòîðîâîãî áàçèñó â ñóñ-
ï³ëüíîìó âèðîáíèöòâ³. ²íòåãðàëüíèìè ïîêàçíèêàìè åêîíîì³÷íî¿ îö³íêè
çåìåëü º: ïðîäóêòèâí³ñòü çåìåëü, ÿêà õàðàêòåðèçóºòüñÿ âàëîâîþ ïðîäóêö³ºþ ç
îäèíèö³ ïëîù³, ³ åôåêòèâí³ñòþ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü, ÿêà õàðàêòåðèçóºòüñÿ
ð³âíåì çàòðàò íà âèðîáíèöòâî; äîõîäí³ñòü ç îäèíèö³ ïëîù³. Äàí³ ç åêîíîì³÷-
íî¿ îö³íêè çåìåëü âðàõîâóþòüñÿ ïðè íîðìàòèâí³é ãðîøîâ³é îö³íö³ çåìåëü,
àíàë³ç³ åôåêòèâíîñò³ âèêîðèñòàííÿ çåìåëü â ïîð³âíÿíí³ ç ³íøèìè ïðèðîäíè-
ìè ðåñóðñàìè òà âèçíà÷åíí³ åêîíîì³÷íî¿ ïðèäàòíîñò³ çåìåëü äëÿ âèðîùóâàí-
íÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ êóëüòóð.

Ãðîøîâà îö³íêà éìîâ³ðíî¿ ðèíêîâî¿ ö³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (ñòàòòÿ 26) ïðîâî-
äèòüñÿ ç âðàõóâàííÿì íàéá³ëüø åôåêòèâíîãî ¿¿ âèêîðèñòàííÿ åêñïåðòíèì
øëÿõîì ç ìåòîþ âèçíà÷åííÿ ñóìè ãðîøåé, ÿêà ìîæå áóòè îòðèìàíà çà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó (çà ÿêó ìîæå áóòè çä³éñíåíèé îáì³í çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè) íà äà-
òó îö³íêè. Ãðîøîâà îö³íêà éìîâ³ðíî¿ ðèíêîâî¿ ö³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çä³é-
ñíþºòüñÿ â çàëåæíîñò³ â³ä ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ (ôóíêö³îíàëüíîãî
âèêîðèñòàííÿ) ä³ëÿíêè òà ³íôîðìàö³¿ ïðî îá'ºêòè îö³íêè íà îñíîâ³: êàï³òàë³-
çàö³¿ ÷èñòîãî îïåðàö³éíîãî àáî ðåíòíîãî äîõîäó; ç³ñòàâëåííÿ ö³í ïðîäàæó ïî-
ä³áíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; óðàõóâàííÿ âèòðàò íà çåìåëüí³ ïîë³ïøåííÿ. Äàí³
ãðîøîâî¿ îö³íêè éìîâ³ðíî¿ ðèíêîâî¿ ö³íè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âèêîðèñòîâó-
þòüñÿ ïðè çä³éñíåíí³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä (êóï³âë³-ïðîäàæó, äàðóâàíí³,
ì³í³) ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ïðàâ íà íèõ.

Ãðîøîâà îö³íêà ³íâåñòèö³éíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (ñòàòòÿ 27) ïðî-
âîäèòüñÿ ç ìåòîþ âèçíà÷åííÿ ³íâåñòèö³éíîãî âêëàäó â ðåàë³çàö³þ ³íâåñòèö³é-
íîãî ïðîåêòó ó çåìëåêîðèñòóâàííÿ (âåëè÷èíè êîìïåíñàö³¿ âàðòîñò³ íåâ³ä'ºì-
íèõ çåìåëüíèõ ïîë³ïøåíü). ²íâåñòèö³éíà âàðò³ñòü âêëþ÷àº ïðèð³ñò ðèíêîâî¿
âàðòîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ðåçóëüòàò³ ³íâåñòèö³é â äàíó ä³ëÿíêó. Ãðîøîâà
îö³íêà ³íâåñòèö³éíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê çä³éñíþºòüñÿ â çàëåæíîñò³
â³ä ìåòè ³íâåñòóâàííÿ ³ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ (ôóíêö³îíàëüíîãî âèêîðè-
ñòàííÿ) ä³ëÿíêè òà ³íôîðìàö³¿ ïðî îá'ºêòè íà îñíîâ³: êàï³òàë³çàö³¿ ÷èñòîãî
îïåðàö³éíîãî àáî ðåíòíîãî äîõîäó; êàï³òàë³çàö³¿ äîäàòêîâîãî äîõîäó ³ç çåìë³
îðåíäàðÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; óðàõóâàííÿ âèòðàò çà çåìåëüí³ ïîë³ïøåííÿ. Äàí³
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ãðîøîâî¿ îö³íêè ³íâåñòèö³éíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âèêîðèñòîâó-
þòüñÿ ó âèïàäêàõ, âèçíà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè àáî óãîäîþ ñòîð³í.

Ãðîøîâà îö³íêà çàñòàâíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (ñòàòòÿ 28) ïðîâî-
äèòüñÿ ç ìåòîþ âðàõóâàííÿ ãðîøîâî¿ îö³íêè éìîâ³ðíî¿ ðèíêîâî¿ ö³íè ä³ëÿí-
êè íà äàòó çàñòàâè òà âàðòîñò³ ñòâîðþâàíèõ çà ðàõóíîê êðåäèòíèõ ðåñóðñ³â çå-
ìåëüíèõ ïîë³ïøåíü. Ãðîøîâà îö³íêà çàñòàâíî¿ âàðòîñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
âêëþ÷àº: àíàë³ç ðèíêîâèõ òåíäåíö³é ó â³äíîøåíí³ äîõîäíîñò³ çàñòàâëåíî¿ ä³-
ëÿíêè, êîåô³ö³ºíòà êàï³òàë³çàö³¿ ³ íîðìè äèñêîíòóâàííÿ íà äàòó îö³íêè; àíà-
ë³ç åêîíîì³÷íèõ òåíäåíö³é â ãàëóç³ ö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ çåìë³ ³ ìàéáóò-
íüî¿ êîíêóðåíö³¿; âèâ÷åííÿ öèêë³â ä³ëîâî¿ àêòèâíîñò³, õàðàêòåðèñòèê
ìàêðî– ³ ì³êðîåêîíîì³÷íîãî êë³ìàòó. Äàí³ ãðîøîâî¿ îö³íêè çàñòàâíî¿ âàðòî-
ñò³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âèêîðèñòîâóþòüñÿ äëÿ çàñòàâè (³ïîòåêè) çåìë³.

Îðãàí³çàö³ÿ ³ ïëàíóâàííÿ îö³íêè çåìåëü (ñòàòòÿ 31) çä³éñíþºòüñÿ ç ìåòîþ ðå-
àë³çàö³¿ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó ãàëóç³ óïðàâë³ííÿ, âèêîðèñòàííÿ ³ îõîðîíè çå-
ìåëü, ãàðàíòóâàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ, óäîñêîíàëåííÿ ïåðåðîçïîä³ëó
çåìåëü ó â³äïîâ³äíîñò³ ç ïåðñïåêòèâàìè ðîçâèòêó åêîíîì³êè, ïð³îðèòåòíèìè
íàïðÿìàìè ðàö³îíàë³çàö³¿ çåìëåêîðèñòóâàííÿ. Îðãàí³çàö³ÿ ³ ïëàíóâàííÿ
îö³íêè çåìåëü íà çàãàëüíîäåðæàâíîìó òà ðåã³îíàëüíîìó ð³âíÿõ çä³éñíþºòüñÿ
Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíèìè îðãàíàìè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà
îðãàíàìè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ. Îðãàí³çàö³ÿ ³ ïëàíóâàííÿ îö³íêè çå-
ìåëü íà ì³ñöåâîìó ð³âí³ çä³éñíþºòüñÿ ì³ñöåâèìè îðãàíàìè âëàäè òà ñàìîâðÿ-
äóâàííÿ. Îðãàí³çàö³ÿ ³ ïëàíóâàííÿ âèêîíàííÿ çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðîá³ò â
ìåæàõ îêðåìèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî íàëåæàòü íà ïðàâ³ âëàñíîñò³ ÷è êîðè-
ñòóâàííÿ, çä³éñíþºòüñÿ ¿õ âëàñíèêàìè ÷è êîðèñòóâà÷àìè.

Îö³íêà çåìåëü çä³éñíþºòüñÿ (ñòàòòÿ 32) íà ï³äñòàâ³: ð³øåíü îðãàí³â äåð-
æàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ³ îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ ùîäî ïðîâåäåí-
íÿ ðîá³ò ç îö³íêè çåìåëü; óêëàäåíèõ äîãîâîð³â ì³æ þðèäè÷íèìè ³ ô³çè÷íèìè
îñîáàìè (âëàñíèêàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, çåìëåêîðèñòóâà÷àìè, îðåíäàðÿìè)
òà ðîçðîáíèêàìè çåìåëüíî-îö³íî÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿; ñóäîâèõ ð³øåíü.

Çàêîíîïðîåêòîì ïåðåäáà÷àºòüñÿ (ñòàòòÿ 41) ôîðìóâàííÿ äåðæàâíîãî
ôîíäó â³äîìîñòåé ³ äîêóìåíò³â, îòðèìàíèõ â ðåçóëüòàò³ ïðîâåäåííÿ îö³íêè
çåìåëü, íà îñíîâ³ çáîðó, îáðîáêè, îáë³êó, çáåð³ãàííÿ ³ ðîçïîâñþäæåííÿ äîêó-
ìåíòîâàíî¿ ³íôîðìàö³¿ ïðî ïðîâåäåííÿ êàäàñòðîâî¿ îö³íêè çåìåëü â ñêëàä³
ôîíäó äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó. Äîêóìåíòè ùîäî îö³íêè çåìåëü äåð-
æàâíîãî ôîíäó, îòðèìàí³ â ðåçóëüòàò³ ïðîâåäåííÿ êàäàñòðîâî¿ îö³íêè çå-
ìåëü, º äåðæàâíîþ âëàñí³ñòþ ³ íå ï³äëÿãàþòü ïðèâàòèçàö³¿. Äîñòóï äî ìàòåð³-
àë³â äåðæàâíîãî ôîíäó â³äîìîñòåé ³ äîêóìåíò³â ç îö³íêè çåìåëü, ÿê³
ñêëàäàþòü äåðæàâíó òàºìíèöþ, çä³éñíþºòüñÿ ó â³äïîâ³äíîñò³ ³ç çàêîíîäàâ-
ñòâîì Óêðà¿íè ïðî äåðæàâíó òàºìíèöþ. Þðèäè÷í³ ³ ô³çè÷í³ îñîáè – ðîçðîá-
íèêè äîêóìåíòàö³¿ ç îö³íêè çåìåëü, ÿê³ âèêîíóþòü ðîáîòè çà êîøòè çàìîâíè-
ê³â, çîáîâ'ÿçàí³ áåçêîøòîâíî ïåðåäàâàòè îäèí åêçåìïëÿð ï³äãîòîâëåíèõ



íèìè ìàòåð³àë³â ³ äîêóìåíò³â ó äåðæàâíèé ôîíä â³äîìîñòåé ³ äîêóìåíò³â ç
äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó ç³ çáåðåæåííÿì àâòîðñüêèõ ïðàâ ðîçðîáíè-
ê³â. Ïîëîæåííÿ ïðî äåðæàâíèé ôîíä äîêóìåíòàö³¿ ç îö³íêè çåìåëü çàòâåð-
äæóºòüñÿ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.

Â³äîìîñò³ îö³íêè çåìåëü (ñòàòòÿ 42) íîñÿòü â³äêðèòèé õàðàêòåð äëÿ âèêî-
ðèñòàííÿ îðãàíàìè óïðàâë³ííÿ óñ³õ ð³âí³â, þðèäè÷íèìè îñîáàìè òà ãðîìàäÿ-
íàìè. Â³äîìîñò³, ÿê³ ì³ñòÿòüñÿ â äåðæàâíîìó çåìåëüíîìó êàäàñòð³ ïðî êàäàñ-
òðîâó îö³íêó çåìåëü, íàäàþòüñÿ áóäü-ÿê³é îñîá³, ÿêà ïðåä'ÿâëÿº ïàñïîðò
(³íøå ïîñâ³ä÷åííÿ îñîáè) ³ ïîäàº çàÿâó â ïèñüìîâ³é ôîðì³ (þðèäè÷í³é îñîá³
– äîêóìåíòè, ÿê³ ï³äòâåðäæóþòü ðåºñòðàö³þ äàíî¿ þðèäè÷íî¿ îñîáè ³ ïîâíî-
âàæåííÿ ¿¿ ïðåäñòàâíèêà). Çàïèòóâàí³ â³äîìîñò³ òà äàí³ àáî ìîòèâîâàíà â³ä-
ìîâà â ïèñüìîâ³é ôîðì³ ïîâèíí³ áóòè âèäàí³ íà ïðîòÿç³ 10-òè äí³â. Â³äìîâà
ìîæå áóòè îñêàðæåíà îñîáîþ, ÿêà çâåðíóëàñÿ çà ³íôîðìàö³ºþ, â ñóä³. Â³äî-
ìîñò³ òà äàí³, ùî ì³ñòÿòüñÿ â äåðæàâíîìó çåìåëüíîìó êàäàñòð³ ïðî êàäàñòðî-
âó îö³íêó çåìåëü íàäàþòüñÿ çà ïëàòó, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâëåíî çàêîíîì.
Ðîçì³ðè, ïîðÿäîê ³ ñòðîêè ïëàòè çà íàäàííÿ ³íôîðìàö³¿ âñòàíîâëþþòüñÿ Êà-
á³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè. Áåçêîøòîâíî íàäàþòüñÿ â³äîìîñò³ òà äàí³ îö³íêè
çåìåëü, ùî ì³ñòÿòüñÿ â äåðæàâíîìó çåìåëüíîìó êàäàñòð³, ïî çàïèòàõ: îðãàí³â
äåðæàâíî¿ âëàäè òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ; ïðàâîîõîðîííèõ îð-
ãàí³â ³ ñóä³â – ïî ñïðàâàõ, ùî ðîçñë³äóþòüñÿ; ïîäàòêîâèõ îðãàí³â – íà òåðèòî-
ð³¿, ùî çíàõîäèòüñÿ â ¿õ þðèñäèêö³¿; îðãàí³â äåðæàâíî¿ ñòàòèñòèêè; ³íøèõ îð-
ãàí³â ³ îñ³á, âèçíà÷åíèõ çàêîíàìè Óêðà¿íè. Îðãàí, ÿêèé íàäàâ ³íôîðìàö³þ,
çîáîâ'ÿçàíèé ïî çàïèòó âëàñíèê³â ³ êîðèñòóâà÷³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íàäàòè ¿ì
³íôîðìàö³þ ïðî îñ³á, ÿê³ îòðèìàëè äàí³ ïðî çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íà ÿê³ âîíè
ìàþòü ïðàâà. Âèêîðèñòàííÿ îòðèìàíî¿ ³íôîðìàö³¿ ñïîñîáàìè ³ â ôîðì³, ÿê³
çàâäàþòü øêîäè ïðàâàì ³ çàêîííèì ³íòåðåñàì âëàñíèêàì çåìë³, òÿãíå çà ñî-
áîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòü, ïåðåäáà÷åíó çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè.

Çåìåëüíî-îö³íî÷íå ðàéîíóâàííÿ òà çîíóâàííÿ òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè (ñòàòòÿ 48)
çä³éñíþºòüñÿ ç ìåòîþ âðàõóâàííÿ ïðè îö³íö³ îäíîð³äíîñò³ êîìïëåêñó ïðè-
ðîäíèõ ³ åêîíîì³÷íèõ óìîâ òåðèòîð³¿, âèñîòíî¿ çîíàëüíîñò³ ã³ðñüêèõ òåðèòî-
ð³é, åêîëîãî-ëàíäøàôòíîãî òà àãðîãðóíòîâîãî ðàéîíóâàííÿ, ðîçïîä³ëó çå-
ìåëü çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì òà ³íøèìè ïðèáëèçíî îäíàêîâèìè
õàðàêòåðèñòèêàìè òèï³â çåìëåêîðèñòóâàííÿ. Îäèíèöÿìè çåìåëüíî-îö³íî÷-
íîãî ïîä³ëó òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè º çåìåëüíî-îö³íî÷í³ ðàéîíè òà çîíè. Â ìåæàõ
çåìåëüíî-îö³íî÷íèõ ðàéîí³â òà çîí âèä³ëÿþòüñÿ áàçîâ³ òåðèòîð³¿ äëÿ çáîðó ³
ñèñòåìàòèçàö³¿ êàäàñòðîâî¿ ³ åêîíîì³÷íî¿ ³íôîðìàö³¿. Îñíîâîþ çåìåëüíî-
îö³íî÷íîãî ðàéîíóâàííÿ º ïðèðîäíî-ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêå ðàéîíóâàííÿ òà
åêîíîì³÷í³ ïîêàçíèêè âèêîðèñòàííÿ çåìåëü. Çåìåëüíî-îö³íî÷íå ðàéîíóâàí-
íÿ ïîëÿãàº ó âèçíà÷åíí³ îäíîð³äíèõ òåðèòîð³é ç õàðàêòåðíèìè ðåã³îíàëüíè-
ìè îçíàêàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèêîðèñòàííÿ çåìåëü, ïîâ'ÿçàíèõ ç
ïðèðîäíèìè ³ åêîíîì³÷íèìè óìîâàìè. Çîíóâàííÿ òåðèòîð³é íàñåëåíèõ
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ïóíêò³â ïîëÿãàº ó åêîíîì³êî-ïëàíóâàëüíîìó ðîçïîä³ë³ ¿õ ÷àñòèí, ùî ìàþòü
îäíîð³äí³ ñïîæèâ÷³ ÿêîñò³, ïåðåâàæíî îäíîòèïíèé õàðàêòåð âèêîðèñòàííÿ ³
îêðåñëþþòüñÿ ÷³òêèìè ïëàíóâàëüíèìè ìåæàìè (ìàã³ñòðàëüí³ âóëèö³, çàë³ç-
íèö³, âîäí³ ðóáåæ³ òîùî). Ïîðÿäîê çåìåëüíî-îö³íî÷íîãî ðàéîíóâàííÿ òà çî-
íóâàííÿ òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, âñòàíîâëþºòüñÿ Êàá³íåòîì Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè.

Íàâ³òü êîðîòêèé îãëÿä çàêîíîïðîåêò³â äåìîíñòðóº âåëèêó ê³ëüê³ñòü ïðà-
âîâèõ, ñòðóêòóðíèõ òà îðãàí³çàö³éíèõ ïðîáëåì, ÿê³ íåîáõ³äíî âèð³øèòè äî
ïî÷àòêó ôóíêö³îíóâàííÿ ðèíêó çåìë³ â Óêðà¿í³.
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